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/ Srtiliexx ». 6. ®oI§ — ^od^öerbicntcn flitbcnfeens — 

^ gibt in 6er (Einlettung au leinet tEojationsIe^re, 3. flufl., 6em 
^ 6e5an6en HusbruA , 5ag int 19. Ja^r^unöert feit 1850 ber 

^ 5ort|(i^ritt in 6en töirtld^aftlid^sfinansiellen Oer^ältniffen 6er 
£anbn)irtfd^aft nid^t gleid^en Sd^ritt gehalten l^ahe ntitfben 
Sortfd^ritten ber Probubiion unb ba^ eine jt&rbere Befd^äftigung 
ntit ben DoI6sn)irtfd^aftIid^en 6runblagen bes £anbn)irtfd^afts« 

(^ Betriebes, toie Dorbent unter tC^aer unb feinen Sd^ülem, fe^r 

\S an ber Seit fei. Unter btn einsei- unb oolfestöirtfd^aftlid^ 
iDid^tigen S^^Q^^ ^^^ Hgronoefens gibt es ftaunt eine be« 
beutenbere unb nte^r grunblegenbe , als bie rid^tige Be« 
toertung ber länblid^en ®runbftü(6e. 3nbes muffen 

X objefetiö rid^tige Beioertungsgrunbfäfee gefunben »erben. IDas 
iDirb bent £anbn)irt forgfältige Bu^fü^rung, foioie bie Huf« 
fteHung einer ^tragsred^nung unb IDertsta^e Reifen, toenn 
fie lebiglid^ auf perfönlid^en Hnfd^auungen , nid^t auf bm 
aügentein gültigen (5runblagen beruht, bie OoIltstDirtfd^aft unb 
(Befe^gebung legen, unb toie mxü mm eine frud^tbare Hgrar« 
politib einfd^Iagen, toenn ntan nid^t toeig, mit ein Qauptobiebt 
biefer Politik, bie lonbtöirtfd^aftlid^en Befitttümer, aügeniein 
rid^tig einsufd^ä^en finb? (Es fe^Il aber an objegtioen, a\U 
gemein anerkannten tCa^grunbfä^en. IDo^I ^aben toir be« 
beutenbe IDer^e über tCa^ation länblid^er (5runbftü(6e , ins« 
befonbere bas bes S^ei^^rm x>. b. 6oI^, bas siemlid^ um« 
faffenb aud^ bie früher erfd^ienenen tDerfte tofirbigt. Cro^ 
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IV Oormott 

allen oufgemanöten S^^^%^ ^ft ^^^ 3^ ^^ner CEtmgung über 
bie Co^grunblagen unb XRet^oben nid^t gebieten. Die teurer 
ber £anbn)trtfd^aft Rängen TniQOorliebe an ber €rtragsn)erts* 
bered^nung, mS^renb bie £anbfd^aften unb 6eneraI6onintiffionen 
ftd^ burd^toeg ber 6runbta£e sugemanbt ^aben. Sine (Einigung 
beiber Hnfd^auungen Jagt fid^ nur auf bent Boben bes 
gemeinen IDertes er3ielen, ber feiner ITatur nad^ bos 
3iel |eber tCaje ift, bie obje&tio oom Stanbpunfete bes Red^tes 
unb ber t)oIltsn)irtfd^aft gelten foU. 3nsbefonbere ftann oud^ 
StaatsiDirtfd^aft unb (5efe^gebung 6aum anbers als auf bent 
genteinen IDerte als (5runblage fugen. 3ur sutreffenben 5^ft« 
fteüung bes gemeinen IDertes bebarf es aber ftaatlid^ aner- 
kanntet Organe, S^nlid^ toie es fold^e 3ur 5^ftft^Uung bes 
Kurstoertes ber Börfertpapiere, bes ntar^tpreifes ber £ebens* 
mittel unb £anbesprobultte u. a. gibt. Sobalb man fid^ über 
biefe (5runbfä^e einigen unb Don Staats toegen bie Organe 
3ur 5^ftfteIIung bes gemeinen XDertes fd^affen loirb, toirb es 
Der^ältnismägig leidet fein, bas fe^t ungeorbnete Ca^tDefen 
für länblid^e 6runbftä(6e in 6Iare unb ftetige Bahnen 3U 
lenken, aud^ fflr engere Be3ir6e tCa^aniDeifungen unb Zcqc» 
mufter 3U geben. Der £anbtt)irt{d^aft ftann baraus 6ein 
Sd^aben, nur Dorteil enoad^fen. Die Organifation lägt fid^ 
t)er|d^iebentlid^ regeln. Die ^ier getoä^Ite ber Kreis« unb 
6emeinbetasämter erfd^ien als bie am meiften organifd^e. 

Irtöge biefe Sd^rift ber Oerbefferung bes tCajioefens länb* 
lid^er Srunbfta&e unb bamit ber £anbtt)irtfd^aft bienen. 

flpril ,1908. 

Der Derfaffer. 



Digitized by LjOOQ IC 



3n^alt. 



Seite 
€inleitttng. mangel bes öffenüii^en unb ptioaten ICa|n»efens für 

VBmhlidit 6runbfi&dte in Pteugen 1 

<E9fttr irett. ILajIe^re 10 

§ 1. IPefen bts IDertes unö bts gemeinen IDertes .... 10 

§ 2. IPejen 5er ICa;e 28 

§ 3. IPeg ber (Ertragstoertsberei^nung 38 

§ 4. IDeg ber ^runbioertsta^e 55 

Zmtftt» tCeil. ^tunbsüge einer Derbeffernng bes (Capoefens. . 65 

§ 5. Hus{(^altung bes gef(^SftIi(^en Stoecits ber ITqren . . 65 

§ 6. Befeitigung ber Sii^er^eits« ober Belei^ungsta|e ... 67 
§ 7. Hi^iung ber Hqren auf btn gemeinen IPeri Hustoa^I 
unb Derbinbung ber IUet^oben. Die tla^en ber 

^eneroütommiffionen 71 

§ 8. (Einrichtung oon Kreis« unb 6emeinbeto|Smtem ... 84 

§ 9. ttojauf fi^l 94 

fMtktt tCeil. Dur^ffl^rung ber Reform 96 

§ 10. Bebeuiung ber Reform 96 

§ 11. Anberung gefetilii^er Beftimmungen 107 

§ 12. SteOungnal^me ber Beworben 113 

§ 13. tCopoejen fflr ftftbtif^e 6runbjtfidte 117 



Digitized by LjOOQ IC 



Digitized by LjOOQ IC 



(Einleitung. 

tnSngel 5es öffentlichen unb prioaten 

iCastDefens für ISnöHc^e <5run5fifiAe 

in preuj^en. 



Dag bas öffenlUd^e unb prioate tCajrtoefen für länblid^e 
(Brunbftü&e an er^ebltd^en tlTängeln leibet, ift too^I nid^t 
ftaglid^. Sie liegen in ber Unklarheit über bie begrifflid^en 
©runblagen, bem bie fehlerhafte Ausführung ber tCajen unb 
bie große Unfid^er^eit i^rer Refultate auf bem Snfee folgt. 
Dies beruht u)ieber mit auf bem Utangel gehöriger Husu)&^Iung 
unb Durd^bilbung ber Ca^atoren unb alles biefes auf bem 
trtangel ftaatlid^er Orbnung biefer Dinge. Kauf unb Der^auf , 
Belei^ung, Befteuerung, tCeilung, flbfinbung in einem gerid^t« 
lid^en ober einem Huseinanberfe^ungsDerfa^ren ((5emein^eits« 
teilung, 3ufammenlegung , Rentengutsbilbung) , (Enteignung, 
alle biefe (Befd^äfte fe^en gefunbe Cagu nterl agen o oraus, wenn 
Benad^teiligungen ber Beteiligten Dermieben toerben follen. 
Hud^ bie (5efe^gebung unb Praxis im Hnerbenred^t unb in 
ber (Entfd^ulbungsfrage, bie Beftimmungen über bie IHünbel« 
fid^er^eit Don Kapitalanlagen für bie Dormunbfd^aftsgerid^te, 
Spargaffen, Banit« unb Krebitinftitute, bie ber ftaatlid^en Huf« 
fid^t unterliegen, können klarer unb rid^tiger Beftimmungen 
über bas tCaEtöejen ber (BrunbftüAe nid^t entbehren. 5^^*^^^^ 
r>. b. 6oI^ ^at in feiner t)erbien{tlid)en lanbiDirtfd^aftli^en 

<Dffcnbcr9, Beioertung IftitUidler (BrunöftllAc. I 
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2 (Einletlung. 

Ca^aitonsle^re ^) 5as ^errfd^enbe Zapa>t]m burd^Ieud^tet unb 
beurteilt; 5te tTtängel erkennt er an, o^ne RefomiDorfd^Iage 
3U geben. (Er enoartet Sortfd^ritte t)on 6er OeröffentU^ung 
5er (Ergebntffe 5er (Ergänsungsfteuer un5 erhofft 5ann weitere 
ttormatiobeftinnnungen ^). 

Das öffentliche CajtDefen entbehrt ie5er einheitlichen 
®r5nung un6 £eitung. Die £an5fd^aften, 5ie i^rer ®e« 
fd^id^te un5 Be5eutung nad^ als öffentliche 3nftitute gelten, 
^aben febe für fid^ i^re TCa^et^obe ausgebilbet, bie 3iDar 
allgemeine t)olitsn)irtfd)aftlid^e (5run6lagen nid^t Deritennt, ber 
Qauptfad^e nad^ aber Sid^er^eit i^rer Belei^ungen bestoeAt. 
IDä^renb bie toeitaus grögte tTte^rsa^l Don ber (Brunbtajre 
ausgebt, fte^t nur nod^ bie fd^lefifd^e auf bem alten Boben 
ber Crtragsta^e; toa^liDeife neben ber (5runbtase kennt fie 
aud^ nod^ bas ritterfd^aftlid^e Krebitinftitut für bie Kur« unb 
tteuntark'). Hngriffe gegen bie tanbfd^aftsta^en finb nid^t 
feiten. Sie rid^ten fid^ gegen bie niebrige Betoertung unb 
Belei^ung, ,,bie bas Krebitbebürfnis bes tanbtoirts befonbers 
in Seiten grogen Kapitalbebarfes (fo in Seiten fteigenber 
(Büterpreife ober bei Übergang 3U einem intenfioeren IDirt« 
fd^aftsft)ftem) nid^t in ausreid^enbem DTage befriebige", aud^ 
bie fd^led^teren 6flter ^ö^er, bie befferen niebriger fd^ü^e^). 
Srei^err d. b. (Bol^ nimmt ben x>on ben Krebitanftalten feft« 
geftellten IDert auf nur 70— 75®/o bes Oerfee^rstöertes an, 
fo ba^ bei ber getoö^nlid^en Belei^ung 3U */8 nur 50 ^lo bes« 



^) 3. aufl. oon 1903. Berlin, Paul paret). 

^ S. 603 bafelbft; ogL feinen Httflati: »Über bie IPertermittelung 
(ITairiemng) oon 6runb{tüdten unb Conbgütem' in ber lonbio. Seitfi^rift 
für bie H^einprooins Hr. 18 oont 2. ttooentber 1900. 

«) S. ü. b. 60I4 a. a. ®. S. 454, 595. Don btn größeren prioat« 
inftituten ^at bie (Ertragstcqre noc^ bie beutfi^e (brunbftrebitbanft in 6ot^a 

^) Dgl. btn artiiiel: »Der f^i^pot^eiiarfirebit ber £anbf(^aften' in ber 
beuiji^en lonbio. pre{{e Hr. 81 oon 1906, ouä^ 0. b. 60I4 S. 373. 
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€tttlettun9« 3 

felben als Darlehen gegeben xoeröen^). Die (SeneraU 
itommiffionen, bie früher bei 5en Semein^eitsteilungen 
unö gutsl^errlid^-bäuerlid^en Regulierungen bie €rtragstase 
befonbers pflegten unb ted^nifd^e 3nftru6üonen bafür heraus« 
geben liegen^), l^aben ]\ä\ infolge i^rer neuerlid^en Cätig6eit 
auf bent (5ebiete ber 3ufammenlegungen unb Rentenguts« 
bilbung, bie meift einfädle 'Srunbtojren erforbem^), oon ber 
Bearbeitung bes CafiDefens faft gans surü&gesogen. ttur 
burd^ bie Husbilbung i^rer (Einfd^ä^er unb bie gefe^lid^e $üx» 
forge für bie IDa^I oon Kreisnerorbneten (Kreisoermittelungs» 
be^örbe) als Dertrauensmänner 3ur Beförberung gütlicher 
Dereinigung bei Huseinanberfe^ungen, aus benen im (5eltungs« 
bereid^e ber (Bemein^eitsteilungsorbnung oon 1821 burd^toeg bie 
(Einfd^ä^er genommen toerben, tragen fie nod) für bas öffentlid^e 
tCo^iDefen bei. Die Beworben für bie bire^ten Steuern 
(Regierungsabteilungen, £anbr&te, Katafterämter) ^aben 
nad^ bem (Erlag bes €rgän3ungsfteuergefe^es oom 14. 3uH 
1893 bie Sd^affung neuen Ittaterials sur Beftimmung Don 
ttormahDerten für länblid^e SrunbftüAe in bie Qanb ge« 



1) S. o. 6. (boll^ S. 373, 656. Borc^arbt, (Derf^ulbung unb <Ent< 
{^ulbung ber Canbioiitf^aft. 3ur (Entj^ulbungsoorlage ber oftpreugifi^en 
Conbf^ofi £eip3ig 1908, Dundter unb f^umbloi) S. 191 gibt bie 
Spomtung stoifii^en ICa|tDert ber oftpreugifc^en £anbf(^aft unb bem 
Deritoufspreis ber <5üter in btn legten 3a^ren auf ca. 40 ^/o an, {o 
6a6 bie in ber (Entfc^uIbungsDorlage oorgefe^ene "/e^Belei^ung erft bie 
f^SIfte bes Derfie^rstDertes belaften n>ürbe. f^ierauf beruht ber fogenannte 
Spannungsfirebit 3ur <Ent{(^uIbung. — Rie^I, IDeftf&Iifc^es Bauemre^t, 
minben 1896, S. 115 f^Sük bes^alb bie ^ntoenbung ber £anb{^aftsta^« 
grunbf&^e auf geri^Üi^e tCa^en mit Re^t ffir Bebenftli^, besgleii^en 
bas (DBeroenoaltungsgeric^t ffir bie $eft{tellung bes gemeinen ((Ergftnsungs* 
fteuer«) IPertes, ({. $ui{ting, Die preugifi^en birefiten Steuern, 3. HufL, 
Bb. 2 S. 77). 

*) S. bie ie%t wo^l nur no^ bei ben (5eneraIkommi{{ionen x>ou 
finblii^en tei^nif^en 3nftrufttionen für bie niarlt Bronbenburg, S^Iefien, 
pojen, IPeftfalen ufto. 

») DgL § 7 VI. 

1* 
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4 Ctnieitung. 

nommen, boS\ ftnb bie Refultate nid^t oeröffentltd^t. Die 
Sntetgnungsbe^örben ((Enteignungs^ommiffor 5er Re« 
gierung unb bie 6eri(!^te) Reifen fid^ Don 5^Q 31^ 5^0 ^^ 
bem (Sutad^ten Don Sad^oerftänbigen, für beten Husma^I unb 
ntet^obe normen nid^t oorliegen. Die Co^en ber öffent« 

lid^en S^^^^^^^fi^^^unS^^^f^^Il^n P^^ ^^f ^^^ 
Derbanbstage bes R^eintfd^«IDeftfäItfd^en Sparfeaffenoerbanbes 
Dom 7. Oktober 1905 Segenftanb längerer ^örterung unb 
Id^töenoiegenber Angriffe getoefen, bie in einem mit grojjer 
Stimmenmehrheit gefaxten Bef d^Iuffe HusbruA gefunben ^aben ^). 
flm übelften erfd^eint bie £age ber gerid^tlid^en ttajen, 
b. i. ber 3um Sm^At ber gerid^tUd^en Ceilungen unb ber (Erb« 
auseinanberfe^ungen ober im Bereid^ ber Sid^erung tTtinber« 
jähriger ^) nottoenbigen tCo^en. Qier gilt mer6n)ürbigern)eife 
im ©ebiete bes früheren preug. flilg. £anbred^ts nod^ bie flll« 
gemeine (Serid^tsorbnung oom 6. Juli 1793, meldte fflr (5uter 
unbQöfe [im IDerte über 15000 IlTfi.»)] (Ertragstöertsbered^» 
nungen Derlongt' unb nur für einselne parsellen unb bie 
kleineren Bep^ungen bie (Ermittelung bes „ungefähren IDertes 



1) Der Bef^Ittg lautet: „T)tx H^etnif^-lDeftfälif^e Spotftaffentag 
erad)tet bie Qt^poti^efien, toel^e bei ft&btif^en 6run6{tü(6en innerl^olb ber 
erften Qälfte bes bur(^ tCo^e einer öffentlichen S^uerDerfi^erungsanftalt 
feftgeftellten XDertes 3U ftel^en ftontntt, ni^t offtit n>eitere$ für ntünbel- 
jid^er. (Er erfui^t ben Dorftonb, bei ber Königli^en Staatsregierung bo^in 
oorfteüig 3U n>erben, ba^ ein (befe^enttourf über bie ein^eitli^e Hegelung 
bes TTapoef ens balbntögli^ft bent £anbtage vorgelegt toerbe. (Er empfiehlt 
ben Sparftaffen bes Derbonbes brtngenb, auc^ n>enn bie Statuten es ge< 
{totten, ftäbtifc^e 6runbftü(6e ni^t of^nt n>eiteres bis 3ur Qftifte bes 
burc^ tEa^e einer öffentlichen $euen)er{i(^erungsan{talt feftgefteHten IDertes 
3tt beleihen, fonbem ftets in erfter £inie anbere TDertnteffer bei ber 
tEa^otion l^eranjusie^en.' Bei I&nbli^en 6ebauben n>irb {(^n>erli^ etmos 
anberes gelten, toenn ou^ bie S^age ^ier von oiel geringerem Belang ift 

^ 3. B. bei Hnlegung von IHünbelgelbem. preug. Husf.<6e{. junt 
B®B. Hrt. 73. 

*) Dgl. 6e{et|| Dont 4. Htai 1852 (6S. S. 445) betr. bie üereinfa^ung 
bes (Ea^oerfo^rens fflr 6runb{tü(6e von geringerem IDerte. 
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(Etnleüung. 5 

mit gehöriger Rfi(&ftd)t auf 6en am Orte ober in 5er (Begenö 
getDö^nltd^en Kaufpreis 5er 6run5ftä(6e oon gleid^er Hrt un5 
Befd^affett^eit", 5. i. 5es gemeinen IDertes, auläfet *). Bui^ für 
trtul)len, nultbare (Dhp, Käd^en* un5 6emüfegärten ift 5ie 
(Ertragstajre nod^ t)orgefd)r{eben '). Dabei foll 5er Richter 5ie 
Ca^ation leiten un5 ein DoIIftän5ige$ Protokoll über 5en 
,,gan3en H6fus 5er Hbfd^ä^ung'' aufnehmen ^). Hus 5ie{em 
Protokoll fon 5er Rid^ter 5as TCasationsinftrument felbft 
enttoerfen, bei 5er Ausarbeitung flnjtän5e un5 Stoeifel mit 
5en tCa^atoren erörtern un5 eoentuell mit Qilfe eines t)erei5eten 
Red^nungst)erftan5igen 5ie Ca^e auf ftellen. Diefes oom Rid^ter« 
6ommiffar eingereichte Ca^ationsinftrument foU 5ann oom 
6erid^t unter Siegel ausgefertigt n)er5en*). Diefe Be« 
ftimmungen, toeld^e 5ie tCqre einer gerid^tlid^en (Ent{d)ei5ung 
gleid^ftellen, fin5 bei 5er Be5eutung 5er Sac^e un5 5er 
mangeln5en ftaatlid^en Obforge für ge5iegene Ca^atoren an 
fid^ too^I gerechtfertigt, aber toegen 5er 3lrt 5er Dorbil5ung 
5er Rid^ter un5urd^fä^rbar un5 5a^er pra6tifd^ too^I längft 
umgangen o5er auger Hnn)en5ung gekommen. (SeiDiffen^afte 
Richter muffen bei 5iefer £age in fd^mere Derlegen^eit geraten. 
Die Klagen über 5as Qin< un5 Qerfd^ioanken 5er geri(i^tlid)en 
Ca^en fin5 ^ufig, fie ge^en 5a^in, 5ag fie überaus ungleid^ 
un5 unsuoerläffig fin5. Der (5run5 wirb ^auptfäd)lid^ in 5er 
öorgef(!^riebenen €rtragstaje gefun5en. Diefe Art 5er (Berichts« 
ta^en ift in Beratungen Ian5n)irtf(^aftlid^er Körperfd^aften 5es 
Oftens (5egenftan5 5er ^eftigften Angriffe feitens erfahrener 
Sad^feun5iger geu)or5en. Irtan beseid^net 5ie (Ertragstaje als 

1) § 15 aUgem. ©eri^tsorbnung Ztü II ttü 6, Art 127, 144 
Pteug. (bt\tii über 6ie freinDillige 6ert^tsbarfteit vom 21. September 1899. 

^ § 16 aUgent. (berii^tsorönung tCeil II ZCit. 6. 

*) Über btefes Protokoll finö n>eitl&ufige Beftimmungen im ^efe^e 
gegeben. § 3 bafelbfi 

*) §§ 10 11. aUgem. (berii^tsorbnuttg ITeil II ttlt. 6. XDegen öer 
oeremfa^ten tEacen bei Gütern unter 15000 Vfth. ogl. § 8 IV. 
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6 €inlettttng. 

bei (Beric^tstajen unDerxöcnöbar, naTnentltc^ für größere (Büter 
mit ittDibuell geftaltetem Betriebe. Die seitliii^en Ertrage 
könnten aus ben unsuDerlaffigen Hngaben ber Befi^er ober 
bereit Buii^fü^ruttg niii^t entnommen n)erben. Ro^« unb Rein« 
ertrüge feien n)anbelbar naäi bem Dor^anbenen KuItur3uftQnb, 
bem 3nt)entar, ber ^ntelligens unb IEat6raft bes IDirtfii^afts« 
leiters, ber IDitterung unb bem preisftanbe. Der t)on ben 
{Eajatoren angenommene IDirlfc^aftsplan fei ein reines p^antafie« 
gebilbe, bie Srtragsto^e eine tDillftürliii^e 3ufammenfteIIung x>on 
Annahmen. Selten treffe bas Refultat ben n)Q^ren IDert; in 
ber Regel fei es 3u ^0(i^, ba bie tCajatoren geneigt feien, 
gute Durii^fd^nittsemten unb IDerte niii^t unter bem berseitigen 
preisftanbe ansune^men. fe fe^le übrigens auäi an geeigneten, 
bauemb tätigen Cojatoren, 3ubem fei ber Richter 3ur materiellen 
£eitung ber tCa^en nxd(t geeignet. Bebeutenbe Kapitaloerlufte 
feien bie Solge. Auf bem R^einifd|»n)eftfäl{fd|en Sparliaffen» 
Derbanbstag pom 7. (Dlitober 1905 finb anäi gegen bie geric^t- 
liii^en tEajen Klagen erhoben*). 

Die £age bes tCajrn)efens ber privaten Krebitinftitute, 
5euen)erfi(i^erungsgefeIIf(i^aften u. a. ift felbftrebenb niäit 
günftiger. (Brögcre Krebitinftitute, tote bie preugifii^e 3entral« 
Boben'Krebit::HfttiengefeIIfc^aft unb bie Deutfii^e (Srunbftrebit» 
ban6 in 6ot^a ^aben befonbere tEa^grunbfö^e aufgeftellt, 
über beren (Einhaltung fie Waiden. 2m übrigen aber toä^Ien 
Banfeinftitute unb private aus ben oon b^n (Berichten beftellten 



^) Gittert fei nod^ bas Urteil eines Hiditers aus 5er Pra^s (Hie^I, 
XDefiföI. Bauemred^i 1896, S. 114) öa^inge^enö „öag es in 5er gefantien 
CanöiDirtfd^aftsIe^re Itaum eine jc^tDierigere Htaterie gibt als bie (Ex» 
ntittelung bes BoöentDertes. Die Bobenta^rierung ift Itein ntat^emotifc^es 
Hed^ene;empel, Iteine e^raltte XDertfeftftellung , fie beruht auf Sd^ö^ungen, 
bie nur ber gereiften Sachkenntnis gelingen; unenbli(^ oiel xoirb ouf 
biefem 6ebiete gefünbigt. 3n bem bitteren IDorte: lEoiren finb 5ct;en, {priest 
fid^ ber Unmut barüber mit nic^t mißjuoerlte^enber Deutlic^Ireit aus. Unb 
bod^ übertrifft bie lDi(f|tiglieit ber ttlaterie no(^ beren Sditoieriglieit/ 
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(Einleitung. 7 

ober benu^tenlEasatoren, ben fogenannten(Ben(i^t$ta£Qtoren, ober 
öcn Don öen (Beneralftotmnfffioncn beftatigtcn Krcisocrorbncten 
einselne perfönlt(i^6etten, bie o^ne 3ufannnenf(i^Iug, Hegel unb 
Auffielt t^res Hmtes walUn unb 6aum ein anberes 3ntereffe 
^Qben können, als es i^ren Auftraggebern unb (befii^äfts« 
freunben reii^t 3U maii^en, fotneit es eben mit i^rem (5etx)iffen 
unb i^rer Saii^kunbe vereinbar ift. 

IDas bie Ausioa^I unb Ausbilbung ber Ca^atoren 
angebt, fo befte^en barflber keinerlei allgemeine normen. 
Hain § 36 ber Rei(i^sgetx)erbeorbnung kann bas (Setnerbe ber 
tCajratoren frei betrieben oerben, obtoo^l Staats- unb Kom- 
munalbe^örben unb fonftige basu befugte Korporationen in 
ber £age finb, fo^e öffentliii^ anauftellen unb auf Beobaii^tung 
i^rer Pflidjten 3u beeibigen. Sä^ ^^s Amt eines Kreisoer- 
orbneten genügt bas Vertrauen bes Kreistages in feine 3u*^ 
Derläffigkeit unb Saii^kunbe ^). Die (Beneralkommiffionen 
bilben \xii i^re (Einfii^ä^er felbftönbig aus unb t)erpf(i(i^ten 
fie entmeber für einselne (Befii^äfte ober allgemein für alle 
Don i^nen erforberte (Butaii^ten. Die (Berichte foUen bie 
Cüii^tigkeit unb Saii^kenntnis i^rer tEajatoren „burii^ eine bei 
ber Be^örbe angeftellte Prüfung ober burii^ glaubtoürbige 
3eugniffe ober burd^ notorifii^e bat)on abgelegte proben" feft- 
[teilen unb fie jebesmal ober ein für allemal beeibigen^). 

Xtadi bem Juftis-Htinifterialerlag oom 5. Sehr. 1900, § 2 
foUen bie £anbtDirtf(i^aftskammem hti ber (Ernennung von 
Ianbn)irtfc^aftli(i^en Saii^oerftänbigen bei ben (bmi^Un gehört 
tnerben. (5Iei(i^tx)0^I toirb öfter über ben IRangel tüd^tiger 
lanbtDirtfii^aftli^er tCajatoren geklagt. (Offenbar fep es 
anif an einer Siii^erung ber Ausbilbung, unb ift bes^alb fii^on 
gelegentliii^ geforbert, ba^ auf btn ^ö^eren unb nieberen 



^) Dgl. § 2 X)eror>nung Dom 30. 3ttni 1834. 
2) angem. (5eri(i|tsorbnuiig tEeU II tLit 6 § 4. 
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8 (Einleitung. 

Ianbtx)irtf(i^aftl{(i^en Spulen Vorträge unb Kurfe über Co^ation 
ftatt^aben jollten. 

<Be6Iagt ift ani^ tpieber^olt über bte Qö^e ber Ca^attons« 
Soften, sumal bei kleineren (Dbieliten, unb ift ber (Bebanke 
aufgetDorfen, bte (5ebü^ren naäi DTaggabe ber 5Iö(i^engröge 
3U ergeben ober bei kleineren (5runbftü(ken men Ceil auf 
öffentliii^e Iltittel 3U übernehmen. 

Die Anfii^auung t)on ber Unsulängliii^keit bes tEa{n)efens 
in preugen ift toeit Derbreitet, fluger bem R^einifd^-IDeft« 
fälifii^en Sparkaffentag oon 1905 Ifat fid^ 3. B. bie (Beneral« 
Derfammlung bes preuftifii^en £anbest)erbanbes ber ftäbtifii^en 
Qaus« unb (5runbbefi^en)ereine 3U Breslau, bie (5eneratoer« 
fammlung bes Derbanbes öffentliii^er 5^ii^n)erfi(i^erungsgefeIU 
fd^aften in Deutfd)Ianb oon 1904 für bie bringliii^e (Einriii^tung 
Don Sd^ä^ungsamtern ausgefproii^en. (Bilt bies 3unä(i^ft für 
ftabtifii^e 6runbftü(ke, fo l^ai bas preugifd^e flbgeorbneten» 
^aus am 26. 3uni 1899 bei Beratung bes flusfü^rungsgefe^es 
3um Bürgerliij^en (Befe^bu(j^ btn Antrag t). 6amp angenommen, 
,,bie Königl. Staatsregierung auf3uforbem, mögliii^ft balb 
einen 6efe^entu)urf über bie ein^eitliii^e Regelung bes ge» 
ri(i^tli(i^en unb namentli(i^ bes länblic^en tEa^toefens oorsu« 
legen". Jm 3a^re 1907 ^at auc^ ber Dorftanb ber £anb» 
toirtfii^aftskammer ber R^einproüin3 ]xäi bringlid^ für (Er» 
riii^tung öffentliii^er tEajämter ausgefproii^en *). Der 3ufti3« 
minifter unb ber IlTinifter für £anbix)irtf(i^aft ^aben toieber^olt 
in bem legten 3ö^^e^nt bas Augenmerk ber tanbtoirtfii^afts« 
kammem auf bie S^^ge gelenkt unb (Butaii^ten eingeforbert. 
Bei ber Derfii^ieben^eit ber proüin3ieIlen Der^öltniffe unb ber 
Sii^tDierigkeit ber DTaterie ift es tpo^I 3U feften 6runblagen 
für bie gefe^Iid^e Regelung noc^ nid^t gebieten. Dasfeibe 
gilt für bie (Brunbfö^e über S^PP^Hung bes Reinertrages 



*) S. (5ej(f|äftsberi(f|t ber CanbiDirtfdjaftsIrammer für 1907. 
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(Einleitung. 9 

länöHc^cr (Brunbftü&e, öeren S^ftP^H^^ig naäi flrt. 83 6cs 
Prcuß. flusfü^rungsgefe^es 3um B(5B. öem 3uftt3mtmfter 
unö öem IlTinifter für tanötoirtfii^aft übenDiefcn ift. 3n 6er 
Srage bes CoftDefens für ftabttfii^e (BrunbftüAe ^aben bie 
Dertreter ber beteiligten IRinifterien Dor ber Qanb Stellung 
genommen (ogl. § 13). Oeröffentliii^ungen Ijahtn noii nid^t 
{tattgefunben. 

Unter biefen Umjtänben bürfte es tx)oI}I niii^t überflüffig 
fein, bie 5^09^^^ ^or ber Öffentli(i^6eit einer (Erörterung 3u 
unteraie^en. Die Ittittel sur flbl|ilfe ber Ittiftftänbe liegen 
3tx)eifeno$ in folgenber Riii^tung: 

in ber Derbefferung ber JLai^n felbft (f. § 5, 6, 7) unb 

in ber Derbefferung ber Cojratoren, 
unb 6ommt bei festeren pome^mli^ bie ®rganifation in 
Cojämtem in S^age (§ 8). 

BeDor ben ein3elnen Dorfii^Iägen nä^er getreten toerben 
kann, mug tin^ allgemeine (5runblage über IDefen bes IDertes 
unb bes gemeinen IDertes, ber tCajre unb ber möglichen tCqrs 
met^oben gelegt n)erben, ba auf biefem Gebiete noc^ Unklar« 
^ett ^enjc^t. 



Digitized by LjOOQ IC 



(Erfter tEeil. 



§ 1. 
tDejen 5e$ tDertes un5 5e$ gemeinen tDertes. 

I. 

IPert im t)oIfesix)irtf(i^aftH(i^en Sinne iILJyi-.®ILltuns 
%'^?^- ??.% im JDerfee^rsIebcn ausgcbrüÄt in (5eI6. Qieraus 
folgt \äion, öa| öcr IPert einer Saä^t nich ts 5^ ft '^^f I?]^^I^5L 
^1?_^„^T Pü^h^ht ^gy Pgrftnhgrlt(^fcett utttermorfgn tft. Der 
Derfee^r ift einem Strome ju oergleiii^en unö iiat, toie Mefer, 
(Bebiete rafc^er unö geringerer Belegung. Der IDert einer 
Sadje gleiii^t öem IDafferftanb an einem punkte 6es Stromes, 
biefer IDafferftanbe kann nur für bm HugenbliA feftgeftellt 
werben, unterliegt aber fteter Deränberung. 

Der IDert eines (5runb{tü(6s toie |eber anberen Sac^e 
voxxb im Z^hm unb Derfee^r Don bm babei gef(i^äftli(i^ Be« 
teiligten Don i^ren oerfc^iebenen Stanbpunfeten aus meift oer» 
fii^ieben bemeffen, oom Betit^ er unb I)er|töufer anbers als t)om 
Käufe r, Dom tanbmrt anbers als oom Bobenfpefeulanten, 
Dom Dqrleiöer^ anbers als oom Darle^nsne^mer, oom flnerbeift 
anbers als oon btn UTiterb en, oon ber Steuerbe^örbe anöers 
als oom Befteuerten, oom (Enteigner anbers als oom (Ent« 
eigneten. Oom Stanbpunftte ber Oolkstoirtfii^aft unb bes 
öffentlichen 3ntereffes liann es bei ber (Brunbftü&sbetoertung 
nid^t auf bie oerfii^iebenen gef(i^öftli(i^en Stanbpunkte an* 
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§ 1. XDefen bes IDettes unö bes gemeinen IDettes. H 

kommen — 6a$ tpore au^ bei ber TXtaäft ber (5ef^&fts« 
mtereffcn Dergeblt^e flebesmü^e — , fonbem oon einem all« 
gemeinen Stanbpunbte. Das 3iel kann hierbei nur ein 
objefttiper, allgemeingültiger IDert fein *). Dies ift ber fogenannte 
gemeine IPert' ), b. i. ber IDert, ben bas ©runbftfl* für 
jeben Befitier ^al. Dies ift üolfestoirtfii^aftlid^ ber 
obiefetioe unb ba^er be r ^i^SiS^^i^ä^ttge, ber pa^re Oert^ 
tDä^renb alle anbtx^n QJertsDeranfd^Iagungen ion fubfe^tioen 
Stanbpun6ten ausgeben unb ba^er nur eine befii^ränkte unb 
bebingte Riii^tigÄeit für \\äi ^aben. Um beim Bilbe bes 
IDafferftanbes 3U bleiben, entfpriii^t ber gemeine IDert bem 
Dur(i^f(i^nittstx)afferftanbe eines Punktes im Stromgebiet. IDie 
man ^ier Bauten unb teii^nifc^e DTagna^men bur(i^n)eg nur 
auf btn Dur(i^f(i^nittstDafferftanb ftü^en toirb, fo toerben aud^ 



^) über bie tlotiDenbiglteit eines obieftttoen Stonbpunlttes in IDetts* 
fragen ogl. tleuntann in Sd^dnbergs polit. Öltonontie, Bb. I S. 157, 
162, a^nli^ bei Suifting, Die preug. bireftten Steuern, Bb. 2 S. 57, 
5. XD. Qarimann, Die Beioertung {iöbtifd^er (5runbftflAe in Preußen, S. 7. 

«) (Es empfiehlt |i(^ nid)!, ftatt ber fd^on im preuß. aUgem. Zanb» 
re^t, btn (Bemein^eitsteilungsorbnungen unb in ber ntntn Steuergefe^* 
gebung eingeführten Besei^nung ^rgemeiner IDert' eine anbere, loie 
3. B. Der&aufsn)ert, laufenber XDert (Bu(^enberger), allgemeiner loirt* 
f^oftlic^er IDert, tDirtf(^aftIi(^er tEauf4n)ert (Suifting unb d. b. (5ol4), 
Derlte^rs- ober Kopitalwert (Ileumann inSd^önbergs polit. Ökonomie), 
an3une^men, bie bur^n)eg basfelbe bebeuten follen; X)er&aufsu)ert ift 
iebenfalls me^rbeutig , infofem man barunter au(^ bie {ubfe&tioe tDert* 
i^ö^ung bes Der&ftufers Derfte^en Itann. ITlit bem Derltaufs' ober 
Derfte^rstoert, toenn hierunter ber Don iebem Befi^er, alfo bur^fd^nittli^, 
3U er3ielenbe unb oon febem (Enoerber angemeffen 3U 3a^Ienbe Preis 
Derftanben »irb, ift in entmi^elten Der^öltniffen ber gemeine IDert 
ibentif^ (DgL ^ier3U bie Husfü^rungenx)ontDijgob3insÄi, Befteuerung 
bes lanbtD. (Brunbbefi^es S. 83, ItöH'Sreunb, Kommunalabgaben* 
gefe^, 5. Hufl. S. 466—470, Snifting a. a. O., 2. Hufl., Bb. 2 S. 59). 
5ür btn unentmiÄelten Derlte^r aber, xdo liaum DerÄäufe ftatt^aben, 
iumn man »o^I ni^t Don Derltaufsnert reben. (bltiäfs>oi\l lionn au(^ 
^ier nadi Belei^ungen, (Erbauseinanberfe^ungen u\m. ber gemeine IDert 
beftimmt »erben, eDentuell auf ber (Brunblage bes (Ertrages. 
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12 <Etftcr tEeiL (Eajle^re. 

öte nta&na^mcn 6er Dolfts« unö Staat$n)trt{(i^aft in IDerts« 
fragen fi(i^ bur(i^n)eg auf ben gemeinen IDert 3U {tilgen ^aben. 

n. 

Der gemeine IDert ift feeine (Erfinöung 6er Iteuseit, 
fon6em eine für 6as Relikts« un6 Oerfee^rsleben nötige, all^ 
gemeingültige (Einrichtung*). So fagt fd^on 6as preugifii^e 
Allgem. £an6rec^t oon 1794, 6ag in allen 5&Uen, mo 6ie 
(5efe^e niäit ein an6eres Porfd)reiben, in 6er Regel nur auf 
6en gemeinen IDert Rü&fi(i^t 3U nehmen ijt (§116, tCeil 11, 
Cit. 2). (gemeiner IDert ift aber naii § 112 6a{. 6er tlu^en, 
6en 6ie Sac^e einem ie6en Befi^er gewähren harnt *), n)ä^ren6 
naäi § 114 6af. 6er augeror6entIid^e IDert einer Sad^t aus 
6er Bereii^nung 6es Ruhens eru)ä(i^ft, toe^en 6ie{elbe nur 
unter geioiffen Beftimmungen un6 Der^ältniffen leiften hann. 
(Ebenfo beseiii^net f(i^on 6ie preugifii^e Hllgem. (5eric^tsor6nung 
oon 1793 in mehreren 5^11^^ ^^^ ^^^^ ^^^ 6run6ftü(festajre 
6en gemeinen IDert o6er, toas im toefentliii^en 6a$felbe i^, 
„6en ungefähren IDert mit Rü&fic^t auf 6en am Orte o6er 
in 6er ®egen6 getoö^nliii^en Kaufpreis"*). Diefen gemeinen 
IDert tDoUen anäi 6ie ®emeinf)eitsteiIungsor6nungen 6er flb« 



1) So au(^ Suifiing B6. 2 S. 56. 

«) Vgl Hrt 5 bcr HntDelJung bes 5tnon3intm|ters ootn 25. 3uli 1906 
3ur Husfü^rung öes (Ergönjungsfieuergefe^es in öet 5<ttfung oom 
19. 3uni 1906, publisteri in öen Hntisblöttern, tDorin es ^eigt: 

»Der gemeine XDert ift berjenige, 6en ein Dermdgensgegenftanö für 
ieöen Befi^er f^ahtn hann. Der IDert oon Hnne^mlid)fteiten unb 
Bequemli^&eiten, öie einem itbtn Befi^er {c^ft^bar finb, toirb bem 
gemeinen IDerte jugered^net. — Der burd) befonbere Umftänbe bebingte 
ougerorbentli^e XDert eines (5egenftanbes ober(?) ber IDert ber be« 
fonberen Dorliebe, tote er aus sufSIIigen (Eigenfd)aften ober Der« 
^öltniffen entfte^t, bie bem (5egen{tanb in ber Hteinung ober na^ ben 
per{dnIid)enDer^öItni{{en bes ieroeiligen Befi^ers (unb {ebes anberen Be« 
teiligten!) einen Dor3ug Dor anbtxtn (5egenjtSnben glei(^er Hrt beilegen, 
bleiben unberüAfi^tigt." 

^ §§ 14, 16 ailgem. (beri^tsorbnung tEeil II tEii 6. 
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§ 1. XDefen bes IDerles unb öes gemeinen IDertes. 13 

fi^olung 3U (Brunöe gelegt u>iffen *). (Ebenfo legen öie neuen 
Steuergefe^e, we^e öen Oermögensu)ert öer <Brun6ftü*e er« 
f äffen rnoll^n, bmäjptQ öen gemeinen IDert m. (prunöe. ■) 

III. 
Die tlotur öes gemeinen IDertes tft öes n&^eren 
folgenöe: (Er tft 

ein objeÄtiDer IDert, öer 00m StanöpunWe öer flfl» 
gemein^eii gilt, ni^t t)on öem öes einseinen (Eigentflmers 
oöer (Bef^äftsintereffenten ober gar öes fleb^obers (flffeÄ- 
tionsiDerl) oöer öes Spekulanten (Spefeulationsoert), 

^) § 88 (Bem.-tEetI.*(!)rönun9 Dom 7. 3unt 1821 : „Die Hbfd^dftung 
gef^ie^i nad^ htm tlu^en unb (Ertrage, t»el(^en öie Sa^e febem Befit^er 
gexDä^ren lumn.' § 10 (5em.*tEeiI.«(Drbnung ffir bie H^einproDins, 
neuDorpommem unb Hügen oom 12. Htai 1851 : ,,Dabei (bei ber Hb* 
f<!^&tung) xDirb ber (5runb unb Boben nad^ {einem gemeinen XDerte Der« 
an{d)Iagt/ (Ebenfo bas (5em.'tEeiIungs« unb Sufommenlegungsgefe^ für 
Qejfen Dom 13. Kiai 1867 § 11 , besgl. bie (Bem.-(Eei(.'(Drbnung für b^n 
Heg.*Be3irft XDiesbaben Dom 5. Hpril 1869 § 9, bas Sufammenlegungs« 
ge{e% für btn Besirft bes 3ufti3fenats (Et^renbreitftein oom 5. Hpril 1869, 
besgl. bas für Sd^IestDig-fJoIftein Dom 17. Hnguft 1876 § 9, bas ffir 
Qo4en3onem oom 23. lUai 1885 § 13. Das H^einifcl^e 3u{ammenlegungs« 
ge{e% oom 24. lUai 1885 befiimmt lebiglid} , bai jeber (Teilnehmer burc^ 
Zanb in gleid^em IDerte abgefunben toerben loH (§ 6), o^ne Höheres an* 
angeben. Dgl. toegen ber tEa^en ber (5eneralItommiffionen § 7 VI. 

>) Preug. (Befe^ betr. bie Stempelabgabe oon geviffen bei bem 
(Srunbbudiamte anaubringenben Anträgen oom 5. ITlai 1872, Preuft. 
Stempelfteuergejeft oom 31. 3ttli 1895 § 6, preuß. (Erb|(f|aftsfteuergefe% 
oom 30. ITtai 1873 in ber Sajfang oom 19. ITtai 1891 § 14, (ErgSn3ungs- 
fteuergeje^ oom 14. 3ttni 1893, neue S^lfung oom 19. 3uni 1906 § 9, 
Kommunalabgabengejeft oom 14. 3ult 1899 § 25. Dgl. irtufterfteuer- 
orbnung ffir (Erhebung einer <bemeinbe(Kreis«){teuer oom (Enoerbe oon 
(SrunbftfiÄen u|to. DmBI. 1906 S. 290. — Das Rei(f|$erb|d^aftsfteuer- 
gefeft (Anlage 4 bes Rei(f|sgefet|es oom 3. 3uni 1906, (R(BBI. S. 620, 
654) § 15, unb bas preug. Kreis* unb prooinatalabgabengefe^ oom 
23. Hpril 1906 § 8 fpre^en mit RfiÄfidit auf bie babei|te||enbe Be- 
{timmung, bog bei 6runbttfi(iten , toeldje bauemb lanb« ober forfto^irt* 
t(^aftlid)en StoeAen 3U bienen beftimmt finb, ber (Ertrag^toert maggebenb 
fein {oU, lebigli^ oom IDert. 
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14 (£x\t^ (Ccil. tEojIc^re. 

ein n)tr6It(i^er IDert, tnfofem er, toenn auäf bnxäpDtg 
noit eine Ab{tra6tton, bo(i^ auf tDtr6It(i^en Catfad^en unb 
Der^ältnifjen*) beruht, 6etn blo^ mögltd^er ober gar ein« 
gebilbeter IDert. 3ufeunfts- unb Spefeulationsioerte kommen 
nur infotoeit in Hnfii^Iag, als fie 3ur Seit als u)irlili(i^ erfagt 
©erben können.^) €r ift 

ein binglid} er IDert, toes^alb bei feiner Bemeffung Don 
ben befonberen (Eigenfii^aften unb 5&^ig6^iten bes IDirtfii^aftss 
leiters^), aud^ Don feinem Dermögen absufe^en ift; 

ein ab folut er IDert, feein Der^ältnisoert, toie er 3. B. 
bei Sufammenlegungen, (Teilungen, Umlagen nic^t feiten in 
flnioenbung feommt*); 

ein gegeniDärtiger IDert, ber sur 3eit ber flbf^ä^ung 
gilt, feein Dergangen^eits« ober Sufeunftstnert, n)elc^er frühere 
ober fpätere Seitröume einbegreift, o^ne ba^ gerabe äugen» 
bIiAIi(i|e Der^öltniffe maggebenb finb^); 

ein Durii^fd^nitts«, ein mittlerer IDert, ber aus 
ber Rei^e ber Preife, (Befd^äfte, Bewertungen bes Derfee^rs« 
lebens, einfc^Iiefelid^ ber nac^ ben (Ertrögniffen ((Ertrag) für 



^) (Es ift {teis getoagt, beöingte Zaj[tn, 3. B. ffir ein (Bui unier 
Dorottsfe^ung bes Baues von (bthSLuhtn, einer porjellierung , einer 
Boöenmeliorotion u\m., auf3une^men. 

«) Dgl. Art. 11 Httsfü^rungsonaeijung Dom 25. 3ult 1906 3um (Er* 
gän3ungs{teuergefe4 in 5er 5<tffung Dont 11. 3uni 1906: ,Die auf mögfid)e 
Anberung ber Koniunktur gefüllte (Enoartung bes Sieigens ober Sinkens 
ber Preife bleibt unberüAfid^ügi, fotoeit biefelbe ni^i bereits gegeniDdrtig 
bie preife beeinflußt.* Diefe Beftimmung, 3und(f|ft nur ffir lanbto. Dor« 
t&ie geüenb, greift aUgemein pia^. 

^) t)gl. § 92 (bem.*tEeiL*0rbnung oon 1821 , toona^ tneber bie 
So^rlöffigfteit bes Befi^ers, nod} fein ungeioö^nUd^er 5Iet6 auf bie XDerts* 
befttmmung eines Rechtes (Einfluft ^ai* Pgl. Sutfting Bb. 2 S. 72. 

*) DgL § 7 VI. 

^) ^gl* Sutfting Bb. 2 S. 73. (Es ift 3U Diel oerlangt, toenn man 
forbert, eine IEa|:e foU ffir löngere Seit, für gfinftige unb ungfinftige 
Umftftnbe ufm. Bebeutung ^aben, unb fe^ler^aft, fie banaä^ einsuri^ten. 
DgL § 6. 
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§ 1. IDefen ^es IDertes unb bes gemeinen XDettes. 15 

bas fraglt^e (BrunbftüA, im Oerglet^e mit glei^artigen ffirunb« 
ftä(6en geioomten iDirb.^) £r ift 

btt Derönberung unteroorfen wk 6er OerÄe^r 
felbft, ba^er es untunlid^ erf^eint, i^n für 3u6flnfttge Seiten 
feftjulegen. (Er ijl femer 

bas Crgebnis einer (Ermittelung berufener 
Saii^perftanbiger, burd^toeg kein unmittelbares (Ergebnis 
bes pralitifi^n tebens felbft«). (Er ift enbli^ 

ber ipabre IPert Dom Stonbpunfete bes Re^ts unb 
ber DoI6s« unb Staatsn)irtf^aft, loenn anbers er pon ben 
berufenen Sa^oerftänbigen na^ (Erfahrung unb IRet^obe 
fad^gemög ermittelt toirb, toä^renb alle anberen Bemeffungen 
nur pon einem bef(i^rän6teren Stanbpunkt als toa^r unb 
maggebenb gelten können. 

IV. 

Die (5runblagen bes gemeinen IDertes ber (BrunbftäAe 
finb entfpred^enb benen bes IDertes überhaupt: 

1. ber (5ebrau^su)ert ober ber Ilu^en unb 3tDar ber 
ffir jeben Befi^er eintretenbe, ber gemeine (Bebrauc^s« 
tpert. Diefer Itu^en ift im ©eiteften Sinne 3U nehmen unb 
kann umf äffen: 

a) bie eigentliii^e lQnbn)irtf(i^QftIi(i^e Benu^ung 3U Acker- 
bau unb Die^3ud^t behufs (Ersielung eines jä^rlid^en Rein* 
ertrages, 

b) baneben ober für fic^ bie Benu^ung 3U IDein-, (Dbft* 
unb (Bartenbau, 3ur Qol33U(i^t, Betrieb PonBaumfd^ulen, S^f^ä^^^^^ 
unb 3agb, pon Steinbrüii^en, £e^m^ Sanb* unb Kalk« 
gruben unb Corfftiii^en, Betrieb pon IlTü^Ien, einer Siegelei, 
Brennerei, IlTofterei, Stärfeefabrife, Sii^anfe» unb (5aftu)irt« 
f^aft Ufo., 

*) OgL § 2 IV. 
«) Dgl. unten V. 
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16 <Et{tet tEeil tLailtfyct. 

c) ben mSgIt(^en (btwinn aus ber Oer&ugerung bes 
®ruttbflfl&s *) im ganscn ober in Cetten, 3. B. 3u Zanb^ 
par3enen, Bauplänen, Rentengütem, et)entuell naä^ Bebauung; 

d) ben möglichen Gewinn aus ber Oerpad^tung") im 
gansen ober in Ceilen, eDentuell naii Bebauung ; 

e) ben möglichen (Beu)inn aus einer Oerpfänbung, 3. B. 
3ur (Erlangung t)on Betriebsmitteln, mittel 3U DTeliorationen,^) 

f) ben me^r ibeellen, aber bo(i^ in etioa in (Belb ab3U» 
geltenben tujusbefi^ (^errfii^aftlic^er unb Dillenbefi^ mit 3agb, 
Sport, in fc^öner (5egenb uftD.) unb bie Oorliebe für eine un« 
bebingt fiii^ere Kapitalanlage für überfii^üffige (belber; 

g) bie rein ftöbtifii^e ober gemerblid^e tlu^ung 3um Bau 
Don IDo^n^äufem, 3ur Söbriftanlage ufto. 

Die ITu^ungsarten 3U b bis f finb, wie bas £eben 3eigt, 
mit bem Staube unb Berufe eines £anbu)irts wo^l Dereinbar, 
finben mtl^aäi örtliii^ ftatt unb perme^ren ben IDert biw. 
bie Rentabilität unb Anne^mli(i^6eit bes (5runbbefi^es über« 
^aupt. Selbftrebenb kommen ^ier bei Bemeffung bes ge« 
meinen IDerlesj nur gemeingetoö^nlid^e Oer^&Itniffe in Hnfii^Iag. 

2. ^jLg^qt un b nachfrage , überhaupt ber gefd^äft« 
lic^e Derfee^r. 3n l^ö^er entmi&elten Seiten unb (Begenben 

^) DgL bas (Etft. 5es Obetoenooltttngsgericl^ies Bb. 32 S. 156: 
(,Die{er Itu^en (ben eine Sa^e einem leben Befi^et gexDä^ren ftonn 
§§ 111, 112 lEeU I (Cit. 2 aUgem. Conbtedit) erfd^apft fid) ber Hegel nadt 
ni^i in htn Dorteilen, bie aus bem (5ebraud)e ober (Ertrage fliegen, 
fonbem umfagt auä^ bieienigen, roeld^e bie Denoertung ber Subftan3, bie 
Der&tgerung bringt/ (Ebenfo bas Heid^sgerid)t , Urt. 00m 19. Ito« 
öember 1879 bei (Brudiot Bb. 24 S. 409. Die Deräugerung bes (Ban3en 
lögt fid^ felbftrebenb nur einmal vornehmen unb ^ebt bann alle onberen 
Ilu^ungen auf, axid^ btn lanbto. Beruf sfianb, wtnn ber DerMufer nic^t 
kauf' ober pa^tmeije ein anberes <5runbttü^ übernimmt. 

*) (Es ift öfter Hatfac^e, bag 3. B. bie Derpa^tung in Weinen tEeilen 
me^r aufbringt als ber eigene (brogbetrieb. 

^) Dgl. bie S^rift: i^Cönblidier tTIeliorations- unb BauÄrebit im 
Deutfd^en Heid)e Don Dr. {^eiligenftabt unb Kau^. Berlin 1907, 
Paul parei). 
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§ 1. IDefen öes XDettes unb bes gemeinen IDertes. 17 

gciDinnt 6er (Bninbbcfi^, tote jcöer anbcrc Dcrfec^rsgegenftanb, 
einen Mrefeten IDert, bem Irtarfetpreife ber IDaren ä^nl^. 
Dies gilt in ^ö^erem ^IlTage Don (Einselparjellen, bie naä^ 
einem (Ein^eitsmaß ((ßuabratmeter, flr, Rute, IlTorgen) im 
Derfie^r bewertet mttbm, in immer geringerem DToge von 
gansen Befi^ungen (flrbeiterftellen, Katzen, Qöfen, (Bütem), 
je naät i^rer (5rdge unb Oielgeftaltigbeit. 3mmer^in ift ber 
Derfee^r, ber aud^ Betoertungen für paii^tungen unb Be« 
lei^ungen mit umfi^Iiegt, eine loa^re polkstoirlfc^aftlid^e 
®runblage bes IDertes*). (Er ftü^t ]iii yx)ax auf bie bei 1. 
angeffl'^rten ttu^ungsarten, ift aber baoon nid^t unbebingt 
me^r abhängig. Bei ^ö^erer t)er6e^rsenttx)i(6Iung iDerben 
bie 3u b— g beseid^neten ITu^ungsarten immer fidlerer unb 
getoinnbringenber hyü. ^ö^er besa^It. Der Derfeefjr gibt 
biefer Huffafjung AusbruA in einer IDertsbemeffung, bie 
über bem auf ber (Brunblage rein lanbroirtfc^aftlic^er Ilu^ung 
3U H(6erbau unb t)ie^3U(i^t peranfd^Iagten (Brunbftü&stDerte 
fte^t^). Kein (5runbbeji^er, ani^ 6ein £anbtx)irt tnirb geneigt 
fein, auf biefe IDertfteigerung, bie aus ben allgemeinen oolks* 
iDirtfd^aftlid^en Der^ältniffen ^erüorge^t, ju oersic^ten. Diefer 
DerftefjrstDert ^at im allgemeinen fdjon Don felbft ben (E^arafeter 
bes gemeinen IDertes, ba biefer sumeift aus ben häufigeren 
gleid^en ober ä^nlid^en Beioertungen im Derfie^r hergeleitet 
u)irb. Der gemeine IDert ift nur ber beftimmte ftaats« unb 
t^olIisn)irtf(i^aftli(i^e AusbruA bes auf b^n foliben (5runb> 
lagen bes oolkstoirtfc^aftlid^en (Sebraud^es fugenben Derke^rs« 
IDertes, um n)e^en bie (Einselberoertungen bes (5ef(i^äftslebens 



') X)gl. Rofd^er, Sijftem ber DoIftstDtrt|djaft, S. 230 ff. 

2) Der X)erlie^r bemlftt nad^ bem (Brobe ber lDo^rfdieinIt(^lteit unb 
ber {}d^e eines {pSieren (Betoinnes ben 3et|tmeri. Bei f^le^iem (Befd^ofis- 
gonge, alfo bei HgrorÄrijen, pflegt ber IDert ber (BrunbltüÄe gegenüber 
bem (belbtoerte 5u {inlten, bei f)0(^Itoniunfttur in ber £anbt»irt{(^aft 3U 
fteigen, alfo ä!|nli(^ toie bei IDoren unb IDertpopieren. Ogl. unten 3tt VII. 
(Dffenbcrg, Beioeriung lAnbl^er 6runöftfidte. 2 
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18 (Etfier (Ceü. tLailtf^xt. 

^tn un6 ^er ge^en; er berflAftii^ttgt alfo au^ ben €rtrag$« 
loert als bte urfpränglid^e ffirunblage bes Bobenmertes unb 
3te^t biefen befonbers 3U Rote, iDenn fpeMattoe preis« 
treibereten ober prets^erabbrfi&ungen ben Oerke^rsiDert 3u 
DertDtrren ftreben. Don SpekuIattonsiDerten ^ält \xäi bte Be» 
meffung bes gemeinen IDertes bemnaii^ fem; er enthalt, n)e^e 
irtet^obe man anäi einf^Iagen mag, ftets nur bie gefiii^erten 
tlieberfii^Iäge ber IDertsbeiDegungen im Oerke^r unb (5ebrau(i^. 
Das (Ergebnis ber BerüAfid^tigung bes Oerke^rsiDertes 
nennt man auäi bei (Brunbftü&en Koniunfeturipert D ber 
öitlxäi betrachtet taaeoert Keine obiefttioe (Eaje kann 
fi(i^ ber Berü&fic^tigung ber KoniunÄtur- unb tagetoerte Der» 
fii^lieSen *). Rni^ bei rein lanb- unb forftu)irtfc^aftIi(i^ be* 
nu^ten (5runb{tü(6en 6ommt, auc^ abgefe^en t)om (Ertrage, 
bie £age 3U Stäbten unb Derke^rsplä^en, (Eifenba^nen unb 
Kanälen, Hnfieblungs* unb Hufforftungsgebieten ufu). toefent« 
lic^ in Betracht. Aber mäi ^ier gelten bem XDefen bes ge» 
meinen IDertes entfpreii^enb nur wixUiäi^, allgemeingültige, 
bingliii^e, gegenn)ärtige unb burii^fd^nittlid^e Oer^ältniffe für 
bie IDertsbemeffung. 

V. 

Der gemeine IDert bes ©runbbefi^es , 3umal gan3er 
Befi^ungen, ift bei ber heutigen £age bes (5runbftfi(6st)erke^rs 
no^ burii^tDeg eine Hbftrafttion, bie auf ber (Ermittelung 
unb Bemeffung berufener Sac^oerftanbiger berulit, 
toä^renb ber Kurswert ber IDertpapiere in toeit ^ö^erem 
TXla^e (Catfac^e bes t)er6e^rs ift unb bes^alb als mag« 
gebenber IDert anäi in ber (Befe^gebung anerkannt ift*). 
IDirb, u)ie in biefer Sii^rift befunoortet wirb, ber gemeine 



^) IDegett Berfl^fic^tigung biefer Det^öltniffe Bei öen (Ccqren ber 
(Bcneraöiominiffionen f. § 7 IV. S. aud^ (Dber»X)enD,*<Ber.-(ErÄ. in Steuer« 
fa^en VII 309, Suifiing Bb. 2 S. 73. 

s) So B<5B. §§ 234, 236, 244. 
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§ 1. B)efen bes IDertes iinb bes gemeinen IDertes. 19 

IDert btx (BrunbftfiAe in loeiterem Umfange eine (Einrichtung 
bes Rechts unb ber Tßxaps loerben, fo ift gemeiner XDett 
eines (5runbftfi&s im gegebenen 5<tQ^ ^^^ ^on ben berufenen 
Sa^perftänbigen bem (BrunbftfiAe beigelegte IDert, unb er« 
lebigt \iäi ^iemac^ bie l^m unb toieber aufgen)orfene 5^^9^; 
ob lanbiDirtf^aftlic^e (5runbftuAe loegen i^rer engen 6e« 
aie^ung 3u Kapital unb ^ntelligetQ bes IDirtfc^aftsIeiters 
überhaupt einen gemeinen IDert l^abtn^). 

VI. 

Der gemeine IDert erf^öpft o^ne S^^ge niii^t bie 
DoI6$n)irtf(i^aftIi^e Bebeutung bes (brunbbefi^es. IDas ein 
(5ut als gef(i^i(6te IDfartfii^aftsorganifation unb Sinkommens^ 
queUe DoIftsu)irtf^aftIi(i^ gilt, bas wirb t)om gemeinen IDerte 
nur 3um bef(^eibenen tCeile mit erfagt, foioeit es nämli(i^ x>on 
„gemeiner" Jntefligens nu^bar gemaii^t unb Denoertet oerben 
Itann. A^nli(j^ mk bei ben geioerblid^en Betrieben, liegt in 
einem oielgeftaltig mit Kapital unb 3ntenigen3 geffl^rien 
ffiutsbetrieb eine Unternehmung, beren (Ertrag nur bem 3u« 
fammenu)irken von (Brunb unb Boben, Kapital unb intelligenter 
Arbeit sugereii^net n)erben fiann, o^ne ba^ ^ier genauer 3u 
beftimmen m&tt, was pom (befamtertrage auf iebtn Sektor 
3u reii^nen i{t^). Der gemeine IDeri eines fold^en (butes kann 
Dome^mli^ nur auf (brunb bes materiellen Subftan3n)eries 
bes Anlagekapitals gefunben mtxbm, unb biefer voitb am 
fi^erjten im IDege ber (brunbmertstaje (§ 4) ermittelt^). 

Auf mtliitm IDege man nun aaäi ben gemeinen IDeri 3U 



>) DgL IDi)gob3inski, Befieuetung bes lonbt»« (Btunbbefi^es, 

S. 99. aber bie tec^ilid^e Bebeutung eines tEa^refuItates ogL § 2 o. (L 

*) DgL § 3 II; bo^t axLä^ ber Umftanb, bag oon biefem Stanb» 

pivMt ottsge^enb felbft DoÜts* unb Canbmirtfc^aftsle^tet oon ber Rn* 

nannte einer <5runbrente abfegen. DgL o. b. (Bol^ S. 31& 

') 3n get»erbli(^en Betrieben befte^t ber genteine IDert im 

2» 
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erfaffen fuc^t, ieöenfaHs kann »egen öer eintretenften tCajr- 
f^ioterigkeiten ber gemeine tDert als obiebttoer Stanbpun6t 
bei IDertfii^ä^ungen fo wenig aufgegeben »erben ^), als ber 
Kurswert ber IDertpapiere unb ber IltarÄtpreis ber £ebens« 
mittel, fon)ie bos (5elb felbft als XDertmejfer aUer Satiren, 
obwohl auäi ni^t alle (5egen{t&nbe glatt bonaii^ gef(^a^t 
unb be^anbelt werben können. 

vn. 

Aus oorfte^enbem erhellen klar bie (5egenfö^e 

1. swifc^en bem gemeinen (obie6tit)en) unb augerorbent« 
liefen (fubie6t{t)en) IDert ber (BrunbftüAe, 

2. swife^en bem (Bebrauii^s« unb Derfee^rstoert, 

3. jiDifd^en bem Ianbtx>irtf(i^aftlic^en ttu^ungswert, ber 
Dorwiegenb aus AAerbau unb I7ie^3U(^t entfpringt unb 
fpesiell ,, (Ertragswert" genannt wirb^), unb bem 
allgemeinen tlu^ungs« ober 6ebrau(j^swerte, ber einen 
weitergreif enben Ilu^en (S. 15) in Betraii^t sie^t. 

Srtragswert unb gemeiner IDert bilben bemnaii^ keine 
birekten (Begenfä^e. Sie können im gegebenen 5^Q^ ^^ 
Refultat ber IDertsbemeffung übereinftimmen, wo namli^ 
naii Seit unb örtlic^Iieit nur t)on Ianbwirtf(i^aftli(i^er ttu^* 
barkeit 3u AAerbau unb Oie^suc^t bie Rebe fein iiann unb 
weiterge^enber Ilu^en ausgefd^Ioffen ift. Die Regel ift bies 
bei ber heutigen (EntwiAIung niäit 3n biäittt bevölkerten 



i^matenellen Subfianstoerte 6e$ gefomten Hnlage* unb Beiriebs&q)itals^. 
Dgl. HusfiHrungsonaeifung 6es Sinanammifters öom 6. 3^11 1900 3«r 
Httsffi^Tung bes (Ergönsungsfteuergefe^es oom 14. 3uli 1893 Hri. 12; 
Suifting Bb« 2 S. 80, 216. 

^) Der gemeine XDeri mhb bie Bebeutung ber (Btunbtenie freili^ 
etmas jurü^br&ngen. XDegen ber Seft^altung ber leiteten oergL 
D. b. ®ol% S. 318. 

^ t)gl. § 3. 
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unb inbuftriellen Segenben, in 6er nä^e größerer Stäbte, in 
CSebieten ober Seiten, mo [xä^ größere Unternehmungen, mie 
Kaufe ber Hnfieblungsbaniten, bes Sotftftsitus, Hnlage üon 
€ifenba^nen, gefteigerte Kauf- unb pa^tbift ber länblic^en 
Bet)öliterung,l)erlangennac^ Dillen, Zmb* unb 3agbgfitem ufm. 
geltenb ntad^en, bleibt ber lanbtoirtfi^aftlic^e (Ertragsmert be* 
beutenb, nic^t feiten unt bie Qälfte gegen ben Oerlte^rs* hyo. 
btn gemeinen IDert 3urfi(6.^) 

VIII. 

IDirb nii^t no(^ an ben pralttifc^en Oer^ältniffen 
3u prüfen jein, ob bei objelttioer Bemejjung bes IDertes lanbli^er 
(Brunbftü(6e grunbjä^Iic^ Dom (Ertragstoerte ober Dom gemeinen 
IDerte aussuge^en ijt? 

Der (Ertrag (Heinertrag) ift ein Qauptteil Dom (Enoerb 
bes £anbtDirts, jomit Qauptftü^e unb fiawptyj>tA bes lanb* 
tDirt{c^aftIi(^en (BetDerbes unb Berufes. Der tanbmirt, ber 
ein 6runb|tu(6 ober Befi^tum 3ur BetDirtfc^aftung ankauft, 
tDirb burc^tDeg bm (Ertragstoert sugrunbe legen, um fein Sort* 
kommen 3U fi(^em; toenn ber tanbroirt 6elb fu(^t, |o toirb 
er meift bie (Bren3e feiner Sä^igÄ^tt 3ur 3ins3a^Iuttg nac^ bem 
(Ertrage, bas auf3une^menbe Darle^nsltapital nad^ bem (Er« 
tragstoerte bes 6runbftä(6$ bemeffen. Huc^ ber folibe Dar* 
leider tDirb barauf ^intDirken, ba^ fi(^ ber S(^ulbner in btn 
6ren3en bes (Ertrages ^Slt, um bie regelmäßige 3ins3a^Iung 
nic^t in S^^ge geftellt 3u fe^en. Die (Einfeommenfteuer bes 



^) ttic^t {elten no<^ n>eitet; man btnkt nur an öie 3a^Itet<^en ertrag' 
lojen <5runö{tfi(iie im Berei(^e oon (Brogftööten unö 3nöu{triegegenöen, 
Me ber Bebauung ^orren, femer an bie mit ttiebenoalb beftanbenen 
®ebirgsfl&<^en bes SOeftens, bie leinen Heinertrag me^r obioerfen, ober 
bo^ ^o^e gemeine IDerte ^oben. Damit ^ongt 3u{ammen, bag im (Dften 
no^ obfolut n>ertIofes £anb (Unlanb) angenommen toirb, im XDejten 
^aum iemals. 3nbes itonn au(^ ber (Ertragstoeri ausna^msioeife über 
btn gemeinen IDert {teigen (f. § 3 IV, 2.) 
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£an6tDtrts erfogt 6en (Ertrag ^), Pächter un6 Oerpäi^ter eitrigen 
{i(^ auf 6er (Brunblage 6es (Ertrages. IDo bas Hnerbenrec^t — 
mit einem Doraus für öen Hnerben — nid^t befielt, werben 
bie 5<tTniIiengeno{fen, bie bas 6ut in ber 5<nitilie ju ermatten 
tDfln|(^en, 3ur Begfinjtigung bes 6utsfi6eme^mers btn (Ertrags- 
toert ber (Erbteilung sugrunbe yx legen geneigt fein. Das 
bisherige (BrunbfteuertDejen bajierte bie 6runb|teuer auf btn 
(Ertrag, freiließ ni(^t ber Befi^ungen, [onbem ber ifolierten 
Par3enen2). Hnberfeits ^loirb berj ©erfeaufenbe £anbu)irt 
nic^t unter bem gemeinen IDerte Derkaufen mollen. Die un- 
umgänglichen Sc^ulben, namentlich bie (Erbabfinbungen ber 
irtiterben ergreifen bas Befi^tum na(^ feinem üollen IDert 
unb machen nic^t Qalt beim (Ertragstoert. 3ur Begleichung 
biejer Sc^ulben unb um tttittel 3um getoinnbringenben Be- 
triebe, 3U ttteliorationen, 3U gewinnen, toirb ber £anbu)irt 
öfter ben Krebit foliber Banftinftitute über bie Be- 
lei^ungscpiote bes (ErtragstDertes ^inaus jucken. Diele Dar- 
leiher unb Banitinftitute merben o^ne £ei(^t{inn bemgemäg 
aud^ bereit fein, btn über ben (Ertragsmert ^inausge^enben 
gemeinen IDert mit in Betracht 3U 3ie^en®). Die Irtiterben 
tDerben bie Berü(6fi(^tigung bes gemeinen IDertes forbem, 
toenn ber (Butsübeme^mer fc^on anbertoeit t)or3ugstDeife be- 
gfinftigt toirb ^). Die Beftimmungen über Betoertung bei (Bemein- 



^) Dos (Etnftotntnen aus lon^ioittft^aftlic^ benu^ten <5xün6ftüAen 
tft m<^t öet Hehtettrag bes (Srunbes unb Bobens, fonbem auä^ bas (Er« 
gebnis bes BetnebsitapUals mtb ber Hrbett ber XDirtft^aftsIeitung. Die 
(Bn^omtnenfteuer aus Örunbbe{t^ greift barunt toeiter als bie €rg&n3ungs« 
fteuer, bie nur ben reinen IDert bes (brunbftüdts als {olc^en erfa|t. 

>) Der (Ertrag lourbe audi ni^t ettoa bere<^net, {onbem nac^ einem 
aHgenteinen, für ben Kreis geltenben €rtragsMaf Jentarif eingef<^&^i Der 
(brunbfteuerreinertrag ift ba^er nur ber im 3a^re 1867 nac^ ber un* 
gef&^ren Crtragsfä^igleit ber Parsellen gef<^&^te Heinertrag. 

») OgL § 6. 

*) Ogl. § 10 3U 3. 



Digitized by LjOOQ IC 



§ 1. XDefen öes IDettes unb hts gemeinen XDettes. 23 

^eitsteilungen, Sufammenlegungen, Rentengutsbttbungen faffen 
Dotsugstoeife 6en gentemen IDert ins Huge, toenngletd^ fie 
auc^ bm ^xttag in Rechnung sieben ^). Der (Enteignungs« 
wtxt }{ann niemals unter 6em gemeinen IDerte su fte^en 
Kommen. 

fjxetnai^ könnte man no(^ smeifeln, ob bei 6er Be- 
wertung bes IanbtDirtf(^aftIi(^en Belizes grunbfa^Iic^ bem 
(ErtragstDerte ober bem gemeinen IDerte ber Oorrang gegeben 
iDerben foll. Betrachtet man aber bie IanbtDirtf(^aftIi(^en 
Oer^&Itniffe innerhalb ber gefamten DoIbstDirtfc^oft, fo liegt 
bie Saint anbers. Die ©olle Dispofitions«, Derfee^rs- unb 
Belaftungsfrei^eit ift für bie Iänbli(^en (BrunbftfiAe im 
19. 3o^i^^unbert burc^geffi^rt ') unb ^at 3ur ^ö^eren Q:nt» 
iDiAIung ber £anbtDirtf(^aft toie jur ^ö^eren Bemertung bes 
lanbtDirtfc^aftlic^en Befi^es geführt. Hu(^ unter 3utun ber 
£anbu)irte toerben bie lanbmirtfc^aftlic^en 6runb{tfl(6e immer 
me^r beliebig genügt unb in ben Bereit^ bes ftäbtijc^en ober 
jon^tigen Oerke^rs gesogen, too nic^t ber lanbmirtfc^aftlic^e 
&trag, jonbem bie Oerke^rstoerte bie Qauptgeltung ^aben. 
Kapital unb 3ntenigen3 befruchten femer immer me^r ben 
IanbrDirt{(^aftIi(^en Betrieb, fo ba^ bie Bebeutung bes (Brunbes 
unb Bobens gegen früher 3urä(6tritt unb ber (Ertrag {t(^ Diel- 
fa(^ me^r als 6etDinn einer Dieljeitigen — lanbrnirtfc^aftlic^, 
inbuftriell unb ftaufmännifi^ — geleiteten Unternehmung bar« 
ftellt*). Hu(^ 3a^lrei(^e anbere 3ntereffenten als; bie felbft- 
rDirt|(^aftenben £anbtDirte ^aben ^eutsutage an ber ob|e6tit) 



1) Ogl. § 7 IV; |. oui^ S. 13 Hnm. 1. 

') mit Httsna^me öer 5i^eiitommtf{e. 

") Dgl ben Huffa^: ^Zwc Svagt btx Kontorrensfä^igkeit von <5to6'r 
mittel' unö Kleinbetrieb in ber £anbiDirt{<^aft'' von Dr. f)0(^, CanbiD. 
3a^tbü(^er Bb. 36 f^eft 1 von 1907: ,,€$ genügt ni<^t me^r, bafi ber 
Conbioitt {einen Betrieb 3U leiten oerfte^t, nein, £anbs)irt unb Kaufmann 
mu6 er unter fleißiger Benu^ung bes Hed^enftiftes nnb bur<^ Husnu^ng 
ber Koniunkturen ben 4ö<^{ten Heingeroinn 3U erringen {uc^en." 
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24 €t]Ux (Ceil. ^cqrle^te. 

rii^tigctt BetDertung 6es 6run6befi^es ein 3ntere|fe *). Die 
ft&btt|(^e (Entoitblung ffi^rt au(^ ba^in, bag immer me^r 
£anbtDirte in ber tta^e ber Stäbte unb 3nbuftrien ben lanb« 
mirtfc^aftlic^en Beruf gans ober 3um Ceil aufgeben unb fi(^ 
getoerblic^en unb ftäbtebfirgerlic^en Berufen sumenben, roo 
Derbienft unb Oermögen überhaupt bie Rolle fpielt. (Enblic^ 
ift bie Bejteuerung bes Staates unb ber Kommunen, um fi(^ 
bei btn fteigenben Hufgaben unb bm mac^fenben Oermdgens* 
maffen ergiebiger unb gerechter 3u geftalten, immer me^r bie 
Dermögenstoerte, au(^ bie ber 6runb{tü(6e, su ergreifen be* 
ftrebt, fo in ber Husbilbung ber (Ergänsungs* unb ber (Erb* 
fi^aftsfteuer^), ber (Brunbfteuer naän bem gemeinen IDerte, 
ber Umfa^fteuer im S^Q^ bes Be{i^tDe(^|eIs, ber IDertsumac^s* 
(teuer nac^ tltaggabe ber fä^rlic^en ober me^riä^rigen IDert> 
jteigerung, bie alle ben gemeinen IDert 3ur Qauptgrunblage 
nehmen. Diefe (EntuoiAIung bemeift, ba^ es nic^t me^r tun* 
lic^ ift, bem (ErtragstDerte bei ber Bewertung ber Iänbli(^en 
(Brunbftü(6e > grunbfä^Ii(^ einen Oorrang susutoeifen. 
Diefer kommt Dielnte^r aus begrifflichen^) unb prafttifc^en 
(Brünben bem gemeinen IDerte au. JntDietoeit ^ijtorifc^ 
no(^ ber (Ertragstoert für maggebenb erklärt ift, fo im 6ebiete 
bes preugif(^en Hllgem. £anbre(^ts bei Hbf(^ä^ung Don Qöfen 
unb (Bütem*), beim flnerbenrec^t*), bei ber Befteuerung ber 
bauemb bem Betriebe ber Zanb* unb 5o^ftix>^i^tf(^aft ge» 
toibmeten 6runbftü*e«), unb inafiemeit bies für bie 3uliunft 



1) Ogl. S. 10. 

s) S. bei annt. 2 S. 10. 

») S. S. 11, 15. 

*) Ogl. S. 4 unb § 11 I. 

*) DgL § 10 3U 3, § 11 II, III. 

*) Die fott{<^teitenbe in eima no(^ im Kampf befinMi<^e CnimiAelunq 
lourbe in Preugen namentli<^ geltennaeit^net buxä^ öie Det^onölungen 
über Me ttooelle oom 19. 3ttni 1906 3um <Etgan3ungsfteuetge{e^. Damals 
^at ber Sinonaminifter ben Hntrag bes (brafen Prafd^ma, btn XDett ber 
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§ 1. 10cfen b€s IDcxtes nnb bes gememcn IDeites. 25 

aime^mbor erf<i^iitt ^), ergibt Me DorfteUung im Ceil II itnb IIL 
Jköenf aus gibt bie (Ertragsioertsbereii^imng no^ eine ntet^obe 
ab 3iir (Emtittehing bes gemeinen IDertes ber (Brunbftfl&e (§ 3). 

IX. 
Qiema^ toiberlegen fic^ bie ^öufig ou^ in ber neueren 
lonbtDirtfi^aftlii^en £iteratur') auftretenben Ausführungen oon 
bem grttnbfa^Ii<i^n Oorronge bes (Ertragsmertes bei ber Be« 



öouentö 6em Betriebe ber Conb» unb 5orftmtttf<l^oft geiDtbmeien (Stunb« 
fi&dte bei ber CTg&njungsftetteioeraitlagiing na<^ bent Cttragsfoett f<j^&|en 
3tt laffen, als nnaime^mbar erUfirt unb bie ^onferoottoe Partei bent ju« 
gefümmt, fo ^ es bei bem Kommiffionsbefij^lttne oerblieben ift, loonml^ 
bei (Einf^^ung von <5mnb{tüdten, bereit nac^^tiger VOttt bebtngt ift 
bur^ orbnnngsmogige laitb« ober forftmirtfc^aftfi<j^e Beroirtfc^ftnng, ber 
XDert nad\ bem üer^aufsioert nnb btn pa<^tpreifen 3tt benteffen ift, 
jDüä^t \xd\ aus btn ®rtinbftfl(ften gleicher Hrt na^ bem Dtmj^fc^mtt ber 
legten ^tffn yifyct ermitteln laffen. Die Derlaufsroerte entfpre<l^en bem 
gemeinen XDerte, bie pa<^tpreife bem €rtragsii>erte. 5ür btn SoiSi, ba| 
beibe in^oltliij^ oonehtonber abn>ei<l^en, ift im <5efe^ leine £öfung ge« 
geben. Über bie Unvereinbarkeit beiber Ula^ftäbe an fic^ ogl. Si^M^ing 
Bb. 2 S. 57. Ber (Ertrag kann nur als f^ilfsmittel 3ur Ermittelung bes 
gemeinen IDertes bienen (f. bie He<^tfpre<^ung bes OberoenDaltungs« 
geri<^tes bei Suifting Bb. 2 S. 62). Beim Kreis* unb Prooinsial« 
abgabengefe^ oom 23. Hpril 1906 unb beim Hei(^serbf(^aftsfteuergefe% 
§ 16, Hnlage 4 bes Heic^sgefe^es oom 3. 3ttni 1906 ift bagegen beftimmt, 
bai bei Ben>ertung ber bauemb für lonb« ober forfüoirtfc^afüiil^en Be* 
trieb beftimmten (brunbftüdte ber na<^4altige Heinertrag sugrunbe gelegt 
toerben foU. <5Ieic^n>o^I itann bei ber eigentflmli(j^en ®eftaltung bts 
Kreisabgabenre<^ts ber (Ertragsioert als Beranlagungsmagftab einer 
Kreisgrunbn>ertfteuer nic^t praittif<^ in Betra<l^t kommen, fonbem nur 
ber gemeine IDert (f. btn Kommentar 3um Kreis« unb prooinsialabgaben« 
gefe^ Don Sreunb, Berlin 1907 S. 48, 53); DgL unten § 10 3U 5 
unb Hnm. 

') S. § 11. 

*) S. u. a. 0. b. ® ol^, (Carotionsle^re, 3. Hufl. S. 393, 655 unb in 
bem S. 2 Hnm. 2 sitierten Huffa^, IDerner, Hbgeltürstes Hbf<^&||ungs« 
verfahren bei ber Ben>ertung oon Canbgfltem (f. Utitteil. ber beutf<^en 
£anbrDirtf<^aftsgefeIIf<^aft Stadt 7 oom 10. Hpril 1899), IDeftfftliftj^er 
lonbu). tCqrator S. 12 [obmo^I er S* 28, 30 bie €rirag$t(^e als praktifd^ 
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26 ^tfter tCetl. (Cqrle^te. 

toertung. Unhaltbar tft namentlich 6te bann ^etDortretenbe 
fluffaffung, öaft 6cr (ErtragsiDert 5en eigentH(^cn, magren un5 
bauernben^) IDert ber (Brunbjtüdte barftelle, xoas barüber 
^inausreii^c, sioeifel^afte ober pÄttoe IDerte feien, ba^er ber 
(ErtragsiDert üom Stanbpunftte ber KrebitpoHtik bie prafttif(^e 
Oerji^ulbungsgrense unb üom Stanbpunftte ber SojialpoIitiK 
(Anerbenrec^t) ber IDertmagftab beim Befi^bergang fein 
muffe. Dies toiberlegt fi<^ f(^on babur(^, ba^ ber (Ertrags* 
mert kaum geringer t)eränberli(^ ift als ber gemeine IDert; 
man benfte nur an bie Deränberlic^Äeit bes KuIturjuftanbeS; 
ber ©ebäube unb bes Jnoentars, ber Die^» nnb (Betreibepreife, 
bie fotDo^I btn (Ertragsmert als btn gemeinen IDert mU 
f(^eibenb beeinfluffen. (Es fte(6t ja au(^ fc^on in ben (Betreibe» 
unb Die^preifen bas (Element bes DerÄe^rs, bes Angebotes 
unb ber nachfrage, bas ni(^t feiten ben üergleic^sroeifen inneren 
(tta^rungs») IDert überfc^reitet unb fi(^ nac^ btn Bebürfniffen 
bes ntarfttes richtet. Das gleiche gilt auä\ ffir bie pac^tpreife, 
bie ebenfalls Diel Don ber KoniunÄtur, nid^t allein Dom IDirt« 
f(^aftsergebnis abfangen. (Einen bauernben IDert gibt es 
überhaupt ni(^t (Dgl. S. 10). 3ubem ftann ber objelitiDe IDert 
bes ^runbbefi^es nic^t DorsugstDeife Dom Stanbpunftte ber 
Sosialpolitift, ber tDflnf(^enstDerten (Erhaltung ber £anbtDirte 
unb i^rer S^milien im Befi^e unb ber baburc^ bebingten 
KrebitpoIitiÄ unb Hnerbengefe^gebung beurteilt werben. Diel« 
me^r ift 3unä(^ft bem Stanbpunftte bes freien (Eigentümers 
Rechnung 3u tragen, ber nic^t me^r an bie Scholle unb IDirt» 
f(^aft gebunben ift, fonbem in abfolut freier IDeife nac^ eigenen 



un6ur(^fü^rbar ablehnt], MeSitateDon IRiasitotDski unb miquel in 
Sc^önbergs polit. Öitonontie Bb.lS.168, Bu<^enberger, Hgrartoef en unb 
Hgtarpolittit S. 128, 132, »o ber Crtragsioert ober bie pa<^irente als 
Sc^ranlte ber Belei^ung betrachtet, aber Dergeffen n>trb, bai ni<^t einmal 
bas {taotlic^e genteine (Erbretj^t ^ierDor ^alt mac^t, ogl. § 66 unten.) 
1) DgL 0. b. ®ol4, tCa^rotionsIe^re, 3. HufL S. 382, 386. 
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§ 1. XDefen bt% JXkttts unb öes gemeinen XDeites. 27 

3ittere|feit bie in fernem (Brunbbefi^e fteAenbeit IDeriselemeitte 
beftmSglic^ Su oertDerten trad^tet. IDetI burc^toeg Itein^£anb» 
tDtrt ftc^ in ber (Ergreifung einer anberen ttu^ungsart als 
ber lanbnrirtf^oftlic^en au A&erbau unb Oie^auc^t (f. S. 15) 
befc^rfinftt miffen mill^), kann au(^ ffir ben Conbrnfart ber 
aus A&erbau unb Ote^aud^i refultierenbe (Ertragsu)ert nic^t 
als ber obieUioe, grunbfo^Itd^ geltenbe IDert erfd^etnen, nod^ 
meniger aQes, mos ben <Ertragsu)ert flberftetgt, als fiUto 
gelten. 3ubem 6ann auä^ in RüAfic^t auf bie fonftigen am 
ffirunbbefi^ beteiligten 3ntereffenten (S. 10) unb bie gejamte 
I)oI6sn)irt[(^aft ber 5a6tor bes Oerbe^rs (Angebot unb Xlaä^^ 
frage) nid^t bei ber Bemertung bes (Brunbftu(6es ausgefc^altet 
roerben. Cbenfomenig ift es in ber Dolfts« unb Staatsroirt- 
fc^oft tunlic^, beibe IDerte — ben (Ertragstoert unb bm ge« 
meinen IDert — als gleichberechtigt su be^anbeln, o^ne bm 
einen bem anberen untersuorbnen. ITtan ^ätte fonjt yx>ti 
obfebtiDe, tva^re IDerte ober richtiger gar keinen'). 3n ber 
Staats« unb Doftsmirtfc^aft Itann ein DTag mit boppeltem 
Beben nii^t Amoenbung finben, too^I eine t)erf(^iebene, t)om 
®runbfa^ obtoeic^enbe Be^anblung. Au(^ ^ier ift 3u betonen, 
ba^ ber gemeine IDert keine SpeItuIationsrfi&fi(^ten') nimmt, 



^) Dom gemeinen IDert fyit btx Conbioitt au^ f^on lo&^tenb feiner 
Befi%3e{t ttu^en aus bem geftetgerten Heal* unb Perjonalitrebii Diejer 
ermdgli<^t i^m Derfc^affung oon IRitteln 3um intenfioeren Betrieb unb 
3u nieUorationen. (Ebenfo hann er Par3enen, bie ^oc^ im gemeinen 
D)erte fielen, 3. B. BoupIS^e, o^ne S<^äbigung feiner IDtrifd^oft oer* 
ftu^em unb fic^ fo mittel ^um befferen Betriebe unb 3ur Hbfinbung oon 
Kinbem oerf Raffen, o^ne bag baburc^ bie Derf<^ulbung ber IDirtf<^aft 
herbeigeführt n>irb. Die parseUenioir^c^aften finb bes^alb gegen bie 
(Befa^r ber Derf<^ulbung burc^ €rbgelber er^eblic^ beffer gefc^ü^t 

^ Vllan mu6 bes^olb »o^I ober Abel Stellung nehmen, n>as 
tteumann in S<^önbergs polii Öltonomie Bb. 1 S. 168 ^tnausfd^iebi 
eine Stellungnahme erforbert f<j^on bie ftaat(i<^e Pflege bes ^a^nertes 
(»gl. § 7 unb 10). 

^) Die Klagen Aber 3U ^o^e, unfofibe ®uts|)reife — ogL btn Auf» 



Digitized by LjOOQ IC 



28 €rftet QleiL ^o^Ie^te. 

fonbem auf ben toirltlic^en (Ergebmjfen bes (Bebrauc^es — 
nic^t bIo6 3U HAerbau unb Die^3U(^t — unb bes Derlie^rs 
beruht unb ba^er aus ber Annahme btefes IDertes für bie 
£anbtDtrtf(^aft unb bie £anbtDirte nichts 3u bejorgen ijt, um 
fo me^r, als alle fostalpolttijc^en tltagna^nten 3ur (Erhaltung 
unb S^rberung ber £anbtt)irtf(^aft, namentlich in ber Be« 
fteuerung unb im flnerbenrec^te, bamit buri^aus vereinbar 
finb, fi(^ eben als berechtigte Befonber^eiten barftellen^). 



§2. 
tDejert ber Caje. 

I. 
Cajre ift Sc^ä^ung ober IDertsbemeffung ^). Sie fe^t 
Doraus einen 6egenftanb, ^ier ein 6runb|tfi(6, unb einen 
tltagftab, hergenommen aus gleichen ober gleichartigen (Brunb* 
jtüc&en. Hlle tLaitn woUm btn IDert ermitteln, unb es ift 
unrichtig unb Denoirrenb, ben IDert stajren bie Sic^er^eits« 



fo^: ,,IDas legten uns bie öermoligen ^o^en (büttu unb ®tunb{tü(iiS' 
prelle?" In ber bettt|(^cn lattbm. preffe Dom 23. September 1907 — 
hömttn, ba bas €in3elintere{{e ft<^ ni(^t burd) t^eoretifc^e Erörterungen 
übenoinben lägtr nur bann pralttif<^en (Erfolg ^oben, mtnn tttnli<^{t balb 
öffentli<^e HcqrSntier ins Zehtn treten, beren tCqren fid^ auf {oliben ®runb' 
lagen (Kanbro. (Ertragsfo^igitett, aUgem. Benu^ungsfS^iglteit, n>iritlic^es 
Hngebot unb tta^frage mit Husfc^Iug reiner preistreiberijc^er Spebulotions« 
tenbensen) aufbauen, fo bai für alle baoon abhängigen öffentlid^en 
Der^filtniife (Krebit, Bejteuerung, Hnerbenret^t, Enteignung ufio.) gefunbe 
Preife geioa^rt bleiben unb bie prbaten 3ntereffen baxan ifyctn fixeren 
HüA^al l^ab^n. 

1) XDegen ber fortbauemben Bebeutung ber €rtragsbere<^nung f. 
§ 7 3U IV le^fte Hnmerbung. 

>) Direlite XDertsfeftfteHung na(^ maggabe allgemein beiumnter 
Der^e^rspreife, »ie bei XDertpapieren na<^ bem Kursioert an ber Börje 
unb bei niobilien naä^ marltpreisnotierungen ufio., ^ommt bei (brunb« 
ftfldien nur gan3 {elten vor. 
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§ 2. XDefen btx tUqt. 29 

tojrett als eine befonbere Art gegenflbetsufteneit (Es gibt 
begrtffli^ nur IDertstqren, unb nad^ bem IDerte richtet fi(^ 
bie Sti^er^it'). 

IL 
Die (Brunbftfi&stqre bejie^t fic^ i^rem (Begenftanbe 
nac^ entioeber auf eine ober mehrere einaelne Bobenparseüen 
ober einen Inbegriff oon (Brunbp&en, eine Befi^ung, 3. B. 
eine Katzen«, HrbeilerfteUe, ein Qof, ein (But Die hierfür 
gebraud)ten Beseic^nungen (Einsei f^a^ung unb(Befamt« 
f c^ä^ung finb fe^Ier^aft unb oenoirrenb; ni^t eine tltet^obe, 
fonbem ber (Begenftanb i{t ^ier in 5^^<J9^*)- 

III. 
(Eine Cajre, bie üon einem allgemeingülügen Stanb« 
pun6te ben objefttioen IDert bes (BrunbpAs bemeffen toill, 
kamt fi(^ gent&g § 1 nur [auf bm gemeinen IDert bes 
(Brunbjtfi(&s richten. 



') Dgl. § 6. Die ausffi^Tungen bei 0. b. ^olfe über XDetts« unb 
Sii^er^etistqren S. 383 ttftD. finb in biefer Be^ie^ung unhaltbar, ober {ie 
^oben nur fubieittioe Bebetüung ootn Stanbpunitt bes Darleihers. 

') Die be3figli(j^en Husfü^rungen bei 0. b. <5oI^ S. 392 Hbfa% 1 
unb 400 {inb m<^t ^dtbar. Da bas XDefen eines Wittes nxäfi in einer 
Hneinonberrei^ung oon PorseQen, (bthöubtn uffo. be{te^t, {onbem, »ie 
o. b. 6014 S. 393 gut barlegt, in i^rer Dereinigung 3tt einer ein^eit« 
Ui^en UHrtfc^aftsorganifation, |o ift eine Summierung von (EajtDerten 
ber einseinen Beftanbteile begrifflich mit einer <5utsta|re nid^t gleich« 
h^tttienb, toenn man für bie|e au^ ben XDeg burc^ bie Cinselbeioertung 
nehmen itann. Hm ht\itn fielen bie Husbrfldte: Pinsel* unb <5e{amt* 
abf<^a^ng; fie itönnen iebenfaQs nur bei ber (butstqre na<^ bem <5runb* 
loerte bie Stabien ber Si^ä^ung beseic^nen. Bei ber Beioertung einer 
€in3elpar3elle traben {ie keinen Sinn, man ftann au^ ni(^i, n>ie 0. 
b. (bol^ S. 384 u]m., von „temporärer ober XDertstaje*, reben, als wtnn 
es bauer^afte tlaitn geben lönne unb bie Si(j^er^eüsta;e eine {oI<^e 
Dauerlo^e barftelle. Vdan hann audi ni(^t fagen, ba| Belei^ungstqren 
btn IDert ber <5runb{tü(ite „als 3ube^dr 3U einer im orbent(i<^en Betrieb 
befinblid)en XDirtfi^aft" barftellten, bie anberen tCa^en aber ni<^t ((Ca;« 
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Die irtet^obe öer Ermittelung 5es gemeinen IDertes ift 
naäi ber natur ber beiben IDertsfalttoren — 6ebraud^ unb 
DerÄe^r — eine boppelte: 

1. ntan Itann btn gemeinen (Bebrauc^ bei lanbtoirt« 
|(^aftli<^er Benu^ung au flcfeerbau unb Die^sud^t^); b. i. btn ge« 
toö^nlic^en lanbmirtfc^aftlic^en Dur(^f(^nitt$reinertrag sugrunbe 
legen, bann burc^ Kopitalijierung btn jogenannten (Ertrags* 
tDert ermitteln unb von biefem aus burc^ toeitere Hbrunbung 
nac^ irtaggabe ber fonftigen ttu^barlteit bes ®b|eltts (S. 15) 
3u bem gemeinen IDerte gelangen. Dieje tltet^obe beruht 
barauf, ba^ bei länblic^en (5runbftä(&en ber lanbmirtfc^aftUc^e 
Reinertrag burd^toeg btn (5ebtau(^su)ert am beften ausbrüAt. 
Dies ijt bie tltet^obe ber (Ertragsu)ertsbered)nung 
(fetragstaje). 

2. ntan Itann (Erfa^rungsfä^e für bie IDerte nai\ 
ben (Ergebniffen bes Derlie^rs (Angebot unb nachfrage) an* 
mmbtn. Da es aber für Befi^ungen mit i^rer Dielgeftaltigen 
3ufammen{e^ung aus (Brunb unb Boben, (5d)&nbtn, 3n* 
vtntax, nebenbetrieben, Qol3beftanben uftD. |(^u)erlic^ jemals 
(Ein^eitspreife aur Bemef(ung geben liann, fo muß sunac^ft 
eine Verlegung in i^re Beftanbteile eintreten unb auf ber 
(ßrunblage ber (Einaelbetoertung ^) bie Sc^ä^ung ber Befi^ung 
als (Banses erfolgen. Dies ift bie UTet^obe ber (Brunb- 
roertsberec^nung ((Brunbtaje)*). 



Dor{<^tiften ber ®ein.'Kointni{fion Btomberg für Rentengüter S. 18). 
3ebe obieitttoe tCcqre ber Befi^ung ntug bies. Die (Ea^re ber naddtn 
Beftanbteile ift etioas anberes; inbes muffen betbe in einem angemeff enen 
Der^oltniffe fte^en. 

^) mit geringen ttebenbetrieben ufn>. 

") Ba^er ou^ bie unitlare Be3ei<^nung «^inselfc^ä^ung" für biefe 
met^obe. Die Bewertung bes €in3elnen ift aber ni(^t entf<^eibenb, 
fonbem bie Sd^ä^ung na<^ D^^e^rspreifen ((brunbpreifen). 

*) T>ai beibe ITTet^oben fi<^ im gemeinen IDerte vereinigen, barüber 
vgl anä^ Iteum an n in Sc^önbergs polii Öltonomie Bb. 1 S. 167. 
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§ 2. IDcfcn ^ ^^^^ 31 

IV, 

Ztqe ober S^o^g ift bte IDertsermittdung eines 
beftnnmtett ^nmbftfiAs ober einer Ianbn>irtf€^aftU<i^n Be« 
ft^ung nac^ einem gältigen Ütagftabe. Die 5^9^ ^^f 
iDelii^ bie lEq^e bie Hntn>ort gibt, ge^t ba^in: IDos ift bas 
<Brunbftfi& unter Brubem mttt? Die Cqre oerlangt alfo: 

1. bie prtfnng ber mertbegrunbenben (Eigenfc^aften bes 
3U fi^o^nben (Brunbftu&es, regelmäßig im IDege örtlicher 
Befic^tigung unb prufnng; 

2. bie Kemrtnis unb Amoenbung eines julreffenben 
obiebtioen ntagftabes. Soll ber ntagftob etmos (Einheitliches 
unb Softes geiDinnen, fo 6ann nur auf ben gemeinen IDert 
auruAgegriffen toerben (ügL § 1) ^). Der ntagftob mfarb im 
übrigen aus ber Kenntnis unb Betrachtung gleichartiger 
<Brunbftttc6e ^rgenommen*). (Es genügt eine u)efentlic^e 
®Ieic^artig6eit, b. ^. eine berartige Übereinftimmung in ben 
roefentli^en €igenfc^aften, bag eine Ausgleichung u)egen ber 
minber u)efentlic^en Derfc^ieben^eiten burc^ entfprec^enbe Hb« 
unb Surec^nung erfolgen bann. Die toefentlic^e Sleid^artigbeit 
mug eine seitliche, örtliche unb fac^Iic^e fein. 

a) Die seitliche (Bleic^mertiglteit erforbert, ba ber 



^) Der fcfi^ maftftab bes <&tunbftetteireiittttxa9es ift efateifeits 
mangels Cmeuentng melfad) neroltet, b. ^. er fte^t mit ber IDtrMt<l^iieit 
(ogL S. 14) in ftaritem (^egenfo^. Hber aud) an fid) liegen in i^m smei 
Bebeniten: Der €rttag ift nic^t bemeffen nac^ ber iebesmoligen Befi^ung, 
fonbem na<l^ btn ParseOen, unb bas ift eine fe^r ungenaue Hbftndttion; 
3tDeitens bebaif es juc ^enmtmtng eines abfoluten IDettes ber Kopi« 
tdifiernngi unh hierin liegen loettere Bebenden unb Ungenauigbeiten 
(vgl § 3 IV). Dag feinerseit bec <5tunbfteueireineTtrag ber pac^eUen als 
ITlafiftab gema^tt nmtbe, ^atte au<j^ Denoattungssmedte (Siatiftiii ber 
Bobenoet^oitniffe) unb ftanb im €iniilang mit ber Kontingentierung ber 
<5runbfteuer im Staat; für bie Unteroerteüung genfigte au(^ ein ungenauer 
ITlagftab, ber oer^oltnism&gig raf(^ unb fieser 3U bef<^affen loar. 

^ Bie Barfteüung folgt ^ier b^n muftergültigen Husffi^rungen bei 
$uifting Bb. 2 S. 64. 
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32 <Et{ter tCeU. t[a;Ief|re. 

gegentoärttge IDert gefunbcn meröen mu^^), 6tc Berü*« 
{{(^tigung foId)er Der^äliniffe un5 preije, 5te ber 6egentDart 
möglic^ft na^e liegen. Bei seitlichen Sc^manltungen fc^Iiegen 
bie neueren Umftanbe unö preife bie älteren, öer Vergangen- 
heit ange^örigen aus^). IDietoeit in 6ie Oergangen^eit 3urä(6« 
gegriffen toerben 6ann, ift eine 5^^9^ ^^ (Einseifalles. (Ein 
fejter 3eitraum lägt fi<^ allgemein hierfür nic^t beftimmen*). 
b) 3n Qinfi(^t ber örtlichen 6Iei(^artig6eit J^önn^n 
nur fold^e Umftänbe unb preife berfi(6|i(^tigt toerben, bie ben 
örtlid^en IDert sunt AusbruA bringen. Der gemeine IDert 
ber an ben ®rt gebunbenen (5runbftä(6e kann {i(^ je na(^ 
ber Srtlid^Iteit in fe^r t)erf(^iebener f)d^e bilben. 3^ ^^^ 
ber Belegen^eit ber (Brunbpdte in bm üom Derke^r be* 
gfinftigten ober Derna(^Iä|figten (Begenben bes platten £anbes, 
ber Stäbte unb i^rer Umgebung ufto, ift, mie ber Itu^ungs« 
betrieb unb Derfte^r ein me^r ober minber Dielfeitiger unb 
ergiebiger, fo au(^ bie preisbilbung ^ö^er ober niebriger. 
IDonte man o^ne Rü(6fi(^t auf biefe Derfc^ieben^eikn (Erträge 
unb Preife aus größeren Bejirften fammeln unb hieraus b^n 
Durc^f(^nitt sieben, fo tDärbe man einen üon ber u)ill6ürlic^en 
Abgrensung biefer Besirfte abhängigen Dur(^f(^nittsu)ert finben, 
ni(^t aber ben allein maggebenben ZokalxDZvt treffen, unb 
nur biefer 6ann in Betracht Kommen, ba bie Belegen^eit bes 
®runbftü*s an erfter Stelle 3U feinen objeÄtiDeri (Eigenft^aften 



») s. S. 14. 

^ So ftann man 3. B. nit^t bie DtetfelbertDirtft^oft ber Bequemlic^« 
keit ber Sc^ft^ung loegen no(^ oorousfe^en, »o fie nid^t tne^ befte^t. 
ügl. ^ier^u 0. b. <5oI^ 3. HufL S. 540, n>obei alle Husfü^rungen btn 
IRangel ^aben, bag fie von ber 6etneinübU<^fteit ber XDirlf^aft abfegen 
3U itönnen oermeinen. 

^) Dos (Erg&n3ungsfteuergefe^ in ber 5<tf{ung oont 19. ^uni 1906 
fie^t im § 11 bie IDertsbenteffung na<^ btn Derlaufsroerten unb pa(^t« 
preifen oor, »elc^e fi(^ für (brunbftildie glei(^er Hrt na<^ bent t)urd^« 
f<^nitie ber legten se^n 3a^re ermitteln Ia{fen. 
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§ 2. B)e{en btx (Ca|e. 33 

gehört. ITtan tDtrb alfo bei 6er Betoertung von (Bruno« 
ftfi&en Dorjugsmetfe auf 5te 3uft&n6e unb pretfe aus ber 
nSc^ften ober näheren Umgebung angetoiefen fein unb erft 
beim 5^^^^^ folc^er bfe meitere Umgebung berü&fic^iigen 
bflrfen, alsbamt aber fold^en Derfd^ieben^eiten, toelc^e nai^ 
tDirtf(^aftIi(^en (Erfahrungen bie IDertsbemeffung in loyaler 
Besie^ung yx beeinfluffen pflegen, Rechnung tragen mfiffem 

c) Die Rfl&fi(^t auf f ac^Iid^e 61eid)artiglteit befd^ränftt 
bie Benu^ung ber oergleic^stoeife ansumenbenben 3u{t&nbe 
unb preife auf folc^e tDirtfd^aftlic^e (Einheiten, meiere in i^rer 
Hrt unb Bef(^affen^eit, i^ren ,,obielttioen €igenf(^aften'' 
toefenilic^ übereinftimmen unb bes^alb benjelben Ooraus« 
fe^ungen ber IDertsbemejfung unterliegen. 5^^ einselne |elb» 
ftönbige parsellen, für Uein«, mittel« unb großbäuerliche Be« 
fi^ungen, für groge (Bflter unb Qerrfd^aften erfolgt bie IDerts« 
bemeffung naä^ fo oerfd^iebenen toirtjc^aftlid^en HüAjic^ten, 
bag für bie oerjd^iebenen Abftufungen bie (Einheitlichkeit unb 
(BIei(^mägig6eit unb hiermit bie insglid)6eit ber Oergleid^ung 
me^r ober minber ausgefc^Ioffen ift. 

IDelc^e einseinen Gruppen [in Betracht kommen, richtet 
fic^ nac^ bttt lokalen Oer^ältniffen. Der gemeine IDert einer 
Befi^ung aus einer feben bejonberen (Bruppe Itann nur nad^ 
btn Der^ältniflen unb preifen für Befi^ungen berfelben (Bruppe 
erkannt merben. ttur beim tttangel folc^er (Brunblagen toürbe 
auf Umftänbe unb preife ber näc^ftfte^enben (Bruppen unter 
Berfitkfi^tigung ber Oerfc^ieben^eiten unb unter Husgleid)ung 
in ber Betoertung surütkgegangen merben bürfen. 

d) Den inbicibuellen Derfc^ieben^eiten bes 3U be« 
oertenben ©biekts unb ber aur Dergleic^ung ^erangesogenen, 
für rne^e Itormen oor^anben finb, muß bei ber Bewertung 
überall burc^ entfpred^enbe Ab* unb Sufe^ungen Rechnung 
getragen toerben. Derartige Ausgleichungen bürfen aber nur 
toegen beftimmter fac^ lieber Derfc^ieben^eiten erfolgen. 

0ffenberg, Bewertung UlnMi^er dhntnbftficbe. 3 
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34 <Etfter (Ceti. (Co^Ie^re. 

Dagegen ftnö Ab« unö 3ufe^ungen aus rein fiibjelttioen (Er- 
XDögungen g&nsHc^ ausgef(^Ioffen. ttoc^ toeniger ItSnnen 3u* 
fe^ungen toegen jolc^er Derfc^ieben^eiten geftattet fein, toeld^ 
für 6en Befi^er einen au6eror6entIi(^en*) IDert 3u be« 
grflnben geeignet finb. 

IDerben biefe Oerfc^ieben^eiten aber fe^r er^eblid^, fo bag 
aus ben 3um Dergleid^e ^erangesogenen (Brunbftu&en keine 
norm me^r gewonnen ober biefe nid^t me^r angemeffen auf 
bas 3u fc^&^enbe Obfebt angetoanbt toerben Itann, fo fe^It 
bie fac^Iic^e 61ei(^artiglteit. IDottte man auf fo Derfd^ieben« 
artige Objeltte gleic^mo^I 3tDangsu)eife einen ^ergebrad^ten 
tlto^ftab anu)enben, fo mvtb er 3um Bette bes Riefen Proltrupes. 
S(^liegli(^ freiließ ift, tDO keinerlei IlTagftab me^r 3urei(^t 
unb bo(^ eine Sc^&^ung unentbehrlich erfc^eint, nur nod^ burd^ 
f(^iebsrid^terli(^en Husfpruc^ erfahrener Sad^üerftänbigen 3U 
fi^ofeen. 

V. 

Die Ca^e bes gemeinen IDertes ift feiner Hatur nac^ 
(Ergebnis fad^üerftfinbiger Ermittelung. Die IDid^tiglteit unb 
Si^roierigfeeit ber (Brunbftü&stajen erf orbert allgemeine Regeln, 
Ca^grunbfä^e ober Cajrüorfc^riften, bie Don einer Ca^auffic^ts« 
be^drbe im Dereine mit erfahrenen Cajratoren aufgefteUt 
werben muffen. Sie be3ie^en ]xä^ teils auf bie iDiffenf(^aftIid^. 
pralttifi^e ÜTet^obe ber Ca^en, teils auf bie Sä^e, bie ffir 
3a^I, ntag unb preis ber lanbmirtfd^aftlic^ mic^tigen IDerts« 
gegenftänbe ausuferen finb. (Es Itann 3. B. ben (Einselta^atoren 
nic^t f(^Ie(^tiDeg flberlaffen merben, ob fie naä\ ber Ertrags« 
toertS' ober ber (Brunbtoertsberec^nung ober naii beiben bm 
IDert ermitteln follen, ob unb toie fie bei einer Differen3 
beiber einen ÜTitteltDert getoinnen, ob unb mie fie bie ®uts« 
gebSube, bas Jncentar, fomie bie Dorräte unb nebenbetriebe 



») DgL S. 12. 
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§ 2. IDefen bei tCq:e. 35 

oerottfc^Iagen unb mit bem (Butsioett in Derbinbung fe|en 
follen, rx>üä^ Steuern unö Abgaben fie in Rei^nung fteUen, 
loderen Kopitolifierungsfabtor fie bei Gefällen unb Abgaben, 
femer bei Kapitalifierung bes ffiefamtreinertrages antoenben 
feilen. Qier bebarf es Ilarer auf toiffenfc^aftlii^er 6runblage 
beru^enber 6runbfä^e, bie aber beim Sortfc^reiten ber miffen« 
f(^afflt(^en (Erkenntnis nic^t gefe^Iic^ feftgelegt toerben foQten^). 
& bebarf femer einer pra^tifc^en tltet^obe ber Ca^e, bie 
mSglic^ft einfach, äberfic^tlic^ unb prufbar ift; lounfc^ensioert 
finb aaä\ Schemata unb. Sormulare. Aber alle biefe (Brunb* 
lagen muffen, o^ne ber 5^ftig6eit au entbehren, nic^t 3u ftarr 
unb unoerönberlic^ bleiben; fie muffen periobifc^ einer Über« 
Prüfung unterliegen. A^nlic^ ift es mit btn ansumenbenben 
Sö^en. Um ber IDiQMr Saum ansulegen, bebarf es me^r 
ober minber ber 5t£i^i^n9 f^f^^i^ Sä^^ als ttormen ober 
ber AuffteHung Don Tarifen, fo bei ber (Einfc^ä^ng bes lanb« 
tDtrtfi^aftlii^en Bobens naäi feiner (Ertragsfä^igfeeit^), ober 
es bebarf ber S^i^ning t)on maximal« unb tltinimalfä^en, 
3U)if4en btnm fi(^ bie Cajratoren in gleitenber S6ala beioegen 
können. 3mmer mug bas 3iel ber tCa^e, btn gemeinen IDert 
in febem Seitpunbte richtig feftsuftellen, entfc^eibenb fein 
3XDifc^en ber Streng^eit ber Hegeln unb ber notmenbigen 
Stei^eit ber Cajatoren,'). 3« ftarrer bie Regeln, Sä^e unb 
Tarife, um fo e^er ift 3U enoarten, ba^ fi(^ bie (Ergebniffe 
foId)er CaEt)orf(^riften üom gemeinen IDerte entfemen unb 
baburc^ 3U toirtfc^aftlic^en Begäben fähren. 

Den (Begenfa^ ^ierju bilben obrigkeitlich ober burd^ 

^) mit es 3. B, bie pteng. ailgent. ^erid^tsorbnung tCett 11 (Tit. 6 
getan ^i Dies ge^t att<l^ nid^t me^r loegen ber protnnjieKen Der« 
fd^ieben^etten. 

«) OgL § 4 IL 

^) XDo fl^ 3. B. bitelde Oetle^rs« ober marltipTetfe unstoetfel^aft 
etgeben, m&ffen fie oor allen ^ergebrad)ten {Tarifpreifen Leitung ge« 
iDtnnen. 

3* 
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36 €tfter HeiL ICcqrle^ie. 

Statuten ufto. feftgelegte Cajren. (Etn^eil ber ^ter be« 
fte^enben Dorfd^riften tft im htmu%texi 6egenfa^ sunt gemeinen 
XDerte gefd^affen, fo bte in ben Anerbengefe^en geregelten 
ttojen ber £anbgüter, beren (Ergebnis man flnred^nungs* 
iDert benennt^), femer bie Steuergefe^e, bie mit bemStoetfee 
ber fosialpolitifd^ loid^tigen (Erleid^terung ber tanbroirte bei 
bauemb lanb« unb forfttoirtfd^aftlid^ benu^ten 6runbftfi(ften 
ben €rtragstDert ber Befteuerung sugrunbe legen*). 3n 
an beren 5&Qen berufen foId^e^Anorbnungen auf bet)ormunbenben 
£eit|ätten früherer Seiten, fo § 12 ©t. 6 tteil II ber preufeifd^en 
Hllgem. 6erid^tsorbnung mit feinem Sioange, alle 3ur gerid^t« 
lid^en Ca^ation gelangenben Cajren im XDerte t)on über 
15000 ZYtIt. nad^ bem (Ertragstoerte fd^ä^en 3U laffen. Qier^er 
gehören enblid^ alle Cajrt)orfd^riften ber £anb« 
fd^aften unb Krebitinftitute, bie ftarre Crensen ber Boben- 
preife, ber 3uf daläge, bes Kapitalifierungssinsfufees ufio.*) 
sieben. Irtan Itann bies biefen 3nftituten nid^t oerargen, fie 
mujjten ba$ be^örblid^ ungeregelte CajrtDefen überhaupt erft 
in 6ang bringen unb rid^teten es i^ren Belei^ungsstoedken 
entfpred^enb ein. Sie muffen fid^ aber ftets betougt bleiben, 
baj; fie mit fold^en in Stoangsgrensen feftgelegten Ca^en in 
ben Derfd^iebenen Seiten unb 6egenben too^I ober übel mit 
bem gemeinen IDerte in 6egenfa^ geraten unb bamit leidet 
prioate unb oolkstoirtfd^aftlid^e 3ntereffen fd^äbigen. Dem 



1) bur^tDcg bas 25ta^c 6cs in BcjÜtntntcr XDcijc ermittelten Rein» 
ertwges, |. (5e(eti »om 8. 3ttni 1896 Betr. bas HnerBenre^t Bei Renten- 
unb Hn|ieMttngsgütem § 17, ®efe^ Betr. bas HnerBenre^t in IDejtfalen 
§ 25 unb bie {on{t geltenben £anbgüterorbnungen. DgL aud^ bie 
§§ 1515, 2049, 2312 B(5B. unb »Hrt. 83 preuß. Husf.-Celeft 3um B®B. 
(§ 11 3U III biefes Bu^es). 

8) S. S. 13 anm. 

') Hu^ bie bes Preug. Httsf.«<5efet|es 3unt B(5B. § 83, toona^ ber 
in bem B6B. be3ei4nete €rtragstDert ftets bas 25fa^e bes Reinertrages 
fein foIL 
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§ 2. IDefen ber Ca;e. 37 

Beburfniffe ^ö^erer (Entot&Iung entfpred^en ftarre S<!^ran6en 

n^t, toetl fie bie aUgememe Bemertbarltett unb Krebttf&^igbeit 

bes Befi^tums leiii^t sugunften fpesidgefii^äftl^er Sid^er^ett 

Derbunfteln. 

HUe fold^e SMA^SU^d^^ ^^ XDertes beiDtrken XDert« 

ftufen gegenüber bem gemeinen XDert, fo 3. B. ber 

flnred^nungstoert, ber S^er^eitsroert, ber (Ertragstoert, loä^« 

renb ber gemeine IDert beinerlet Stufen ifat Das BebenMid^e 

fold^er Stufenbilbungen liegt barin, bog fie als obrigkeitliche 

(Eo^en leiii^t migoerftänblid^ mit bem gemeinen ober loa^ren 

IDerte ibentifisiert toerben unb, roeil fie ber Regel nadi unter 

bem gemeinen XDerte flehen, biefen ^erabbrütften muffen. 

Über bem gemeinen XDerte fte^t in ber Regel ber ^nt^ 

eignungsxDert; ^ier xoirb ber Stanbpunkt bes abtretenben 

(Eigentümers 3um ZmtA einer rei(]^Iid^ bemeffenen (Entfd^äbigung 

in Betrad^t gesogen unb ^at bes^alb nid^t als gemeiner XDert 

3U gelten^). 

VI. 

Die ttaje erforbert eine roo^lburd^bad^te überfid^tlid^e 
DorfteUung ber Sd^ä^ungsergebniffe, fo ba% fie burd^ bie Hrt 
ber Sufammenftellung unb Begrünbung überseugenb roirbt. 
Da es bei ber Sd^xoierigkeit ber Sai^t nid^t allgemein möglid^ 
ift, DoUen über3eugenben Bexoeis ber Richtigkeit ber Co^e 3U 
liefern, aud^ ein grojjer tteü ber 3ntereffenten xoeber 3eit nod^ 
Sä^iglteit Ifat, fid^ biefen Beroeis beibringen 3U laffen, fo ift 
ein autoritatives Anfe^en ber Cajren| bur(^ be^örblid^ garantierte 
Husu>a^I ber Cajratoren unentbe^rlid^. Das Anfe^en ber 
Ca^atoren mug RTängel unb Bebenken ber Begrünbung 3U 
btAen in ber £age fein. Qierin liegt bas fd^iebsrid^terlid^e 



^) D9L über bie Stade, ob ber ^nietgnungstDett als ougerorbentli^er 
im Sinne bes preug. HCH. ju gelten ^obe unb toie er nac^ obie^tioen 
RüÄjii^ten ju bemefjen jei, €ger €ntetgnttngsgefeft, S. 125—158. Vql 
§ 10 3tt IV biefes Buches. 
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38 ^fter lEeü. ICcqrle^re. 

ZYtcmtent ber Zajctn, unb folgt borous bte notoenbtgbett ber 
be^örblt^en Regelung ber flusioa^I unb flusbilbung ber 
Cacotoren unb i^rer ®rgantfation. 

VII. 
3^rer ttatur naä^ tft übrigens bie Cqre lebigli^ 
ein 6utad^ten berufener Saii^oerftSnbigen; u>{e mtit fie binbenb 
fein foll, ^&ngt vom ben Beftinnnungen ber etnselnen Red^ts« 
moterien ab, voüä^t auf ber Co^e fugen. Dgl § 10 3u HL 



§3. 
tDeg ber (ErtragstDerisbered^nung. 

I. 
(ErtragsxDert tft berjenige XDert, ber burd^ Kapitalifierung 
bes lanbtDirtfd^aftltd^en ^) Reinertrages gexDonnen toirb. Der 
Reinertrag toirb aus bent (belbioerte ber Roherträge unter 
Bbsug ber probufctionskoften ermittelt. An fi<!^ erfii^eint 
biefe ZYtet^obe überall, xdo man von iS^rIi<i^en ober periobifd^en 
(Erträgen^) reben kann, xdo^I bered^tigt, um baburd^ sum ge< 
meinen XDerte 3U gelangen; btnn ber Reinertrag aus ber 
lanbxDirtfd^aftlid^en Benu^ung ift jxDeifellos im £eben unb 
Derbe^r nod^ eine ber Qauptgrunblagen bes XDertes bes Iftnb« 
lid^en (brunbbefi^es überhaupt, wtnn au(^ bei ber £age 
unferer XDirtfd^aftlid^en CntxDi&Iung nid^t me^r bie einsige'). 

^) ober forftmirtfc^aftfii^etL Befc^eibener hatten', (Dh]U unb UOeiit' 
haa ift einbegtiffen. Dgl. § 2049 B6B.: Der ^ttragsoett befümmt m 
naä^ beut Hehiertrage, btn bas Conbgut nac^ feiner bisherigen oiri« 
f<!^aftK<4^n Befitmmung bei orbnungsmSgiger Beoirifc^aftung nac^^olüg 
geiDö^ren iLcmn. 

*) So coiäi bei ft&btif<^en hthcaätn ®runbftfiAen, oo ber Uliets« 
oeri bem €riragstDerte entfpric^i, ber fogenonnte Baittoert (ober au<^ 
Healoert, SubfionjiDert) bent ®runbiap)erte. 

«) DgL § 1 S. 17. 
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§ 3. IDeg ber CtiragstDettsberei^nung. 39 

IL 
So eiitfa^ unb rid^ttg es in 6er Ca^k^re erf(^eint, 
bie (Ermittelung bes gemeinen IDertes auf ben (Ertragstoert 
oufaubauen, um fo f^xoieriger ift es in ber Prodis. Das 
<5runbftfi(& ergibt nid^t von felbft einen (Ertrag, fonbem nur 
unter Dorausfe^ung einer XDirtf^aft, in u>e^er burd^ Auf« 
u>enbung oon Kapital (im u>e{teften Sinne genommen) unb 
Arbeit bem (BrunbftflA (Ertrfige abgeiDonnen xoerben. Die 
tDirtfd^aft fe^t i^rem XDefen na<!^ einen XDirtf^aftspIan Doraus^ 
ber Dorne^mIi<i^ bas Oer^SItnis 3iDif<!^en RAtrhaa unb Oie^«* 
3ud^t beftimmt; ber A&erbau verlangt bann einen befonberen 
Srud^tfolgeplan. Die Roherträge unb bie XDirtfd^aftsItoften 
können nur unter ber Oorausfe^ung eines fold^en XDirt» 
fd^aftsplanes bemeffen, insbefonbere kann ber Rohertrag 
ber Derfd^iebenen ll(&erklaffen nur unter Dorausfe^ung einer 
beftimmten 5i^<^tf^l9^ ^^^ ^i^^^ getuiffen St&rlte ber 
Düngung nad^ ber (Erfahrung angegeben xoerben^). Da ber 
fidlere Anfa^ von Roherträgen unb XDirtfd^aftskoften nur 
naäi bem ZYtapabe gleichartiger XDirtfd^aften erfolgen Itann^ 
fo mug ber IDirtfd^afts« unb Snid^tfolgeplan bes 3U fd^ä^enben 
6utes mit bem ber gkid^artigen IDirtfd^aften, aus benen ber 
Itlagftab genommen xoirb, im roelentlid^en gleid^artig |ein*). 
Dasfelbe gilt bes u>eiteren fflr bie Aufmenbungen in Kapital 
unb Arbeit. XDo ber XDirtfd^afts- unb Snid^tfolgeplan gemein« 
üblid^, bie Aufmenbungen in Kapital unb Arbeit einfad^ unb 
^erkömmlid^ unb ba^er leidet 3U oeranfc^Iagen finb, ^at bie 
(Ertragsbered^nung nod^ i^ren gefid^rten Boben; fie verliert 
benfelben immer me^r, fe loeiter fi(^ ber tDirtf(^afts« unb 
Srud^tfolgeplan unb bie Aufuoenbungen von Kapital unb 



1) D9I. u. a. Öften, ICec^n. 2ln{iruiition für Me Httseinanberf e^ungs' 
kotttminion ber Proohi} Saufen, S. 42.- 

2) Dgl. S. 33. 
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40 €ifter lEeU. IC(qrIe^te. 

Arbeit nad^ ber Derfi^ieben^eit ber tage unb Koniuitktur 
be$ 6runbftfi(ft$, be$ Dermögens, ber tteigung, ber Dor« 
bilbung unb ber 6efd^i&Itd^kett bes XDirtfd^aftsIetters inbxvu 
buell geftdten unb fo ber Utagftab verloren ge^t. Qier 
gibt iwax bie XDirtfd^aft einen Dielleid^t ^o^en (Ertrag, ber« 
felbe Itann aud^ bei guter Bud^fü^rung ejrakt unb burd^« 
fd^nittlid^ feftgeftellt toerben. Diefer ift aber toegen feiner 
inbimbuellen S^^^toren nid^t geeignet, bem gemeinen IDerte 
bes (Brunbes unb Bobens als Unterlage 3u bienen'). Aud^ 
Don einem gemeingexDö^nlid^en (Bebraud^s* ober (Ertragsioerte 
kann man ^ier nid^t reben. 

Dies 3eigt fid^ im einseinen loie folgt: 

1. Die (ErtragsxDertbered^nung ift nid^t roo^I anroenbbar 
bei Qofraum« unb bei H&erparsellen. Bei erfteren 
ergibt fid^ bies oon felbft. 5^^ ^^^^ einselne Adfterparselle 
ift es burd^toeg nid^t möglid^, einen gemeinflblic^en XDirtfd^afts« 
plan auf aufteilen^). tDoIIte man fie aber etcoa als Ceil einer 
größeren XDirtfd^aft betrad^ten unb fd^ä^en, fo ift man in 
Derlegen^eit, in xoelc^er fie 3ur rid^tigen Bemeffung bes ge« 
meinen IDertes gebadet toerben foll: in ber bisherigen, in ber 
ftflnftigen, in bie fie etcoa übergeben foII, ober in keine von 



^) D9I. ntonieton, Hnletiung 3tt lanbw. Deronfc^Iagungen, 
Berlin 1856, S. 8: »Der gemeine IDert ^Sngt unstoeife^aft von bent 
tlu^en ob, btn ber H^er bei ber in ieber 6egenb übli^en IDirt|(^afts« 
ort getoS^rt unb meiner als bie itonfianie Henie bes Bobens er« 
ad)Ui wirb." 

3) So axiä\ o. b. (5oIti, tCcqrationsIe^rep 3. Hufl. S. 540, too bie 
S^iDierigkeiten beutli^ hervorgehoben finb, namentli^ bie Hnrec^nung 
ber Die^^altung. Die gerabesu grogartige Umftanblic^iteii unb Unfic^er« 
^eit einer €rtragsta;e für eine ein3elne H^erparseUe, toomit fi^ o. b. 60!^ 
auf 27 Seiten bef^äfttgt, stoingen f^on, bie IlTet^obe ^ier faden ju 
lafjen. A^nlid^es gilt für bie Heinertragsberec^nungen in btn {e^t oer« 
alteten {ogenannten tec^nif^en 3nftrufttionen ber ®eneraIftomntiffionen, 
bie burc^toeg oon ber DreifdlbenDirtf^aft ausgeben. Dies ift ^eute nic^t 
me^r ntdglic^ (ogl. S. 32 Hnm. 2). 
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htxben wxb ehter dritten? Uit6 bo^ ift es für i^ren Rem« 
ertrag oon moggebeitber Bebeutung, in loel^en Betrieb fie 
gebaut loirb, einen Uein«, mittel«, grogbfiuerli^n ober einen 
(Butsbetrieb^). Jebenfoüs müjjte ober, memt man oon einer 
beftimmten UKrtf^aft ausgebt, ber (Ertrag ber gonsen IDirt« 
fd^oft ermittett unb anteilig auf bie ParjeUe oerteitt loerben. 
Xtaii iDeI<i^em ntagftabe ? Alles bief es gibt unlösli^e S<i^iDierig« 
fteiten ober ^attlofe Cqren, bie rid^tiger aufgegeben xoerben. 
IDin man aber neben siemli^ XDiIIfturtt%r Annahme eines 
IDirtfd^afts« unb Snid^tfolgeplones nod^, u>ie es bei v. b. 6oI^ 
S. 555 erörtert xoirb, fomflid^e IDirtf(i^afts6often naii einem 
Prosentfa^e bes Rohertrages oeranfd^Iagen ober ben Hoben 
glei^ nad^ einem Klaffentarife ber Reinerträge ein« 
^ä^a^en^), fo entfernt man fi<!^ um fo me^r Don einer <Er« 
tragsbereci^nung unb begnügt fi^ mit loenigen torif« 
mSgigen Saiden, ein IDeg, ber bamt in ber ZYtet^obe ber 
(Brunbu)ertstaj:e*) naä^ Ittajjgabe einer tarifmäj^ig bargefteOten 
(Ertragsfa^iglieit ober au^ o^ne biefe feine legten Solgerungen 
nimmt. 

(Bunftiger ift bie £age ffir bie (Ertragsta^e metft bei 
einer XDiefen«, IDeibe« ober Qolsungsparselle^). Qier 
ift es, roenn man bie Kulturart unb ben ^ergebrad^ten ttu^ungs« 
betrieb als aUgemeingfiltig unb bauemb betrad^ten kann, 
minbeftens nid^t ausgefc^Ioffen, bie Roherträge unb bie probult« 
tionskoften o^ne Rü&fi^t auf eine befonbere juge^örige XDirt« 
fc^aft na6n gemeinfiblici^en S&i^m 3U Deranfd^Iagen. 

2. Bei gansen Iänblt(i^en Beft^ungen (Kat^enfteüe, Qof, 
(5ut) ift unter rein länblid^en Der^ältntffen mit etnfad^er 
gemetnfiblid^er IDirifd^aftsari bie (Ertragstoeribered^nung no6n 



^) DgL ben S. 23 Hntn. 2 ongeffl^cien Huffa^. 

^) mit 3. B. beim ^runöfteuetreinertrage. 

*) S. § 4. 

^) IDegen ber Qol3par3enen ogL no^ unten § 7 II, 1. 
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42 €rfter deU. da^Ie^re. 

oon Bebeutung. Bei ^5^er entxDi&elten Der^&ltniffen tDtr6 
oft unftd^er: 

a) ber IDirtfd^aftspIan, tnmetoett ber Betrieb auf 
ll&erbau ober auf Die^sud^t (ttu^me^, unb imax Sud^toie^, 
ntaftoie^, ntU<i^Dte^, S^toeine, $<i^afe ober bIo|$ Zugoklf) au 
riii^ten ift; 

b) wtlä\tx Sruci^tfolgeplan beim RAtt ansune^men 
ift. Die erfa^rungsrnSj^igen Roherträge ber einseinen H&er« 
Uaffen berufen auf einer feften Smd^tfolge unb einer regel« 
magigen, t)ome^mIi(i^ aus ber eigenen Oie^^altung ent< 
nommenen Düngung. XDirb eine abroeid^enbe 5^<^^oIge 
geu>&^It, fo f<i^u)an6en fd^on an \iäi bie (Erfal)rung$fä^e. Die 
StSrIte ber Dfingung ^&ngt ab oom Dflngeroorrat, biefer oom 
Die^ftanb, biefer t)om Sutteroorrat, biefer Dom (Ertrage ber 
XDiefen unb ber S^^tterfelber, biefer roieber Dom IDirtfd^afts- 
unb 5ntd^tfoIgepIan. Befte^t für biefen keine Regel, fo ftamt 
alfo aud^ bie Düngung nid^t bemeffen roerben, unb fo fd^roanlten 
aud^ bes^alb bie Roherträge bes RAexs. Ä^nlid^ liegt es 
bei ber Art ber Die^^altung unb Die^oenoertung ; 

c) bas ansune^menbe Betriebskapital, fte^enbes 
Pnoentar, b. i. Die^ unb 6eräte) unb umlaufenbes ((Belb 
unb Dorräte). Diefes rid^tet fid^ bei normaler (Ertragsioert« 
ermittelung nad^ bem IDirtfd^afts« unb S^^^^^tf ^^S^I^^n ^). 



^) Die treppe üorfienung bei o. b. (5oI^, 3. HufL S. 257, qi^tU 
baxin, bai bas fie^enbe BetrieBsftapiid (3ugi)te^, Ilu^me^, IlTaf (Ritten, 
Geräte) hn loefentlid^en ein gegebenes fei(?) unb bas utnlouf enbe (bares 
(Mb unb DottSte, nid^t aber €infaat unb BefteQung) Vt— Vs bes fte^enben 
•— etfteres bei fd^neUem, le^tetes bei langfamem berkauf — ausntad^e, 
^ält aber für fpesieüe Der^&ttniffe eine einge^enbe Rechnung über btn 
loirltlic^en Beborf für nötig (!). S. 285: 3uerft muffe bas lebenbe Znottdax 
feftgefteUt toerben, bas tote mac^e Vs— Vs bes Ubenbtn aus. HIs um« 
lauf enbes Betriebsftapital toürbe ht ber Hegel 33—50 Vo bes fte^enben, 50 bis 
75®/o bes Die^ftapitals genügen. IDel^e üiff erensen ! DgL ^ierju Quant e 
in btn UmbxD. 3a^tbü^ern Bb. 31 (1902) S. 621 unb in ber Ianbn>. 
Preffe tlr. 52 oom 29. 3uni 1907, ]owit btn S. 23 Hnm. 3 angefül|rten 
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§ 3. Wtq btt Cttragsioettsberec^nunQ. 43 

3n neuerer Seit beftinrntt nt(^t feiten bas Dor^anbene ober 
geliehene Barbopttd bes IDirtf<i^aftsIetters ben XDirtfd^afts« 
plan unb bte Betriebsioeife. Qierbet XDtrb bann ber Suitauf 
oon 5utt^tntitteln unb kfinftlici^en Düngemitteln 0/ ber (Erfa^ 
Don Arbettsperfonal unb 3ugoie^ burd^ ZYtafd^inen, bie (Ein« 
rtii^tung Don ttebenbetrieben u. a. fo er^ebli(i^ unb inbioibueU 
vorgenommen, bag i^r loirtfci^aftlid^er (Erfolg nid^t me^r t)om 
Stanbpunkte bes gemeinen XDertes beurteilt xoerben kanrif 
auii bann ni<!^t, loenn bas Refultat in ejraliter Bud^ffi^rung 
nad^gexDiefen xoirb. 

d) bas auf bie tDirtf(i^aftsIeitung 3u red^nenbe 
(Entgelt. XDie febe Hrbeit, fo verlangt auä^ bie IDirtf<i^aft$s 
lettung bes kleinen xoie groj^en Betriebes i^r (Entgelt. Bei 
iebem me^r als tagelö^nermäj^ig gehobenen Qof« unb 6uts< 
betrieb, toenn i^n au<i^ ber Cigentfimer felbft ffl^rt, muj} ein 
ber Besaitung ber £eiter glei(i^bebeutenber lanbiDirtfd^aftlici^er 
ober gexDerbIi(i^er Unternehmungen entfpred^enber Betrag an« 
gered^net toerben. Die Sd^ä^ung biefes unterliegt pralttifd^en 
Sd^tDierigkeiten um fo mel)r, als Dorioiegenb (Eigentümer unb 
Päd^ter felbft toirtfd^aften unb biefe in lanbxoirtfci^aftlid^ un« 
günftigen Seiten fid^ mit gar keinem ober einem gans geringen 
(Entgelt begnügen, in günftigen Seiten einen er^eblid^en Unter« 
ne^mergeroinn 3ie^en. IDas ift ^ier als normal 3U red^nen, 
insbefonbere aud^ in Rüdftfid^t auf bas (Entgelt burd^ ftanbes« 



Hitffat oon Qo^, auc^ bie bei o. 6. 60I4 S. 294 3Utetten IDerlie. 
Das ^et gebotene VÜctttxxal beftotigt bie Betnttkung oon o. b. 60I4, ba% 
bie £e^re oont untlmtfenben Betriebsftopital no^ toenig ausgebilbei fei 
unb no(^ gtoge inetnungs])erf<!^ieben^eit, bei oielen Unftlariteit ^ettfc^e. 
Bei ber fortfc^teiienben 3nbbibudi{ierung ber Betriebe oerfpric^t es 
f(l^iDerIi<!^ oiel €rfoIg, »eitere Unterfu^ungen hierüber an3uftenen, fo 
iDenig tnie über bas Betriebskapital in getoerbU^en Betrieben. 

1) 3ebennann toeig, mie fe^r in btn legten 3<t4t3e^nten bie frü^ 
als unüberbrilcftbar gel^altenen Untertriebe aioifd^en (eisten unb {(^loeren 
Bdben bur^ itünftlic^en Dünger oerrü&t finb. 
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44 €r{iet ICeU. (Eqrle^te. 

gemäj^e IDo^nung unb Qaus^altung (freie Station) bes IDirt« 
fc^aftsleiters unb bei ge|teigerter geiftiger Arbeit? Die S^^^ge 
ift umfo xDic^tiger, als infolge ^ö^ererflnreci^nung biefes5afetors 
ber auf ben (Brunb unb Boben 3U red^nenbe (Ertrag finken 
ntuJS, hierbei aber ber (Eigentümer meiftens bie ZYtinber« 
bemertung feiner Arbeit ber ZYtinberbetoertung feines Befi^« 
tums Dorsie^t^). 

Säion C^aer, 6runbfä^e ber rationellen tanbroirtfc^oft, 
Bb. I S. 83, toeift auf bie Iltangel^aftigkeit bes (Ertrags* 
anf(i^Iages ^in, bie fc^on baraus erhelle, ba|$ ber (Ertrag, ber 
aus (Brunb unb Boben, Kenntnis unb Überlegung, Betriebs« 
kapital unb Arbeit ^eroorge^e, unb bei bent obenbrein bas 
Rifiko nid^t bereci^net xoerben könnt, bem Srunbmerte allein 
beigemeffen loerbe. Deshalb paffe biefe Deranf(^Iagungsart 
aud^ nur allein für bie DreifeIbenoirtf(^aft, toerbe bagegen 
^öd^ft fd^iDanltenb unb unfici^er, xoenn fie auf anbere IDirt« 



^) 0. b. (5oI^ toin itehten Unteme^mergetDtnn caittktnmn nnb btn 
€igetilümer für feine IDirtfc^aftsIeitung mit ^o^en 3infen feines Betriebs« 
Spitals (6^/o oom fte^enben, S^lo oom Umlauf enben) unb \fyit augetbem 
mit bem ^e^alt eines Hbminiftrotors (1500 mk.) nebft freiet Station 
(1200 mk,) abfinben, (S. 336, 339, 534, 536). IDie aber bei btn blelneren 
Betrieben, bie keinen Hbminiftrator tragen liönnen? Dgl. ©. b. (bolft 
S. 121, tDO bei intenfioem Betrieb auf 80—100 ha, bei eftenftoem auf 
100—125 ha eine Perfon jur Ceitung genügen foU. 

S. 348 tDÜl er eme Der3mfung von 10,5 ®/o für bas Betriebskapital, 
beffen Der3htfung audi teiltoeife bie geiftige Hrbeit ber Betriebsleitung 
beäitn foH, für 3u ^o^ erltlSren unb auf 8^/o ^erabbrü^en mit ber Solge, 
bai fo ber IDert bes (brunbes unb Bebens bes Beifpielgutes von 350000 
auf 410000 mit., aQo um 60000 ITUt. er^5I|t toirb. Qanbel unb 6etDerbe 
finb bei Deranf^Iagung ber angemeffenen 3infen i^res Betriebsitoften* 
iuipitals unb i^rer Unteme^merarbeit nic^t fo bef^eiben. Ulan fie^t 
^ier fd^on, toieoiel bei ber €rtragstDertsbere^nung eines größeren (butes 
von ber Bemeffung biefer itaum meßbaren Qauptfalttoren abfängt — 
IDerner in bem Huffo^e: »Rbgeitür^tes Hbf<!^S^ungs])erfa^ren bei ber 
Bewertung oon Canbgütem' (f. IlTttteil. ber üeutfc^en £anbtDhrtf(^afts« 
gefeUfc^aft StfiäL 7 oon 1899) nimmt btn Unterne^mergetoinn feft auf nur 
50/0 bes Betriebskapitals an, einfc^Iiegli^ für Hifiito. 
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§ 3. IDeg ber ^rtragstDeitsBered^nung. 45 

f(i^aftsarten angetoanbt toerben folle 0- Q^ute kann bte Sad^e 
ntd^t iDO^I onbers beurteilt toerben. Der 8. internationale 
lanbtDirtfii^apd^e Kongrej; in IDien f^ai in ber Sektion III 
betreffenb lonbroirtfii^aftlid^en Betrieb u. a. aaäi folgenben 
£eitfa^ (formuliert von Aereboe«Bonn) angenommen: ,,I>ie 
Hauptfragen ber XDa^I be$ IDirtfd^aftsfttftems finb S^<^9^^ 
na6i bem gegemDftrtigen Umfangsoer^ältnis ber Kulturarten, 
A&erfrfld^te unb ttu^me^sxDeige, ober prä3ife ausgebrfl(&t, 
Stagen ber Anpaffung biefer gegenfeitigen Um« 
fangsDer^&Itniffe ber Betriebs3iDeige an Der« 
Snberte Honfunkturen, Deränberte Kapitalbraft 
unb perfdnli(i^e £eiftung$fä^igkeit besBetriebs« 
leiters."") 3n biefer Ri(i^tung ber neujeitKci^en Betriebe ift 
bie immer gröjjere 3nbit)ibualifierung enthalten. 5^^^ ^^^ 
<Ertrag$bere(^nung unb namentli(i^ auf ben babei auf ben 
(5runb unb Boben fallenben tCeil bes Ertrages ge^t babei 
ber niajjftab ©erioren"). €s bleibt nur bie einge^enbc 
Prüfung ber fpesieUen Bilans bes Betriebes auf 6runb ber 
Bud^ffl^rung übrig. Der obfektiDe, gemeine XDert bes (Srunbes 
unb Bobens kamt bann nur nod^, toie bei geroerblid^en Be« 
trieben, nad^ bem ^^materiellen SubftansxDeri bes Anlage« 
Itapitals" bemeffen xoerben. Dies seigt bie Crunbroertstaje. 
nur für bie einfad^en, nod^ im Banne eines gemeinüblid^en 



^) (EBenfo IlTonieion, Hnleüung 3U btti Umbw. Deranf^Iagungen 
für bie (5eneraIftoinini|ftonen unb bie anbeten ie^nif^en 3nftruftttonen 
ber <5eneraIftommi{fionen. 

>) S. ntitteil. ber üeutfc^en lanbiDirtfc^aftsgefellf^aft tlr. 37 oont 
14. September 1907. 

^ So ergeben auc^ bie ausgebe^nten (Erhebungen über lanbnx 
Betriebsüer^ältnifle (|. bie fluffSfte ©on Prof. Dr. XDaterJtrabt^ 
Breslau, in ber beuif^en lanbto. Pre|fe oon 1907—1908) ftaum greifbare 
Hefultote, unb toirb am S^Iuffe anerkannt, bag für bie rid^Üge Beurteilung 
ber heutigen IDirtf^aft$fi)fteme bie Unterlagen faft na^ allen Hi^tungeit 
fehlen. 
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46 <Ei^ftet ICeiL ^cqrle^re. 

St)ftem$ fte^enben Betriebe erfd^eint bte (Ertragstoertsbere^nung 
nod^ gangbar. 

Aber au(i^ me^r formelle Bebeniten laffen 6ie (Ertrags* 
XDertsbered^nung 3urä(&treten. Iltängel unb S^^Ier in ben 
grunblegenben punftten, 3. B. Roherträgen, ZYtarbtpreifen, 
Cagelo^n unb Öefpannkoften, xoirlten roeitgreifenb auf bas 
Sd^lugrefultat ein. XDegen ber Dielen praktif(i^ unb XDiffen« 
fd^aftlici^ 3XDeifeI^aften, 3iemli<l^ XDinkfirlici^ 3U beanttoortenben 
5ragen Itonnnt für entcoi^elte (Butsbetriebe nid^t leidet eine 
überseugenbe Begrfinbung einer (Ertragstajre me^r suftanbe. 
Sd^Iiepd^ XDfirbe eine fold^e eine fo umftänblid^e Kombination 
unb ein |o fd^toieriges Re<i^enn>erk erforbem^), bajjtCage unb 
IDod^en 3ur korrekten Aufftellung nötig, iebxoebe Prüfung 
langxDierig unb unfic^er unb bie Koften unoer^ältnismägig 
^od^ fein iDflrben. 

3. Annehmbarer geftaltet ]xä^ bie €rtrag$iDertsbered^nung, 
XDenn foiDO^I für bas 3U fd^&^enbe <brunbftfi(k als für bie 
ben ZYtagftab abgebenben genügenbe pad^tpreife aus einer 
längeren Rei^e von 3ö^^^en*) vorliegen. Qier kommt es, 
um ben gemeinen IDert bamit 3U erfaffen, auf bie Prüfung 
an, iDieioeit barfn reine, b. I). t)on 3ufäIIigen Umftänben un« 
ab^ngige, gemeingültige pad^tpreife barin 3U erblidften finb. 
Dies fe^t bei ben berufenen Cajratoren eine Sammlung ber 
Pad^tpreife voraus, ä^nlic^ ber Sammlung ber reinen Kauf« 
preife bei ber (Srunbroertsta^e (§ 4). HUerbings xoirb es 
immer fd^ioierig fein, aus btn pad^tpreifen für ganse (Büter 
im XDege ber Serlegung pac^tpreije für bas (Ein^eitsmaj} in 

1) Sc^on bei o. 6. 6oIti erforbett bie <5tttsta|:e 30-40 DtuAfeiten 
mit utnfangteic^etn Hecken« unb (CabenentDerft, bas nur {(^toet burc^ju« 
ftubieren ift Hle^rfac^ i|t noc^ babei auf btn übrigen 2ln^alt bes 
jtarften Bud^es oeriDiefen. 

*) § 11 bes Ctgftnaungsfteuergefe^es in ber S^iffung oom 11. 3ttni 1906 
beseitet ben üurd^fc^nitt von se^n 3Q4ten als maftgebenb. Dies oirb 
man feft^alten ftdnnen. DgL o. b. (bol^ S. 348. 
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§ 3. IDeg 6er (Etttagsoertsbetec^nung. 47 

einseinen Kulturarten (A&er, XDiefe, XDetbe ufiD.) 3U ge« 
mtnnen. (gelingt im übrigen biefe Prüfung, fo ergibt ber 
reine pad^tpreis birekt bie 6runbrente, b. ^. ben Heinertrag 
bes (Brunbes unb Bobens einfd^Iieglid^Jber (SebSube^). 3ft 
^noentar in ber paci^tung einbegriffen, mu% freilici^ bies be« 
red^net unb ein angemeffener Dersinfungsjo^ bes hierin fte&enben 
Betriebskapitals in Hbsug kommen. 

4. Da]} man fd^Iiep(i^ auf bem XDege ber Carifterung 
ber Roherträge ber einseinen Bobenftlaffen, besgleid^en ber 
IDirtfd^afts6often^), enbli<i^ gar ber Reinertrage für bie 
einjelnen Klaffen') 3U einer S^^^^^^i^S ^^^ (Ertragstoert« 
bered^nung gelangen kann, ift nid^t 3U leugnen. (Es xoirb 
bies aber immerhin nur für befd^ränkte Besirke, in benen 
bie Der^&Itniffe ber I&nblid^en XDirtfd^aften gleichartig unb 
ftänbig finb, auf (5runb forgfältiger Unterfud^ungen burd^ 
erfahrene Ca^atoren gelingen können. (Berabe für bm fort^« 
gefd^rittenen länblid^en 6utsbetrieb, ber aud^ bie Bud^fü^rung 
pflegt, tDirb fid^ aber ergeben, ba^ ber oerfc^iebenartige Be« 
trieb keine Oergleid^ung ber Roherträge unb ber XDirtfd^afts« 
koften me^r 3ulä|$t. (Es fragt fid^ 3ubem, ob bei gleid^er 
Pflege ber ZYtet^obe nid^t bod^ bie 6runbta£e auf einfachere 
unb nid^t loeniger fidlere XDeife 3um 3iele bes gemeinen XDertes 
gelangt. 



^) Hn htm Begtiffe ber (^runörente loirb ^ter no<^ feftge^alten, 
fc^on loeil Me preug. ^efe^gebung unb Denooltungsprairis feit 120 3<i4ren 
borouf beruht, toenngleid^ bei fortf^reiienber (EntmiÄIung ber (brunb unb 
Boben al$ felbftdnbiger probulttionsfalttor immer me^r oerfc^ioinben unb 
unter bas »Hnlageftopital'' bes Betriebes 3tt rennen fein oirb. Dgl. im 
fibrigen 0. b. <5oI^ S. 318. 

^ Dgl. IDerner, Hbgeftfirjtes Hbf^S^ungsoerfa^ren bei Betoertung 
]>on Canbgfitem, IlTitteiL ber Deutf^en CanbtDirtfd^aftsgefeUfc^aft StaA 7 
oon 1899. 

') IDie bei ber (brunbfteuereinf<!^ä4ung von 1861 (oergleid^e axiäi 
©. b. (Bolft S. 401 ff.). 
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III. 

1. €tn mobemes Scj^ema einer (Butsertragstajre 
gibt D. b. 6oI|t in bem Beifpiel S. 507 Cajrationsle^re 3. Hufl., 
iDobet er bie bei Königsberg i. pr. gelegene Domäne XDal bau 
in (Bröj^e oon 514 ha, bie er fieben 2^^^^ beroirtfd^aftet ^at, be« 
^onbett. Die Cajre enthält too^Iburd^bad^te, burc^roeg ein« 
ge^enb begrflnbete Angaben, ftü^t |i(i^ auf eigene Kenntnis 
ber tatfä(i^Iid^en Unterlagen, aud^ einen felbfterprobten XDirt« 
fd^afts« unb S^td^tfolgeplan. Sie {teilt btn OieI)ftanb nid^t 
nad^ bem oor^anbenen feft, fonbern nad^ ber oerfflgbaren 
Sultermenge (S. 527), begrünbet bie Haturalerträge nad^ bem 
Durd^fd^nitte ber IDirtfd^aftsbüd^er unb ber eigenen (Erfahrung 
(S. 513, 524) unb burd^ bie 6Iaub^aftmad^ung genügenben, 
aus ber eigenen Die^^altung bes (5utes geroonnenen Dängers 
(S. 531). Bei fol(^en Unterlagen unb jold^er Be^anblung ber 
(Ertragstajre finb bie benkbar beften Dorausfe^ungen gegeben, 
XDie feiten roerben fid^ aber biefe fonft ftnben? 

2. IDeit loeniger braud^bar erfd^eint bas oon ber Säd^fifd^en 
£anbxDirtfd^aftskammer 1899 herausgegebene Sd^ema: ,,Die 
(Butstaje." Qier fe^tt es im Beifpiel an btn Unterlagen ber 
Bonitierung, bie 3. B. lebiglid^ bie gansen Sd^Iäge im Um» 
fange bis 3U 16 ha naäi einer Klaffe einfd^&^t; es fe^It an 
einer Beurteilung, ob unb roarum bas Dor^anbene 3ug« unb 
unb Xtu^Die^ notmenbig unb ausreic^enb ift. Als 3U3uItaufen 
finb in Red^nung geftellt Suttermittel für 2700 Ulfe., Mnft- 
lic^e Düngemittel für 2140 Utk., 3ufammen für 4840 Ulfe., 
o^ne ba^ bie notroenbigfteit bargelegt ift. Diefe Ausgabe 
beläuft fid^ fd^on auf bie Qälfte bes angegebenen Reinertrages 
(8789 ntk.), ber alfo, roenn bie Ausgabe überflüffig gemad^t 
roerben könnte, fid^ um fo t)iel er^ö^en würbe. Der Cutsroert, 
bered^net auf 251141 Utk., toürbe bann 69143 Utk. me^r 
betragen. Der3infung bes umlaufenben Betriebskapitals b3iD. 
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Unternc^TncrgcxDinn fcp unter ben Koftcn*). flls Koften 
ber 6utsiDtrtf<i^aft (!) finö abgesogen bie (Ergänsungsfteucr 
aus betn 6runbt)ermdgen (105 tlTb.) unb besgletd^en bie Ctn« 
feommenfteuer, immerhin reine per|ondfteuem, mit fie jeber 
Staatsbürger 3U leiften liat Das Sd^enta beftätigt bie 3U II 
beseid^nete Auffaffung, loonad^ bei fo inbioibuell beioirt« 
{(^afteten (5fitem bie (Ertragsta^e keinen Boben me^r ^at. 

3. €ine bebeutfame Darftellung einer mobemen (Ertrags» 
taje gibt IDemer-Berlin in bem S. 47 fluni. 2 sitierten Auf» 
fa^e. Die Die^^altung ift ^ier gans ausgefd^ieben unb bie 
Sd^ä^ung aller Roherträge, aud^ ber 3ur Die^^altung Der« 
iDanbten, nad^ Utarfttpreifen ober eoentuell nad^ nä^noerten 
geforbert. 3nDentar unb 6ebäube, wtnn fie im mittleren 
gebraud^sfä^igen 3uftanbe Dor^anben finb, xoerben gan3 un« 
berfi&fi^tigt gelaffen, bie lanbxDirtfd^aftlid^ ted^nifd^en Heben« 
betriebe toerben als felbftänbige Betriebe unb gegenüber ber 
IDirtfc^aft als flbne^mer betrad^tet Demnach ^anbelt es |id^ 
nur um (Ermittelung ber Roherträge ber ein3elnen S^^i* 
arten in ben betreffenben Bobenftlaffen unb ber €r3eugungs« 
koften berfelben; festere finb einfad^ unb fieser 3U ermitteln, 
loenn fid^ bie Preife bes Düngers, ber 6efpannarbeit unb bie 
Qö^e bes Cagelo^ns feftftellen laffen. flud^ bie (Ermittelung 
ber (Erseugungskoften für bie ein3elnen Snid^l^rten toiU IDerner 
nod^ me^r oereinfad^en, inbem er ben gefamten IDirtfd^afts« 
aufmanb in einer aus ben (Ergebniffen einer boppelten Bud^« 
fü^rung abgeleiteten 3a^I ermittelt, ttad^ (Erfa^rungsfä^en 
foU auc^ bie Qö^e bes Betriebskapitals ie nac^ ber 3ntenfität 



^) Das umlaufcnbc Betricbsliapttal i|t Ijtcr nur auf ein Dicrtcl 6cs 
fte^enben angenommen (bei o. b. Öol^ S. 532 auf em^alb, besgL bei 
IDetner in bem S. 47 Hnm. 2 aitietten Hufjati S. 93). HIjo jinb ^ier Bei 
6863 VXk, Betriebsftapiial 4840 IlTfu Husgoben für 3U3Ultaufenbe S^^tter* 
unb Düngemittel in He^nung, fo bag für btn übrigen Betrieb bes (butes 
üon 72 ha mit SuÄerrübenboben im XDerte oon 251141 Ulli. 2023 IlTli.(!) 
oerbleiben. 

Offenberg, Betoertuns länbtt^er (Bxunbftfidie. 4 
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bes IDtrtf(i^aftsbetrtebe$ un6 banaä^ ber Unteme^mergetDtnn 
— auf 5®/o bes gcfamtcn Betrtebsfeopttals angcnommeit — 
ermittelt xoerben. Das Refultat ber Heci^nung ergibt ben 
(brunbjins einfd^Iieglid^ (Sebäubetilgung. Das {te^enbe 3n« 
oentar toirb nur abgef(i^&^t, menn es mit bem (Brunbe unb 
Boben in anbere Qönbe äberge^t, unb bann bem kapitalifierten 
(Ertragstoerte sugefe^t. 

(Ein Qauptbeben6en gegen biefe ZYtet^obe loirb barin 
liegen, ba^ bie Die^probuftte mit i^ren ^ö^eren (Ertr&g* 
niffen gegenüber bem preife ber Bobenerseugniffe nid^t 3um 
Husbru&e kommen; bei grogen Die^toirtf^aften ift fona<i^ be^ 
IDeg nid^t roo^I gangbar. 3m übrigen kommt alles barauf 
an, ob fid^ für beftimmte Besirlte bie Ro^erträige bes Bobens 
unb bie XDirtfd^aftsItoften in einen Carif bringen laffen. Dies 
fe^t gleichartige Boben« unb Betriebst)erl)ältni{fe voraus, unb 
Mnntn aud^ nur unter Dorausfe^ung biefer bie &gebniffe 
einer Buchführung etroas bebeuten. XDären nun Roherträge 
unb IDirtfC^aftskoften in einen Carif 3U bringen^), fo xoürbe 
kein xoeiter Schritt me^r bis 3ur S^Ei^nmg normaler Rein« 
ertr&ge ber einseinen Kulturarten unb Bobenitlaffen bes Be« 
airltes 3u maC^en fein, xoie fie bei ber 6runbfteuereinfd^&^ung 
Don 1861 ftatt^atte, oon ba aber ift Mn weiter Sd^ritt me^r 
bis 3ur (Bmubta^e in Kapital nac^ bem Rtagftabe ber (Ertrags« 
fä^igkeit bes Bobens (S. 57). XDarum alfo beim fogenannten 
&tragsiDerte fte^en bleiben? 

IV. 

3ft ber Reinertrag ermittelt, fo ift biefer 3U kapitalifieren. 
mit toeld^em S^^tor? 

Qier befte^en nod^ Unklarheiten, v. b. 6oItt (3. Aufl. 
S. 505) fü^rt aus: 



>) DgL Me Bebeniten bei 0. b. iSoI« S. 420 ff., 555 ff. 
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§ 3. IDeg btt (EriiagstDertsbete^nung. 51 

„IDelc^en prosentfa^ man bei ber Kq)ttalifterun9 
bes Reinertrages augrunbe legen mflffe, richtet fic^ 
nac^ btn örtlichen unb seitlichen Der^ältniffen. Sflr 
Deutfc^Ianb feann man int Duril^fc^nitt annehmen, ba^ 
bas in 6runb unb B oben angelegte KapitQp) 
fic^ mit 3 V2 ^lo oerainft, ba% alfo ber fä^rlic^e Rein« 
ertrag btn 28,57 tCeil bes Kapitatoertes ausmacht 
Behufs S^ftftellung bes le^teren mirb alfo ber Rein« 
ertrag mit 28,57 ju multiplisieren fein, 3m loeftlic^en 
unb ffiblic^en Deutfc^Ianb finb aüerbings bie 6flter« 
preife fo ^oc^, bog ber Reinertrag blog bie 3pro3entige 
Dersinfung bes 6runb6apitals reprSfentiert, loä^renb 
im norböftlic^en Deutfc^Ianb l^ier unb ba noc^ auf 
tint 4s ober gar 4 Vsprosentige Dersinfung bes 6runb« 
Kapitals gerechnet loerben barf. Als ntuItipIi6atoren 
3ur Ermittelung bes Kapitalnoertes aus bem Reinertrag 
finb ansuraenben: 
bei einer 5 ^^/oigen Detsinfung bes (btunökopitals bie 3al)I 20,00, 

g ff ** 12 10 f g f, g WH ^^t^^l 

g if *k 10 „ ff „ „ w » 25,00, 

. f, 3V20/0 ff , f, , , „ 28,57, 

I, IT 3 <^/o . . ^ . „ „ 33,33/ 

Qiemac^ loäre ein Sc^noanben sioifc^en bem 20« unb 
33,33 fad^en möglic^. 6e^t man in bk Seiten ber Agrar« 
ftrifis surfiA, fo nofirbe man bamals in Rü(6fi(^t auf bie 
öfteren Darlegungen — bas im 6runbbefi^ angelegte Kapital 
rentiere nur itbd^ 3U 2— 2V2®/o — btn ITluItipIi6ator 40 ober 
50 ansune^men gehabt liahtn. flbgefe^en baoon, ba% für 
bie Don 0. b. 6oI^ aufgeftellten Behauptungen burc^aus 
genaue ftatiftifc^e Rac^ioeife geforbert noerben müßten, ^eigt 
bies bo<^: „3e geringer bie Reinerträge, befto ^ö^er bie Be« 



^) IDie unb too^er biefes hergeleitet toetben foll, loirb ni^t an* 
gegeben. 

4* 
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iDcrtung öcr Saä^t." Dtefe flnfid^t ift unhaltbar. Da öie 
Kq)ttalt|terung lebiglic^ in ber Auffaffung beruht, ba% ber 
ermittelte Reinertrag bie ftänbig ein&ommenben Sinfen eines 
Kapitals finb, fo niug aud^ sur Beftintntung bes Kapitals 
lebiglii^ ber 6elb3insfug ntaggebenb fein^). (Dber anbers 
ausgebrfl(6t: Der Kapitalifterungsfa&tor ober tItuItipIi6ator 
ift 6eine lanbnoirtfi^aftlid^e, fonbem eine finansielle 5^^9^- 
Der tltet^obe ber (Ertragsmertsbered^nung ift es ba^er allein 
entfprec^enb, bm örtlich gemeinäbli(^en 6elb3insfug sugrunbe 
3U legen, fo ba% für Seiten unb 6egenben ^o^er (Belbsins« 
füge, bk nieift mit unentmiAeltem Betrieb unb Der6e^r 
3ufammenfanen, niebrige irtuItipIi6atoren, für foI(^e niebriger 
6elb3insfüge ^ö^ere ITtuItipIibatoren in flnxDenbung 
kommen muffen. Bei btn heutigen faft überall ans» 
geglii^enen (Belb3insfugt)er^ältniffen lionn man allertDärts 
btn 3ur3eit auf 4^/o liegenben lanbesüblii^en Sinsfug unb 
banaii ben ITtuItipIi6ator oon 25 3ugrunbe legen. Der fo 
ermittelte Kapitahoert ift ber normale (Ertragsroert, ber 
überall bort gelten mug, mo in ber Prajris ber (Ertrags* 
wert mafegebenb ift 2). 

V. 

Don ^ier aus ift aber 3um gemeinen IDert bes Srunb« 
jtü(6s x)or3uf(i^reiten. Die leitenben 6efi<^tspun6te bürften 
etwa folgenbe fein: 

1. 3ft ber lanbüoirtfd^aftlic^e (Ertragsnoert rici^tig unb 



^) 3m ^egenf 0^ 3tt obiger ^lusfü^rung f agt o. b. 6 o I ^ in feinem S. 2 
3itierien Huffa^e oom Zoi(t^ ^900, ber bret ^c^^re oor ber britten £lttf« 
läge ber (Eajrationsle^re erf^ienen ift: ,Bei ber Kopitolifierung, b. ^. htl 
SeftfteUung bes (Ertragsmeties ift ber lanbesüblic^e ^tnsfug für befonbers 
fi(^er angelegte Kapitalien (3. B. preugifc^e Konfols) ^ugrunbe 3tt legen/ 

^ Sobalb ber 6elb3insfu6 finftt, mug man ouc^ ^ier nachfolgen. 
Unab^öngig ^ieroon ift ber gefe^Iic^e 3insfu6 von 4<^/o (§ 246 B(5B. 
Bxt 83 Preuft. ausf.»(5ef.; ogl. § 11 3tt III biefes Buches). 
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überseugenb htttdflitt, aud^ öte Kapttalifterung unbeben6Itd^, 
fo kann tin ITle^nDert^) nur refultieren aus 5er gemein« 
gültigen intenftoeren lanbioirtfc^aftlid^en ober einer fonftigen 
Benu^ung, toie {ie S. 15, 16 erörtert ift unb aus ber fogenannten 
Konjunlitur ober btn Derfte^rsoer^ältniffen ber DoIfistDirtfd^aft 
fic^ herleitet. Selbftrebenb muffen folc^e Umftanbe obie6tit) 
im Boben ober in ber £age gegeben, andi in folci^e IDa^r« 
f(i^einli(i^6eit gerfi(6t fein, bog fie fd^on 3ur Seit als loerts« 
fteigemb erfci^einen*). 

2. Die ntöglid^&eit ift nidii ousgefd^Ioffen, ba% ber ge« 
meine IDert unter b^n (Ertragsnoert fin6t, fo bei befonbers 
mangelhaftem Kultursuftanb, ungleid^er Boben« unb Kultur« 
artenoerteilung, 5^¥^^ ^^^ (Beböuben unb 3nt)entarftfi(6en, 
bei öffentlid^en ober privaten Derfflgung$befd^rän6ungen, Be« 
laftungen ufto., bie, o^ne sioar beim Reinertrag no^ loeiter 
in flnfci^Iag 3U kommen, bo(^ bas Befi^tum unbeliebt mad^en. 
Qier^er gehören 3uge^örig6eit eines 6runbftfi(6s 3U einem 
unrentablen 6enoffenf<^aftst)erbanbe, Belaftung eines (ßutes 
mit er^eblid^en öffentlid^en £aften, 3. B. Armen« unb Patronats« 
laften, femer flnerbeneigenfd^aft, (Eintragung einer Der« 
fd^ulbungsgren3e«), Dor« unb IDieberoerfeaufsrec^te. flu<^ für 



^) tDegen ber Sttjc^ISge 00m Stonöpunkte be$ 6runöta|tDerie$ f. S. 62. 

>) Dgl. S. 14 Bnm. 2. (Eben{o (Erlt. bes 0beroenDaItungsgen(^te5 Bb. 32 
S. 152: «rDer gemeine tDert eines (brunbftü(ftes be{timmt fi^ — mie im Hn« 
iDenbungsberei^e bes (Ergansungsfteuer«, f in bem bes Kommunalabgaben« 
gefe^es — regelmS^g nic^t nac^ bem itopitolifierten totfö^Ii^en Erträge, 
{onbetn nad^ bem Derlumfspreif e, bea ieber Befi^er im gemd^nlt^en Der« 
ke^r er3ielen kann. Da^er ift bei {einer Ermittelung für {ol^e 3ur 3eit 
nod^ Ianbn>irt|(^aftli(^ genügten (5runb{tii(fte, bie in StSbten unb beren 
unmittelbarer Umgebung an einer 3ur Bebauung beftimmten Strafe ober 
bo^ innerhalb ber Don einem Bebauungsplan umfaßten Slöc^e liegen, 
ou^ berjenige ^d^ere tDert in Hnfa^ 3U bringen, roel^er burc^ biefe 
£age unb bie babur^ gebotene XTtdglic^iieit ber Bebauung fc^on in ber 
6egenn>art entfte^i" 

") Konrab pie^n nennt in ber Ianbn>. preffe oom 16. Sebruar 1907 
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gonse 6ebiete ftonn infolge Don Krtegsaeiten, flgrorfertfen ufto. 
bas QerQbftn6en ber gemeinen IDerte öer 6äter unter öen 
(ErtragstDert eintreten. 

3. Der Regel nadi fiberfteigt ^eutsutage öer gemeine 
IDert er^eblii!^ ben (Ertrag, loie fci^on S. 21 erörtert ift, wxb 
mug, um öen gemeinen IDert au erreichen, ein Sufc^Iag gemacht 
iDeröen, öer, mtnn er aus allgemeinen Der6e^r$räAfic^ten 
hergenommen wirb, Uiöit ejra6ter ta^Sgiger Begtfinöung 
entbehren xoirö. (Eine Qöc^ftgrenae öiefes 3uf(^Iages kann nur 
aus öen Der6e^rspreifen gleii^artiger 6runöftfiAe näherer 
oöer toeiterer Umgebung entnommen wexbtn. 

VI. 

3tt toamen bleibt Dor einem 3rrtum: 

Dergleic^t man öen naä^ V oöer auc^ nac^ öer 6runö« 
tajre (§ 4) ermittelten gemeinen IDert mit öem Reinertrage, 
fo ergiebt fi<!^ febftreöenö ein ganj anöerer tltultiplibator als 
öer aus öem (Belöainsfug, unö ein anöerer Sinsfug, nämli<^ 
öerjenige, 3U xoelc^em fic^ öas in öen 6runö unö Boöen ge« 
fteAte Kapital Detjinft. 3ft 3. B. öer Reinertrag eines 6utes 
auf 2000 ITt6. bemeffen, fo ift öer normale (Ertragsxoert öes 
6utes bei einem Sinsfa^e oon 4^/o unö öem hieraus refui« 
tierenöen ntuItipIi6ator t)on 25 50000 1116., betragen öie 3u« 
fci^I&ge 3ur (Erreichung öes gemeinen IDertes 10000 Vftk. oöer 
20®/o, fo öag öas 6runöftfi(6s6apital aum gemeinen IDerte Don 
60000 tH6. an3ufe^en ift, fo ift öiefem gegenüber öer Rtultipli- 
6ator öes Reinertrages von 2000 nt6. 30 unö öer 3insfa^ Z^k^lo. 
Diefe Derfc^ieöenen IItuItipIi6atoren unö Sinsffige finö ftreng 
3U fc^eiöen. Der gemeine IDert oer^ält ]xöi öemnad^ in öiefer 
Beaie^ung 3um Crtragsnoerte mie öer Kursnoert öer Börfen« 



bte S^ltlegung ber üerfc^ulbungsgrenae eine teilmeife (Enteignung. Hlon 
tDtrb aber, menn man bie (Erhaltung bes 6ute$ in ber So^ttte will, auf 
einen lEeil ber {onft möglichen Derite^rstoerie oer3i^ten mfiffen. 
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pq)iere sunt nenntoerte ober pari&urfe^). IDoIIte man aber 
auf btn ermittelten Reinertrag, noie d. b. 6oI^ es S. 505, 537 
tut, bire6t bm 3in$fug unb tltultipli&otor bes im 6runbe 
unb Boben fteAenben Kopitalioertes (alfo ^ier 3^8 unb 30) 
na(^ aUgemeinen angeblid^ sutreffenben SS^en anioenben, fo 
nimmt man in einem fe^r xoic^tigen Punkte allgemeine un« 
betoeisbare unb ba^er aiemlic^ noilMrlic^e SS^e an, oerle^t 
bie ntet^obe unb erreicht unter Überfpringung bes (Ertrags« 
toertes, btn man eigentlich erreichen mollte, bm gemeinen 
(Konfun&tur« ober Der&e^rs«) IDert mit gans unfic^erem 
Refultate«). 

§4. 
XDeg 6er (5run6tDert$ta£e. 

I. 
6runbu)ert$ta£e ift bie Sd^S^ung eines 6runbftäAes naä^ 
erfa^rungsgemaßen (Derfee^rs«) Bobenpreifen.«) IDo 
(Erunb unb Boben in reic^Iici^em titage 3ur Deräugerung 
ober fonft 3ur Betoertung gelangt — unb bas ift me^r ober 
minber ^eutsutage faft in allen (Eegenben Deutfd^Ianbs ber 
San — , ba ergeben fic^ Dur(^fd^nitts|ä^e für bas flr, QeWar, 
eoentuell au<^ bas (Quabratmeter, bie Rute, ben Rtorgen, bie 
{ic^ auf glei(!^artige 6runbftfiAe antoenben laffen. Die ^aupt« 
fSc^Iic^e Begrfinbung, bie fi(!^ ^ier für bm IDert einer paraeüe 
geben I&gt, befielt in bem Qinmeis auf bie tatf&d^Iic^en Boben« 
preife ber näheren ober toeiteren Umgebung. 3ur Bewertung 

^) Die{e (5runbanf^auungen legt in anbetet 5otnt Xllattineit, Hn« 
leüung ^ut IDalbtoettsbetec^nung, S. 5 ff., übetseugenb bot. 

*) Dos Bebenken biefes Sdtontottale ttttt noiütU^ nic^t ^etoot, 
menn man btn (Belbjinsfug unb ben bes hn Boben fte(ftenben Kapitals 
etnfa^ glei^jteOt. 

>*) {oveit es fi^ um (Btunbflft^en ^anbelt, im üMgen nac^ Real« 
toetten. 
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ganser Befi^urtgen ntug eine Verlegung unb (Einselfd^ö^ung 
öer (Befamt{(!^Q^ung Dor^erge^en ^). (Eine Sammlung von 
Kauf« unb tEa^pretfen, note fte bem KatafterbontroUeur 3ur 
Dorberettung ber Steüeroeranlagung nac^ bem (Ergänsungs» 
fteuergefe^^) 3ur Pfltd^t gemaci^t t^, {oiDte bte Defttllierung 
fogenannter retner Kaufpreife unter flusfc^eibung aller Sonber« 
Der^ältntffe, bte aus Denoanbtfci^aft, Xtotlagt, Dorltebe ufu). 
^errü^ren^), tft ^ter Saä^t ber 3ur Sci^ä^ung berufenen 
tEo^atoren, in beren (Einfici^t, (Erfahrung unb Unparteilici^&eit 
im übrigen ber Sc^toerpunfet bes tEa^gefci^aftes rüAt. 

II. 

3n oorroiegenb lanbroirtfi^^aftlid^en (Begenben, ido roenig 
maggebenbe Der6e^rspreife 3ur Derfügung \ttlitn, könnm unb 
mfiffen 3ur Benoertung aus^ilfsnoeife Umftänbe ber lanbtoirt« 
f<^aftli(i^en Benu^ung eine roefentlid^e Rolle {pielen, infofem 
^ier nadi ber Bobenbefc^offen^eit, namentli<^ ber (Ertrags» 
f&^ig6eit, Klaffen gebilbet toerben, naci^ btmn bann bie 
erfa^rungsmägigen Bobenpreife abgeftuft roerben. 5^^ f^^<^^ 
6egenben finb bann auci^ no(^ Hormaltarife ber Beben* 
klaffen mögli<^, mit fie fici^ fci^on in bem Klaffentarif ber 
(Brunbfteuereinfci^ä^ung für bie Kreife mit bem Unterfc^iebe 
barftellen, ba% ^ier bie IDertsabftufung nid^t im Kapitaltoert, 
fonbem im fogenannten 6runbfteuerreinertrage oorgenommen 
tDurbe. Don einer (Ertragsnoertsberec^nung toar aud^ bort 
grunbfapd^ abgefe^en. flu(^ bk meiften £anbf(^aften unb 



ügL S. 29, 30. 

^ S. Hrt. 9 ber (Ee^ntf^en Hnlettung Dom 29. Dejember 1893 für 
bie erftmalige S^ätiung bes tDertes ber (5rttnb{tfi(fte. ügl. Suifting II 
S. 157, 177. 

») Dgl. 5ttt|ting II S. 503. Die Aufgabe i|t jtDelfenos keine 
leiste. IDegen ber ftabtif^en] 6rttnb{tü(fte finb bie Bebeniten bei 
Q artmann, Betoertung ber ftäbtlf^en 6runbftü(fte in Preußen, S. 38 
gut ^eroorge^oben« 
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öie (BeneraKommtlftonen bei t^ren Cetlungen, Sufantmen« 
legungen unö Rentengutsbilöungen oollste^en t^re (Ein« 
f^&^ungen nac^ Kloffentarifen, bte nad^ ntaggabe öer lanb» 
iDtrtf(^QftIt(i^en <Ertrag$fä^ig6ett abgefiu^, im übrigen 
öem gemeinen Oert menigftens angenähert loeröen^). 3n 
öiefer Berfi&fici^tigung ber lanönoirtfci^aftHci^en (Ertragsfä^igkeit 
ift noc^ eine Besie^ung 3ur lanbiDirtfi^^aftlic^en Benu^ung bes 
Bebens unb jum (Ertragsioerte erhalten, loenngleid^ bobei 
eine toirMici^e, xoenn andi nur überfd^löglici^e <Ertrag$bere<^nung 
nur feiten ftottfinbet. Diefe Klaffifikationstarife Können fär 
eine einselne Örtlid^fteit ((But, 5^Jl>^ö^6) ober gonse Kreife^) 
aufgeftellt fein, fici^ an bie (Brunbfteuereinfc^ä^ung anfd^Iiegen 
ober nici^t. Sk finb ein, noenn auc^ 6aum 3ulängli(!^e$^), 
bo(^ unentbehrliches flus^ilfsmittel, btn gemeinen IDert nä^er 
3u beftimmen, too genügenbe Derfte^rspreife fehlen. Sie 
iDerben aber tunlid^ft betoegli«^ gehalten unb ftets nac^ ber 
IDirWic^fteit bes £ebens unb Derfee^rs na(!^geprüft »erben 
mfiffen, bis fie bei sune^menbem Derfte^r ber bireftten Be« 
Wertung nac^ Derfte^rspreifen von felbft pia^ mai^tn^). 



^) ügL be3Ü9li4 ber (5eneraIkommtffton$ta;en § 7 VL 

^ So iDat es bei ber (brunbfteuereinfc^&^ung unb gilt noc^ bei btn 
Canbfc^aften bes 5ftli^en Preußen, ügl. aud\ bie tec^nifc^enj 3nfiruk« 
tionen ber 6eneraIltoinini{fionen. 

") ügl. Sttifting Bb. 2 S. 62, Bb. 4 S. 309, 319. Die bortige 
Kritilt ber Klaffififtotionstarife na^ ber Srtragsfö^igkeit i|t n\d\t too^I 
onfe^tbar. tDos ift aber 3U nta^en, toenn Derfte^rspreife fehlen unb 
aUes auf bent (befühle ber (Eairatoren fte^t? £)ier toirb bas ^efü^I er« 
fa^rener £anbtoirte für lanbtoirif^aftli^e €rtragsf&^igfteit, geftiit{t auf 
tTarife, im allgemeinen no^ richtiger führen als bas ^efil^I für üerfte^rs« 
toerte. So ^eigt es au^ im Tllufter einer 6runbfteuerorbnung, Ueno.« 
Xnin.>BIatt oon 1899 S. 163: Srft wtnn fi^ auf fol^e IDeife (bur^ Der« 
ne^mung Sa^oerftönbiger) ein Ergebnis ni^t ersielen lägt, toeil es an 
Erfahrungen über bie im toirtfc^aftli^en Derke^r für glei^artige 6runb« 
ftü(fte gesa^Iten preife gebricht, ift ber Ertrag 3ur Bemeffung bes tDertes 
^eransusie^en. 

*•) 5ür bie (Tarife gilt bas $• 35 ausgeführte. 
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Die Klaffift&ationstarife unifaffen metft anäi öte 6ebäuöe 
unb bas 3noentar mit, menn |te aus (Begenben entnomnten 
finb, tDo faft nur mit (Eeböuben unb 3noentar too^Ioerfe^ene 
Befi^ungen üeräugert unb benoertet noerben. Qier ift im €in« 
^eitspreis ber BobenflSc^e ftets ein Anteil an bm Sebauben 
unb bau), am 3noentar mitent^alten. 3n anbeten (Begenben 
iDirb bm Der^ültniffen entfpred^enb buri^^toeg nur ber reine 
lanbroirtfi^aftlid^e Boben 6Iaffifi3iert »erben ^). 

3n IDeftfalen idUI man an ber Ermittelung eines „toirft« 
K(^en tlu^ungstoertes" feft^alten*). (Es ift bies nur benfebar, 
üoenn man noc^ glaubt, burc^noeg auf bem 6runbfteuerrein« 
ertrag fufeen 3U ftönnen, um btn ujirfelic^en tlu^ungsujert 
burc^ eine DerDielföItigung bes (Brunbfteuerreinertrages 3U 
getDinnen. HnbemfaQs bebeutet bie S(!^a^ung naö:^ ttu^ungs« 
merten lebiglic^ einen Umtoeg unb loirb, too fie geforbert 
üoirb, ba^in führen, bag naäi Kapitalmerten gefc^ä^t unb 
bann burd^ 25 bioibiert toirb. 

III. 
3m übrigen aber liegen bie Sci^ranben biefer Iltettiobe 
im Der&e^r. IDo nac^ 3eiten unb 6egenben mit (Brunbftü&en 
ber 3U f(!^ä^enben Hrt keinerlei u)irt|(^aftli(i^er Der&e^r unb 
Mnt Bewertung {tatt^at, bit einen ITtagftab abgeben, unb 
mo auc^ bm Umftänben nac^ keine Derftet^rstDerte aus 
näherer ober weiterer (Entfernung ^erange3ogen noerben iönnUrtf 
ba würbe biefe Iltet^obe ©erfagen. flud^ ^ier greifen bie 



^) Dementfprec^enb ^ot ouc^ bie ^rgSn^ttngsfteuerDeronlagung 
S^S^ungen ber 6runbftü<fte mit unb o^ne (5ebäube« unb betoegli^es 
3tn)entar eingeführt (f. Rtt 16, 19, 20, 22 ber (Eec^nif^en Anleitung oom 
26. Dejember 1893 unb Suifting II S. 511). Dag freüic^ ein ma]\U 
fikotionstorif für 6runbfIS(^en mit Hnteil an (beböitbe« unb ^noentar* 
toerten toenig ejrakt unb ba^er ein Itotbe^elf ift, liegt auf ber Vianb. 

2) ügl. IDeftföI. lanbtD. (Ea^ator S. 42 unb bie (Ea|in{trufttion ber 
toeftfaiif^en £anb{^aft. 
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S. 31ff . entiDiAelten 6runöfä^e öer 6Iet(^iDertig6ettpia^, o^ne 
u>elc^e eine innerlich begrünbete Zajct nic^t oufgeftellt merben 
6ann. 

IV. 

Die ntet^obe ber 6runbiDert$ta£e bfirfte im einseinen 
folgenbe fein: 

1. Bei OEinaelpar seilen ift ber Oert burc^ Iltulti- 
plisierung ber bekannten 5I&<^^ mit bent ermittelten (Ein^eits* 
preife bire6t gegeben. Selbftrebenb ^ängt es Don ber Hrt 
ber (Ermittelung ber (Ein^eitspreife ob, ob in bem preife 
irgenbeine Dergfitung ffir Betriebsmittel ber £anbtDirtfc^oft, 
tDie 6ebäube, 3noentar, Beftellung ufu). eingefc^Ioffen ift, idos 
im Smeifel ni(^t onsune^men ift. ttur preife, bit ans noefent« 
lic^ gleici^ortigen 6runbftflAen ermittelt finb, Mrmtn o^ne 
änberung auf ein (Dbie&t ongemenbet loerben. 

2. IDo Befi^ungen, alfo Arbeiter- ober Katenftellen, 
Qöfe, (Büter, befte^enb aus einer flnsa^I von parsellen mit 
6ebäuben, 3noentar, Dorräten, Beftellung, Saaten, Q0I3« 
beftönben unb nebenbetrieben, su fc^S^en finb, ba toirb noie 
folgt ju ©erfahren fein: 

A. Die 3U fi^ä^enbe Befi^ung ift in i^re Beftanbteile 3U 
Serlegen, unb finb auf biefe bie erfa^rungsmögigen IDertfä^e 
anauüoenben. Qierbei gilt ttwa folgenbes: 

a) Die Pars eilen ftnb einsein su f<^ä^en, entmeber 
birebt bur(^ ntultipli&ation ber S^^^^ ^^^ ^^^ hAannten 
(Ein^eitspreife, fo im (Belänbe ftarken Derke^rs, bei Bau* 
gelSnbe ufu)., ober nac^ Bobenunterfu(^ung unb (Einfc^&^ung 
naöi einem Klaffentarif ber lanbioirtfd^aftlii^en (Ertragsfä^ig« 
6eit — eoentuell unter 3ufd^I&gen nadi Sonenbilbung ober 
o^ne fold^e fflr befonbere tagentoerte. 

2. Die 6eb&ube finb su fc^ä^en na6i bem Baumerte, 
b. i. entmeber naä^ ben Rechnungen bes Baues ober na<^ 
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fiberfci^lQglic^ein tEarif pro Quabratmeter bebauter S^^^^ 
(maffto ober 5<^c^ix>^^6 ober Qolsbau u\w.) unter BerfiA* 
ftci^tigung ber Hbnu^ung^). Die Sc^&^ung nad^ bent \o» 
genannten lanbiotrtfi^^aftl^en ttu^ioert ftnbet bei B i^re 
Berfi(6ft(!^tigung. 

3. Beftellung unb fte^enbe 5i^ü(!^te |tnb befonbers 3U 
Deranfc^Iagen. 

4. Das lebenbe 3nx)entar toirb naci^ titarktpretfen, 
bas tote naäi Hnf(^affung$6o{ten unter Anrechnung ber Ab« 
nu^ung gefi^ättt. 

5. Die Dorr äte xoerben nadi ntar6tpreifen unter An* 
re(!^nung ber t£ransport6o{ten gefci^a^t, Dflnger na6i oits» 
üblt(^em preife"). 

6. Die Q 1 3 b e ft ä n b e roerben naci^ bent titaterialertrag 
bei gegenwärtiger Ab^olsung nad^ örtlid^en Qolspreifen^) 
unter Anfa^ oon IDerbekoften unb eoentuell ber Transport« 
koften bered^net*). 

7. Bäume, (Dbftbäunie, IDeinftöAe, 3ierfträu(i^er, 6arten« 
anlagen finb einsein 3U Deranfci^Iagen. 

8. nebenbetriebe ^) finb 3unäd^ft als [elbftänbige Betriebe 
3U erfaffen unb enttoeber nad^ i^rent AnIage6o|teniDert unter 
Berfi(6{i(^tigung ber Abnu^ung, ober anberfeits na(^ i^rem (Er« 
tragsioert ober nadi btn beiben 3U oeranfc^Iagen. Qierbei toirb hti 
nebenbetrieben mit Subftan3oerminberung, 3. B. (Eorfftic^e, Sanb», 
Kalfe«, £e^mgruben, Steinbrüci^e ufro., 3U ermitteln fein, ob ber 
Dorrat noci^ auf abfe^bare 3eit reid^t ober nur nod^ für eine ge< 

^) Bei ftSötif^en 6ebäu6en fc^S^t man au^ nadi 5em Itu^ungs« 
ober ntietstoert, 5er 6em Sttragstoerte ber lönbU^en 6run6fta&e potonel 
I&ttft unb 6ur^ Kopitalifierung ber {S^rUc^en miete gefunben toirb« 
Dgl. § 13. 

■) anbere met^obe f. bei 0. b. ®oI^, (Lajationsle^re, 3.flttfL, S. 72. 

*) unter Derminberung bei grogen xilaffen. 

^) tDegen Beregnung na^ bem 3a^tesertrage Dgl. § 7 II 3tt 1. 

») ügL S. 15 IV b. 
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iDiffe flnsa^I 3a^re Betriebsfä^igfectt ocrfprici^t. £e^tcrenfalls 
Können nur bte etnselnen jpäter fälligen (Erträge auf bte 
(Eegenuxirt öis6ontiert unö sufommengereil^net toerben. IDos 
im übrigen von bent angenonnnenen Subftan}« ober Ertrags« 
merte^) ber nebenbetriebe beim gemeinen IDerte bes 6ute$ 
in Hnfa^ su bringen ift, b. ^. alfo oon febem Bef i^er Der- 
toertet toerben feann, ift bei B, 3U erörtern. 

B. Demnfid^ft ift unter Summierung ber OEinsetoerte ber 
Beftanbteile 3u fci^ä^en, mtld^ex (Befamtmert btn gemeinen 
IDert bes Befi^tums als Sanses borfteOt'). Qierbei 
ift befonbers ins Auge 3u f äffen: 

a) bie £age ber Befi^ung 3U Derfte^rs« (Iltarkt.) ©rten 
unb Der&e^rsftragen, bie Bequemli<^6eit unb <Entn)i(6Iungs« 

^) IDegen ^netnanbergretfens ber (EriiagsiDerts« unb ber 6runbta(« 
met^obe f. § 7. 

*) 9. b. (5oI^ überfielt bies bei feinen ausfU^rungen S. 392, 398 
539, inbent er bie 6runbta|e lebigli^ als „(Einaeltoire'' betrachtet (S. 398), 
mds fie nur im er{ten Stabiunt (A) i{i 3m 3tx>eiten Stabium (B) ift {ie 
ebenfogut (5ut$« ober 6efamtta|re toie bie Crtragstojre bes (5utes. Dgl. 
über bie Begriffe S. 29 IL Beibe met^oben geben an {i^ nur einen au« 
gemeinen tDeg, ftein birefttes e^ofttes Rejultat. 04ne bie Sd^lugbetrac^tung 
unb 5i|i<ntng bes gemeinen IDertes — ogl. bei ber €rtragsn>ertsmet^obe 
S. 52 V, bei ber ^runbtapnet^obe oben B — fe^It bas Dac^ bes ®e« 
baubes. ügl. bas Srft. bes (DberDenoaltungsgeric^tes Bb. 34 S. 51. 
vBei ber Sinf^ä^ung bes gemeinen IDertes ber 0bieftte i{t aus3uge^en 
Don einer virtfd^aftli^en (Einheit, toie fie bur^ (Einri^tungen bes Sigen« 
tfimers (Bemirtf^oftung) beu>irkt u>irb.'' DesgL im preug. Denoaltungs« 
blott Bb. 22 S. 345; «Der Verkaufspreis für einen (5runbftü<ftskompIe( 
ift nic^t gleich 3tt a^ten bem bei einer par3ellierung erlösbaren preife/ 
Dgl. au^ bie ^tusfü^rungsantoeifung 3um €rg&n3ungsfteuergefeft Dom 
25. 3uli 1906 Hrt. 5: »Die 3U einer töirtjc^aftlic^en Cin^eit gehörigen 
Dermdgensteile finb bei IDürbigung bes IDertes nic^t ooneinanber 3tt 
trennen, fonbem mit i^rem IDerte im gan3en 3utreff enb 3U erf äffen." 
So caid^ bas XTtufter 3ur (brunbfteuerorbnung DenD.«XHin.«BIatt 1899 
S. 163. Diefer 6runbfa4| ber Bemeriung ber Befi^ung als 6an3es ift 
ein £)auptf orif^ritt gegenüber ber früheren (brunbfteuereinf^ö^ung , too 
im 6runbfteuerreinertrage ber IDert jeber Par3elle losgeriffen oon i^rem 
toirtf(^aftli(^en Derbanbe erfc^ien. 



Digitized by LjOOQ IC 



62 «rftet (teil. (Eajle^tc. 

fö^tgkett bts Betriebes im gartsen, öas Der^ältnts, in öem 
bie Derfd^ieöenen 6runb{tfiAe unb Kulturarten nad^ ITtenge 
unb Bcf(^affen^eit aucinonbcr fte^en, bie (Entfernung oom 
n)irtf(!^afts^ofe unb bie Befd^affen^eit ber IDege; 

b) bie Art unb Befci^affen^eit ber (Bebäube, bes 3n* 
oentars, bes Kultur« unb (EnttDäfferungsjuftonbes (Drainagen), 
ber Arbeiter« unb ber flbgabentjer^Itniffe, ob biefelben günjtig, 
gexDö^nlici^ ober ungfinftig erfci^einen^); 

c) bie me^r ober minber fejte Dereinigung ber (Eeile unb 
bie ITtögIi<^6eit, fie bur<!^ (Crennung unb Deräugerung in 
anbere IDirtjd^aften ober in anberen Befi^ übersufüliren, ins« 
befonbere bie ntaffe, (Bröge unb £age ber (Einselparjellen, 
bemjufolge im 5<^U^ ^^^^^ möglichen Deräugerung ober Der« 
pail^tung in ([eilen ein größerer ober kleinerer Kreis oon 
Käufern ober pöd^tern als Abnehmer oor^anben erfd^eint^). 

Dort, iDO bie Bobenpreife fc^on einen Anteil am 3n« 
oentar unb an b^n 6ebäuben einer im Betriebe befinblid^en 
IDirtfd^aft enthalten, [d^eiben 6ebäube unb 3nDentar aus ber 
Sufammenftellung ber (Einsetoerte aus^). 3m übrigen ergibt 
fid^r ba^ überflüffige unb übermäßig ausgeftattete 6ebäube, 
£u£usanlagen, überfd^iegenbes 3noentar nur infotoeit in Be« 
trad^t gesogen toerben können, als fie btn gemeinen IDert 



1) ügl. Sttifttng B6. 2 S. 57, 61, 76. 

>) Huf eine fosialpolitifc^e Stellungnahme für ober gegen par« 
BeOierungs« u]w, IEen6en3en dann es ^ier in ber S^age ber obiefttio 
nötigen Betoertung nt^t ankommen, fonbem nur auf bie IDürbigung 
ber tatfSc^Iic^en üer^SItniffe. 

') Die (bzhaxibt tnerben hierbei, toie man fe^r ungenau tagt, na^ 
bem Ianbtoirt{(^aftIi4en.nu^toert ober ri^tiger gar ni^t befonbers gejc^&^t, 
fonbem mit bem (5runb unb Boben (unb eoentueü au^ bem Inventar) 
3U einer einzigen tDertmaffe vereinigt unb ber 6efamtn)ert bie{er XHaf{e 
mit bem tDerte ber parseüen in Be3ie4ung gebraut. Se^r toenig ejaltt 
unb getoagt i|t es, bie (bthäubt nad^ einer Quote bes Bobentoertes 
(Vi— Vs) 3u t)eranf<^Iagen. Dies i{t lebigli^ eine überfc^Iäglic^e Der« 
anf^Iagung im Sinne ber (^ter oenoorfenen) Si^er^eitsta^en (ogL § 6). 
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(b. ^. für ieöen Befi^er) buxäi retc^Kc^ere ttu^ungserträge 
oöer Derke^rstoerte tatföc^Iic^ 3u er^ö^en geeignet ftnö^). 
tltangel an (bä>aubtn ober 3m>entar unb fonftige mtnber* 
toerte Bef<^affenl^eit ma<^en flufioenbungen nötig, bie ben ge« 
meinen IDert oon oom^erein ^erabbrfl(6en muffen; ä^nli<^ 
wirken aufeergemö^nlii^e flbgabentjer^ältniffe"). Selbftrebenb 
können nur binglic^e £aften unb Abgaben in Betracht ge* 
sogen loerben, unb ift im allgemeinen baoon aussuge^en, 
ba% ]xäi bie gemeinen Bobenpreife unter Dorausfe^ung ge* 
roö^nlic^er flbgabenoer^ältniffe gebilbet liahtn, fo ba% biefer* 
^alb ein flbsug nici^t 3U mad^en ift 

Qieraus ergeben fic^ nun Sufd^Iöge unb flbftrid^e gegen» 
über ber Summe ber (Einjetoerte. Selbftrebenb Mnntn bie 
fraglici^en günftigen ober ungünftigen Umftänbe, bie fd^on bei 
ber Betoertung ber einseinen Beftanbteile in Betracht gesogen 
finb, ni(^t noc^ einmal in flnfd^Iag kommen. 

V. 

flis Sci^ema für ©runbroertstajen bienen t)ome^mIi<^ 
bie (Eajren ber £anbfd^aften. Auc^ im IDeftföIifci^en £anb> 
mirtfc^aftlici^en tCajrator ift S. 61 ff. ein braud^bares Beifpiel 
gegeben, roobei ber nur in IDeftfalen QtlianbliabU ttu^ungs« 
toert (b. i. ber nad^ heutigen Der^öltniffen er^ö^te 6runb« 
fteuerreinertrag) su ftreid^en ift. 

VI. 

Die ntet^obe ber ^xunbiait auf (Erunblage bes 6runb« 
fteuerreinertrages, bie t). b. 6oI^, (EajationsIe^reS.flufl., 
S. 625, einge^enb be^anbelt, mug ^ier abgelehnt roerben, ba 
es fid^ babti nur um überfd^Iäglid^e Deranfc^Iagungen aum 



1) Vgl U, €. VII a 168 d. 2. Hopcmber 1896. S^if ting Bb. 2 S. 76. 
•) Ogl. S. 53 3U 2. 
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dxDtAt ber fogenannten Sid^er^ettstajren ^anöelt, ötefe aber 
als 6run6Iage Don tEo^en im eigentlichen Sinne ^ier oer« 
iDorfen toerben^). Die Ausführungen liab^n nur IDert für 
bie Kenntnis ber (Einrici^tungen unb ber Sefi^aftspro^is ber 
Krebitinftitute. 3m übrigen kann ber (Brunbjteuerreinertrag 
iDO^I noc^ örtlich als ein Qilfsmittel ber Benoertung, ((^toer- 
Ii(^ aber allgemein auci^ nur in einem einsigen Kreife bes 
preugifc^en Staates als (Br unb läge ber tEa^en noc^ benu^t 
toerben. 

') S. § 6. 
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3iDeiter tCeil 

(Brunösfige 
einer Oerbefferung 6es {Cactoefens. 



§5. 

Hu$|(^aliung 6e$ gefc^äftlic^en 3iDe^ 6er ^|ren. 

Die 1904 als gekrönte preisfc^rift bex tanbioirtfc^ofts- 
feantmer für IDeftfalen unö bes IDeftfäHf(^en BauentDereins 
crfc^ienenc S(^rift: „Der £att6tDtrtf<^aftIi(^e tEajdor" fe^t an 
öie Spi^e i^rer Ausführungen folgenöe Sä^e: 

,,3^ ito<^ ^^n 3tDeAen ber Sc^ä^ung ift auc^ bie 
IDertsbefttmmung eine anbere. IDirb ber $<^ä^er oor 
bas $d^ä^ungsobie6t geftellt, fo l^cA er ]idi erft bie 
XDic^tige 5^^9^ Dorsulegen: 3u toelc^em dmtAt unb 
aus loelc^en Deranlaffungen ift bie $(!^ä^ung oor« 
Sune^men? 3n btn nteiften SSHen ^anbelt es {i(^ Um: 

1. bie Befteuerung bes (Brunbes unb Bobens, 

2. bie Belaftung ber 6runbftfi(6e mit ^i)pot^e&arif(!^en 
Darlehen, 

3. bie (Enteignung, 

4. bie Ceflung bes 6runbbe|i^es unter bie tEeilungs« 
berechtigten, 

5. Kauf unb pa^tung von 6runbbe|i^, 

6. Hustaufc^ oon (Brunbbefi^/' 

Demgemäß toerben in ben loeiteren Husfü^rungen bie 

(Dffenberg, BeiMTtung UnbHc^cr (BrttnbftfiAc 5 
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66 Streiter (CetL (Srunb^ftge einer üerbenentng bes (Tapoefens. 

Befonber^etten iebes btefer S^^e be^anbelt unb bte gefd^äft« 
Itd^en Rfi(6ftd^ten bes Befteuerten unb ber Steuerbe^örbe, bes 
Darleihers unb bes [Darle^nsne^mers, bes von einer (EnU 
eignung Betroffenen, bes Hnerben unb ber übrigen VHxU 
erben ufm. erörtert. (Ebenfo be^anbelt d. b. (Bol^ bie S^^S^^ 
inbes nid^t o^ne inneren IDiberfprud^ ; in feiner Ca^ationsle^re 
3. Hufl, S. 365 erörtert er umftänblid^ bie oerfd^iebenen 
Stanbpun6te unb Sme&e ber gefd^äftlid^en 3ntereffenten unb 
fagt aud^ in bem S. 1 sitierten Huffa^: „2^ naäi bem ge« 
fd^äftlid^en Smecb nmg aud^ bas tCaperfa^ren ein oer* 
fd^iebenes fein hyo. mug basfelbe 3u einem oerfd^iebenen 
Refultate führen." Dagegen .betont er S. 370 ber Cajations« 
le^re, ba% bie gefd^äftlid^e £age ber Ittiterben unb bts 6ünf« 
tigen Befi^ers bei einer (Erbteilung für bie tCaje nid^t mag« 
gebenb fein bürfe, ba „]on]t bie tCajre jebe fefte (Srunblage 
Derlieren unb i^r Refultat von ber tDillkür abhängig gemad^t 
mürbe". (Bans red^t, entweberfo piele perfd^iebene tEajftanb- 
pun6te unb tCa^refultate bei einem unb bemfelben ®bie6te, 
als es oerfd^iebene (Sefd^äftsintereffen unb tCa^auftraggeber 
giebt — ober bie Annahme eines obiebtioen Stanbpun6te$, 
fugenb auf ben t)oI6su)irtfd^aftIid^en (5runblagen bes IDertes, 
bem (5ebraud^e unb t)er6e^r, unb ^inftrebenb 3u einem ein« 
^eitlid^en tCa^efuItate, bem gemeinen IDerte, entfpred^enb bem 
Kurswert ber IDertpapiere , bem Ittarfttpreife ber IDaren, 
bem gerid^tlid^en tCafiaerte aller fonftigen (5egenftänbe! Die 
u)if{enfd^aftlid^«pra6tifd^e Aufgabe bes fad^oerftänbigen tCa^ators, 
ber fein (Sutad^ten auf (Eib unb (Semiffen nad^ Kenntnis unb 
(Erfahrung su begrünben ^at, mug von bem Huftrage getrennt 
toerben. Die berufenen tCajratoren finb als ftaatlid^ an» 
erkannte Sad^oerftönbige, nid^t als Kontmiffionäre einer 
Prioatperfon su be^anbeln. 
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§ 6. Befeittgung ber Sii^er^eÜs« ober Belei^ungstofe. 67 
§6. 

Bejeitigung ber S^er^etts« ober 6elet^ungsta|ce. 

l. 

Bei D. b. (5oI^^) u. a. finbet fid^ bie Husfa^rung, bog 
ber IDert eines (5runbftfi(6$ t)erf(!^iebene Stufen^) ^obe ((Er« 
tragstoert, Oerfeaufsmert, Speftulotionstöert), unb bafe ber 
Siiä^er^eitstoert bie unterfte Stufe barftelle, ba^ femer ber 
dxotäi ber Sii^^er^eitsta^e nid^t fei, ben iDir6Iid^en, fei es 
Derftaufs«, fei es (Ertragsmert, feftsuftellen, fonbem bm IDert, 
ber bei Belei^ung als tITagftab bienen liann. Ootn Stanb^ 
pun6te eines t)oI6siDirtf(J^QftIid^en obiebtioen IDertes ber (5runb* 
ftfl&e ift biefe Huffaffung unhaltbar, ©ffenbar beftlmmt 
obiefttip genommen ber IDert bie Sid^er^eit (pgl. S. 28) unb 
nid^t umgefte^rt. Sid^er^eitsmert ift lebi^Iid^ ber fubfebtiDe 
IDert oom Stanbpunftte bes (Belbbarlei^ers unb Darle^ns* 
ne^mers, aber unter ben oerfd^iebenen (5elbbarlei^em unb 
Smifd^en i^nen unb bm (Belbne^mem laffen fid^ bie Hn« 
fd^auungen über Sid^er^eit o^ne einen objefttipen IDert nid^t 
prüfen unb vereinigen. (Es ift oergeblid^e IJtü^e, bm ge« 
fdE|äpd^en 3ntereffenten Rotfd^Iäge über bie Sid^er^eit 3U 
madlien; fie ^aben barüber i^re felbftönbigen (Erfal^rungen 
unb (5efd^äftseinrid^tungen; bies gilt aud^ für bie £anbfd^aften. 
Darum finb aud^ über bie Ittet^obe fold^er Sid^er^eitstajen 
fteine maggebenben Dorfd^Iäge 3U mad^en, bie gelbbarlei^enben 
(BefdE|äftsIeute ober Jnftitute lioibm barin iljre eigenen (Brunb* 
fä^e unb il^re (5efdE|öftspra£i$. Bei oerl^ältnism&gig kleinen 
(5runbftü(6en unb Darlehen toerben meift überfd^Iäglid^e 
ntet^oben sur IDertsbemeffung gemä^It: bie DerDielfältigung 
bes (Brunbfteuerreinertrages ober bes örtlid^en pad^tertrages 



^) S. btn S. 2 Bxm. 2 sitterten Huffa^. 
8) ügl. S. 37. 
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68 Stoeiter lEeü. (Brunb3üge einer Üerbe{{etun9 bes lEa^efens. 

6er 5I&<^^Tt^^^^tt, auä^ ber Oeranlagungsmert naäi ber (Er* 
gSnsungsfteuer ober bie Bemeffung naä\ Derfte^rspreifen ber 
5Ifi<ä^enein^elt. (Brögere Krebttinftttute, natnentltdi bie £anb« 
fd^Qften liahtn eigens ausgebilbete tCcqrgrunbfä^e, in bentn 
fie me^r ober ntinber einem obiefttioen, bem gemeinen IDerte 
Suftreben, aud^ roo^I ausbrfl(6Ii(!^ biefen als 3iel ber tCa^e 
^infteUen, obroo^I nii^t feiten bie gefteüten S(!^ran6en bies 
Siel gar nii^t ober nur annS^emb erreid^en laffen^). Smeifellos 
finb tCa^en nid^t ungemö^nlid^, bei benen ber IDert bes (5runb« 
ftü(6s in Rü&fid^t auf bie Belei^ung mit einem beftimmten 
Darle^nsfeopitale sugerid^tet toirb. Dies ffl^rt natfirlid^ 3U 
^in unb ^er ((j^manfeenben CErgebniffen bei benfelben unb 
gleichartigen (Brunbftü&en, perminbert bas Dertrauen in bie 
Qaltbarfteit ber tCa^en, Deranlagt fonad^ bie Krebitinftitute ufm. 
3ur Anfe^ung niebriger Belei^ungsquoten, iDOs tDieberum bei 
minber gemiffen^aften tCa^atoren 3ur tDillftfirlid^en Qerouf* 
fd^raubung ber tCagroerte fü^rt. HIfo ^öd^ft ungefunbe Krebit« 
grunblagen, sumal für bie sioeiten Qi}pot^eften. Subem meldte 
Oerairrung ber Preife entfte^t baburd^ im Oerfte^r mit (Brunb« 
{tfi(6en bei Kauf unb Oerfeauf, Belei^ung, Teilung, Aus« 
einanberfe^ung unb Befteuerung burd^ fo oerfd^iebenartige 
tCajren unb meldte Derme^rung, ba {ebes (5efd^äft eine neue 
erforbert! Die Sid^er^eitstojre mug bemnadi}, ebenfo mie alle 
anberen tCa^en {ubfefttiDer Stanbpun6te einselner (5efd^öfts« 
intereffenten, aus btn Aufgaben ber berufenen Cajatoren 
ausfd^eiben, sumal ieber (Befd^öftsmann unb febes Krebitinftitut 
fie o^ne Si^tDierigfteit felbft ausuferen in ber £age ift. Ittan 
follte biefe fo roenig mit bem Itamen einer Zajct beseid^nen, 
tDie eine Sftisse mit bem ITamen eines Baupro|eftts; nur ge* 
biegene, nad^ örtlid^er Unterfui^ung unb nad^ erprobter Ittet^obe 
aufgeftellte tCa^en bes obiefttioen IDertes ber (5runbftfi(6e 



') ügl. S. 115. 
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§ 6. Befeitigung ber Sii^er^etts« ober Belei^ungsta^e. 69 

follten pon ben berufenen Zaiatoxtn herausgegeben merben. 
Die 3U fdiaffenbe ©rgamfatton unb tEajauffid|t (§ 8 unb 9) 
bflrfte hierüber 3U waä^tn ^oben. 

II. 
Aud^ bie Belei^ungsquote, b. l berienige tCetl bes 
IDertes, auä^ bes obiefettpen, ber o^ne (5ef&^rbung ber Std^er« 
^eit als Darlehen auf ein (5runbftüA gegeben merben 6ann, 
ift nid^t Saii^ lanbmirtfd^aftlid^er Cajration, fonbem 6 auf« 
männif d^e unb f inansielle 5^^9^f abhängig pom (Selb* 
per6e^r unb ben (5runbfö^en bes Darleihers, pome^mlid^ Pon 
bm (Einrid^tungen unb (Befd^äftsregeln ber Krebitinftitute. Diefe 
Rfl(6fid^ten, nad^ benen bie Belei^ung 3U bemeffen ift, finb 
bes^alb aud^ ^ier nid^t 3U erörtern, fie berufen aud^ 6eines< 
toegs bloß in ben objefitipen IDertsper^ältniffen bes 3u be« 
lei^enben (5runbftä(6es, fonbem Itönnen mit Red^t aud^ perfon, 
Dermögensper^ältniffe, 5^""iK^ ^^ (Belbne^mers in Betracht 
3ie^en. Dielfad^ tpirb behauptet, ber (Ertrag muffe bie (5ren3e 
ber Belei^ungsquote abgeben, ba nur aus i^m bie pünfttlid^e 
Sa^Iung Pon Sinfen unb Cilgungsbetrögen ertpartet tperben 
Unm. 1) allein ber (Ertrag ftellt, ipie S. 15 bargelegt ift, fc^on 
nid^t bm poIIen gemeinüblid^en (5ebraud^stpert bes (Brunb- 
ftä(6es bar. (Es ftann aud^ fonft aus ben $. 21 ff. angeführten 
(Brfinben ber (Ertragstpert nid^t als ber polle objefttipe, ftaats« 
unb poI6stpirtfd^apd^ maggebenbe IDert gelten, fo ba^ bie 
Befd^rän6ung ber Belei^ung auf bm (Ertragstpert pielleid^t 
ber Sid^er^eit ber Krebitinftitute, nid^t aber bem poI6s« 
tpirtfd^aftlid^en Krebitbebflrfniffe unb btn nnr6Iid^en IDert« 
grunblagen ber heutigen (Enttpi&lung entfprid^t. Subem ftellt 
bie gemeinüblid[}e 5^^^ ^^^ länblid^en Derfd^ulbung, bie 
Qi}pot^e6, keinesfalls allein eine (5runbftficftsperfd^ulbung 
bar, fonbem fogar in erfter £inie eine perfönlid^e Derfd^ulbung, 

1) Pgl. 3. B. (Ca^rinftrulitton ber tPejtfalif^en £anbf(^aft S. 1. 
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beten Detjinfung unb tCUgung anäi mit aus betn Atbeits- 
etn6ommen bes £anbiDttts — unb btes ift von bem teinen 
(Btunbftü&setttage 3U ttmntn^) — enx)attet wetben 6ann. 
Hugetbem ntug bet ben (Etttagsmett fibetftetgenbe IDett bo(!^ 
als (Stunblage 3Ut Hufna^me von Darlehen 3U tITettotattons« 
3tDe(6en geeignet erfij^einen, toenn man ben 5ortf(!^ritt nid^t 
untetbinben toill. (5an3 ä^nK(!^ einfeitig i{t bie Auffaffung, als 
folle bie Belei^ung ftets nut bie bauemben IDettsbeftanbteile 
betä(6fi(^tigen, bie nxäit Dom (5runbp(6e entfernt unb vtx^ 
änbett metben Können, nic^t ani^ bie betDegIid}en unb fonft 
entfetnbaten Beftanbteile, toie 3npentat unb Qol3beftänbe; 
benn febetmann meig, toie fe^t ani^ bie anf(!^einenb bauet« 
haften tDettsoet^ältniffe einet Befi^ung, bie in ben Kultut« 
atten, bem Kultut3u{tanb unb bm (5ebäuben liegen, but^ 
f(!^Ie(!^te IDittfd^aft ^etabgefe^t loetben ftönnen, mä^tenb es 
anbetfeits von ben (Eintid^tungen bes Ktebitinftitutes abfängt, 
ob ni^t aui^ bie Übetioac^ung bet (Et^altung bes XDirtf(i^afts« 
inoentats unb bet Qol3beftänbe unb flbet^aupt bes gefamten 
Bettiebes pia^ gteifen ftann. Qietnad^ lägt fid^ eine 
objefttipe^) (Bten3e bet Belei^ungs« unb OeX» 
fd^ulbungsfä^igbeit nut in bem ob|e6tit)en, bem 
gemeinen IDette feftftellen. 5^^ Me öffentlichen unb 
bie ftaatlid^et Auffi^t untetfte^enben Ktebitinftitute (tanb- 
fd^aften, £anbesbanften, $pat6af{en, Qt]pot^e6enban6en) ift mit 
Rü(6{id^t auf bas Sd^toanften bes IDettes, ben IDed^fel bes Be« 



1) ügL S. 22 Hnm. 1 u. S. 43 Demgemäß legen bie Canbf (^aften bei i^ten 
Pfanbbtiefbatle^en ou^ Ketn^eioic^t me^r auf bieHufftellung einer (Ettrags« 
iaj^t für bos (brunb|tüdt, too^I ober loerben {ie bei intenfio betriebenen 
(&ut$totrt{^(tften (btmxä\t auf btn bvLxä\ orbnungsmägige Bu^fü^rung 
na^gemiefenen (Ertrag bes 6utsbetriebes legen, {otoeit bies bei i^ren 
ftorren Statuten möglich erf^eint ÜgL ben fogenannten Spannungs* 
Krebit in ber €nt{(^uIbung$oorIage ber (Dftpreu^. Canbf^aft S. 3 Hnm. 3. 

*) bie avidi fflr (befe^gebung unb XDirtfc^aftspoIitilt im allgemeinen 
maggebenb {ein foU. 
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§ 7. Hii^tung bet lEa^en auf ben gemeinen tQett ufto. 71 

fi^es un6 bes Betriebes, fotoie in etma qu^ 5er Beftanbteile 
einfhoetten nur eine fefte Belei^ungsquote möglii!^, — 
fittgthtaä^t ift bei Iänbli(!^en (5run6{tä(6en ^/s bes tCcqr« 
xoertes^) — unö ^öngt es t>on ber S^fttgung ber (Brunb- 
ftü(6spreife einerfeits, anberfeits t)on ber immer me^r 
flirren (Ermittelung bes obie&tiDen IDertes ab, ob biefe 
Belei^ungsquote no(^ er^ö^t toerben 6ann^). 5^^^ ^^^ I^^^S' 
Ii(!^. aUgemeiner ftaatli(!^er Huffi(!^t unterfte^enben prioot« 
Qi}pot^eftenban6en gilt bie Beftimmung, ba% ber bei ber Be« 
lei^ung angenommene IDert btn bnxi^ {orgf&Itige (Ermittelung 
fejtgeftellten Oerftaufsmert niiit überjteigen barf unb bei 5^ft« 
ftellung bes IDertes nur bie bauemben (Eigenfd^aften bes (5runb« 
|tü(6es unb ber nQ(!^^aItige (Ertrag für leben Befi^er berfiA« 
liä^ÜQt xDerben foUen (§ 12 bes Reid^s^i}pot^eftengefe^es t)om 
13. 3uli 1899, R(5BI. S. 375). Dies nähert |id| bem gemeinen 
IDert. 

§7. 

Rötung ber tEajen auf öen gemeinen tDert. 

ftustDQ^I unb Derbinöung ber ITtet^oben. 

Die tC(qren ber (SeneraGfeommif jionen. 

L 

Alle (5runb{tfiA$ta£en ber berufenen tCa^atoren follten 
fi^ tunli(!^ft auf bm gemeinen IDert bes $(!^ä^ung$obieftts 
xiä\Un, nid^t blog, meil nur fo ber Stanbpun6t ber tCajratoren 

1) 6em&6 Hrt. 73 Husf.«(5ef. sunt B(BB. (Uaä\ § 1807 B(BB. Hri 212 
Cinffi^tungsgefe^, für {töbtifc^e (5runb{taAe nur innerhalb ber Qälfte.) 
5ür bie privaten Qt}poi^efienbanlien gelten */6 bes IDertes, {ebo^ lutnn bie 
3entralbe^drbe bes Bunbesftaates bei lanbw. (Brunbftadten ^/s geftoiten, 
({. § 11 bes Hei^s^tipot^eltenbanfigefe^es oom 13. 3uli 1899 [R(BBL 375]). 

^ Die Hentenbcmfi beleiht beKanntli^ bis *k bes (Capoertes ber 
Hentengüter. Die Conbesoerfi^erungsonftallen ge^en f^on oielfa^ bei 
Belei^ung von Hrbeitenoo^nungen unb Hentengütem über bie fogenannte 
münbelfii^ere (Brense oon ^/s bes ([(qrn)ertes mit 3u|timmung bes Heii^s« 
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ein DoIIftommen ob|e&tiper unb unpartetifij^er fein ftonn, fonbern 
auä^, toetl nur fo bas (Ergebnis eine ooIkstDirtfd^aftliiJ^ 
nflp(!^e Bebeutung geroinnt. IDo fcvXiä^ bie (5e{e^e bei ber 
Bewertung ausbrfl(6Ii(!^ b^n CErtragstoert sugrunbe gelegt 
XDijfen tDoUen, alfo für bas (Bebiet bes flnerbenred^ts ^) unb 
bie Befteuerung Ianbn)irtf(!^aftli(!^ genu^ter (5runbftfl(6e ^) mug 
mo^I ober übel ber ffirtragsroert erfafet merben, unb toenn bies ' 
naii ber Art ber 6runbftü(ke nic^t me^r auf bent IDege ber 
(Ertragstoertbered^nung (§ 3) gelingt, fo bur(^ Verleitung aus 
bent gemeinen IDert^). 

IL 
Die Husma^I ber tlTet^oben sur (Ersielung bes genteinen 
IDertes unb t^re Derbinbung ift Sai^t roiffenfi^^aftlid^er (Er* 
Kenntnis, gereifter (Erfahrung unb pra6tif(!^en (5efd^iAs. Das 
IDefen unb bie $d}ran6en ber beiben IDege finb im § 3 unb 4 
erörtert. 3m allgemeinen i{t bie|enige tlTet^obe bie befte, 
TDÜi^t bie e^altteße, b. If. bie an bie loirMid^en Der^ältniffe 
unb preife*) am meijten anfd^Iie tnbt unb 3ugleid^ bie ein» 

oetmerungsomtes ^inous, sumol bei Bilrgfc^aften ber (Bemeinben ober 
Kreife. tleuerbings ^ot bie Oftpreu^. £anbfc^aft sunt 3toedte ber (Ent« 
fc^ttlbung bie (Er^ö^ung ber Belei^ungsquote auf ^k bes (Capoertes be« 
f^Io{{en. Da bie planm&ftige (Entfi^ulbung bes Idnbli^en (brunbbefi^es 
3unftd^ft imr oon moggebenben Krebitittftituten herbeigeführt merben 
Jiann unb biefe i^re eigenen (Cajgrunbfä^e ^aben merben, fo ift bie 
Pflege bes obieKtioen genteinen IDertes bur^ öffentli^e (Ca^dmter für 
bie 5rage ber (Entf^ulbung unb ber (Eintragung einer Perf^ulbungs« 
grense im (brunbbu^e (ogl. § 1 (Befehl oom 20. Huguft 1906 (5S. S. 389) 
einftioeilen belanglos, jie mürbe oHerbings Belang geminnen, menn bie 
Üerf€^ulbung$gren3e eine allgemeinere lUagna^me mürbe, ügl. S. 99 
Hnm. 4. 

») ügL § 10 3U 3. S. 100 u. 108. 

«) ÜgL S. 13 flnm. 2. 

») ÜgL S. 105, 110. 

^) Der gemeine XDert |tüt|t fi^ auf mirfili^e üer^ältniffe (S. 14); 
ba^r foUte man bebingte (Cqraufgaben, mie S^S^ung eines (butes unter 
üorausfe^ung ber Serteilung in Par3ellen, ber (Erri^tung neuer (5eb&ube, 
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fa(!^fte t|t. StöeifcIIos feann ober ein (Erfo^ für bcn IlTangcI 
an ^aküitit in ber Dertrauensmürbigfeeit ber Zaiatottn 
eintreten. 3m einseinen bürfte folgenbes gelten: 

l. Bei ber S(!^a^ung einer einseinen Qofraum« unb 
einer A&erparselle erf(!^eint burij^ioeg nur bie (5runb« 
toertstoje mögli(!^^). 5^^^ IDiefen«, IDeibe« unb Qolsungs« 
parsellen kcain, xomn bie Kulturart in bm Der^öltniffen 
iDo^Ibegrünbet ift unb ba^er als bauemb gelten 6ann, aui\ 
bie (Ertragstoje Bebeutung beanfpruc^en; inbeffen erfd^eint es 
au<ä^ ^ier, wenn Derfte^rspreife aus näherer ober fonft xoeiterer 
(Entfernung ^erangesogen merben können, geraten, aud} biefe 
ansutoenben. Bei Qolsungen toirb meift nur gemeinäbli(!^er 
Itieberroalb ber (Ertragsroertsberei^^nung fä^ig fein; im übrigen 
mirb es leicht eintreten, bag 6eine ber beiben tlTet^oben bem 
Bebürfniffe exakterer Sd^ä^ung genügt. Die Sd^ä^ung naii 
bem normalen (Ertragsroert fe^t einen normalen IDalbbetrieb 
ooraus, ber Itaum irgenbmo me^r |i(l}er 3U beftimmen i|t. 
Die Dielfa<ä^ inbioibuellen Betriebsroeifen bes Sotftfisftus unb 
ber (5emeinben beim Qoc^roalbbetrieb iiann man als gemein« 
üblid^e ni(^t me^r anfe^en unb nod^ roeniger auf prioate 
IDalbungen übeitragen. Subem ergibt bie (Ertragsmert« 
fd^ä^ung infolge ber Diskontierung ber 3U enoartenben (Er« 
träge auf bie (Segentoart geringe 2^^^^^^Q^t inbem ber 
IDertssumad^s im IDalbe bei ber IDalbmertsbered^nung im 
gansen geringer angenommen loirb als ber Suroad^s bur^ 
3infes3ins beim (BelbftapitaP). IDoIIte man bie 3^0*^^^^ 
burd} Sufd^Iäge auf btn gemeinen IDert bringen, ba man 
einen 3U fd^roffen Unterfd^ieb gegen anbere Böben nid^t wo^I 



Si^o^ung oon parseUen unter üorousfe^ung einet Ulnfiigen üereinigung 
5tt einem (Bitte, üoma^me oon lUeliorationen uftD. meber {teilen noc^ 
annehmen, ba bie Beantmortung nur geioagt fein fiann. 

1) Pgl. S. 40. 

^ ügL ITlartineit, Anleitung 3ur tOalbtoertsberec^nung S. 16. 



Digitized by LjOOQ IC 



74 3ioetter Ztü. (btmib^fXQt einer üerbeffetung bes (Capoefens. 

Sulaffen liann, fo mug man 3U ^o^en, tnnerlt^ fd^toer 3U be- 
grflnbenben S&l^tn greifen. Hnberfeits mtrb es fflr Qolsungen 
öfter an genfigenben erfa^rungsntagtgen IDertfä^en fehlen, 
tDeil Qolsboben unb Qolsbeftanb meift sufammen gekauft unb 
bewertet roerben, ber Qolsbeftanb aber febesmal grunboerfd^teben 
ift unb keine t)erglei(!^ung sulägt. (Es bleibt alfo burij^toeg 
nur übrig, ben Qolsboben nai^ gemeinen örtli(!^en Bobenpreifen 
unb bas Q0I3 naä^ bent surseit oor^anbenen Subftanstnerte 
3U t)eran{(^Iagen. Qierbei mflgte an \xäi ein größerer, von 
einem 5o^flfo<^^^^ft&n^i9^n 3^ bemeffenber 3u{(^lag in 
bem 5<tQ^ gemad^t merben, ba% ber Beftonb noä^ nxi^t 
^aubar ift unb erjt in ber S^Ig^r eoentuell erft am Sd^Iuffe 
bes Umtriebes bm Qauptertrag ergibt. Da aber Aber Um« 
trieb unb beffen 3nne^altung eine gemeinfiblid^e IDirtfd^afts« 
regel oielfad^ nii^t aufgefteüt toerben ftann, fo ift auä^ bies 
angreifbar unb loirb es öfter auf jebe IDeife fd^mer faUen, 
eine innerli(^ unanfe(i^tbare Ca^e bes gemeinen IDertes einer 
Qolsung aufsuftellen, unb bleibt, toenn man auf eine tCa^e 
bes gemeinen IDertes nic^t Jottiiifttn kann, nur übrig, ben 
Saij^oerft&nbigen bie IDertsbemeffung naä^ Hrt eines fd^iebs* 
rici^terlid^en Ausfprud^es auf3ugeben ^). 

2. Bei einer Befi^ung (Arbeiter- ober Kat^enftelle, Qof, 
6ut) iDirb es fi^ fragen, ob ber Betrieb ein feftfte^enb lanbes« 
ublid^er unb genügenb einfaij^er ift, aai\ bie (Erträge unb 
Preife infolge unanfechtbarer Bud^fü^rung ober fonft burd^ 
Sc^ä^ung nai^ (Erfahrungen aus gleichartigen Befi^ungen 
genügenb feftfte^en, um eine (Ertragsmertsbered^nung mit 
(Erfolg barauf ju ftü^en. 3^ pielgeftaltiger ber fl&erbetrieb 
unb namentlid^ bie faft no(^ fd^roieriger 3U berec^nenbe Die^« 
Haltung ift, um fo me^r entfällt bie ntöglid^fteit einer innerlid^ 



') Al)nU(^ Suifting Bb. 4 S. 78, Bb. 2 S. 164, 168. martineit, 
Anleitung jut tOoIbtoertsbere^nung S. 15. 
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begrflnbeten unb prflfbaren £rtragstDert$bere(!^nung ^). Anber« 
fetts tft 3U3ugeben, bag, too in einer (5egenb nur menig Der- 
6e^rsprei{e ober fonftige Beroeriungen 3ur Bemeffung bes ge* 
meinen Bobenmertes 3ur Oerfflgung fielen, es \ä\m^x fallen 
tDtrb, fol^ 3U fixeren unb in einen begrfinbeten tCarif 3U 
bringen. Qier beibe tlTet^oben, CErtragstcqre unb (5runbtDerts« 
tojct Qn3uu)enben unb bie Differen3 angemeffen 3U begleid^en^), 
tDirb tDo^I feiten ein befriebigenbes Hus6unftsmittel fein, 
3umQl toenn beibe tCa^en umfangrei(!^ unb 3eitraubenb fein 
tDerben. So bleibt benn anä^ ^tt gegebenenfalls nur ber 
f(!^iebsri(!^terli(!^e flusfprui^ erfahrener Sai^^oerftänbiger unter 
Umftänben bie befte £dfung. 

III. 
(Begen eine Oerbinbung ber (Ertrags- unb ber ©runbmerts« 
tojre innerhalb berfelben S(!^ä^ung ift t)orbe^aItIi(!^ innerer 
5oIgeri<^tig6eit ni(i^ts ein3UU)enben. Beibe können fi<^ ge- 
legentli^ fluten unb aushelfen, roie fie [a nur t^eoretif(!^ 3u 
txtnnm finb, pra6tif(!^ miteinanber 3ufantmen^ängen. Dies 
ergibt nantentli^ bie Betrachtung ber pac^tpreife. Bisher 
pflegen anä^ bie (Ertragstajen nebenbei bie gemeinen Boben- 
preife für btn Qefetar an3ugeben. Itebenbetriebe toerben 
anäi bei ber (Brunbioertstajre ni(!^t feiten m6i bem ftapitali- 
fierten Ertrage t)eranf(^Iagt. Übrigens kommen beibe 
trtet^oben barin fiberein, bag bas erfte Re(!^enrefultat burc^« 
toeg noi\ fteinesioegs bas 3iel ber tCajre, ben gemeinen IDert 
tj^akt unb unmittelbar ergibt, fonbem erft eine Betra(!^tung 
allgemeiner Art mittels 3ufdE|Iäge unb Ab3flge 3um Siele 



1) S. S. 42. 

*) Sür {tabtifc^e (BtunbftüAe tDiU f) artmann, Beioettung {t&btifc^er 
6tunb{tüAe in preugen, bas arüjmetlf^e mittel aus bem H«al« unb 
(Ertcagsioett bei gen&^erter Übereinftimmung ber Beträge 
gelten Ia{|en. S. 24 ba{elb|i Das mag ^inge^en. 
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fü^rt^). Qierin liegt bas f(^ie6$rt(^terli(!^e Clement ber tCojren, 
bos nt(!^t DöIIig ausgefi^^altet toerben ftann. tlTögliiJ^ft mett« 
ge^enb unb um{i(!^ttg tnug gerabe hierbei alles berü&ftd^tigt 
werben, was etnerfetts an pad^tpreifen unb (Ertrag, anberfeits 
an Derfte^rsiDerten pom Sd^ä^ungsobfeftt unb ben gletd^« 
artigen 6runbftflAen 3U ermitteln ift. 

IV. 
3nbe{fen Derfd^iebt fid^ naturgemäß mit ber Suna^me bes 
Oerfte^rs bie £age immer me^r sugunften ber (5runb« 
töertstaje. 3n früheren perioben {teilte ber lanbmirtfd^aft« 
lid^e CErtragsroert btn gemeinen IDert ber (5runbbe{i^ungen 
am bejten bar, fo por 100 2^^^^^» ^o ^^^ (Bebunben^eit bes 
(5runbbefi^es ftaum ber Derfte^rsfrei^eit pia^ gemad^t ^otte. 
(5emeine Kauftoerte konnten bei bem geringen IDec^fel bes 
Befi^es, minbeftens für Qöfe unb (5üter nid^t ermittelt merben, 
3umal in bm öftlid^en prooinsen, pon beren Der^ältniffen bie 
preugifd^e (5efe^gebung unb Prodis ausging. Den £anbfd^aften 
erfd^ien bamals bie (Ermittelung bes (Ertrages als bas paffenbfte 
ntittel 3ur Prüfung, ob ber (5utsbefi^er Sinfen unb tCilgung 
bes Darlehens bauemb eraielen kSnm. Zubern \lanb mangels 
ber Kataftrierung bie (Bröfee ber Befi^ungen unb i^res Kultur« 
lanbes nid^t genau feft unb rourbe me^rfad} nur naäi ber 
flusfaat bemefjen. Die IDirtfc^aftsart roar einfach, bie 5nid^t« 
folge ^ergebrad^t. IDiffenfd[}aft unb £e^rtätig6eit Ratten no(^ 
feaum begonnen, fi(^ mit ber £anbn)irtfd^aft 3U befc^äftigen; 
bie Itebenbetriebe unb bie Qanbelsbesie^ungen ber £anbn)irt« 
fc^aft roaren mibtbentmb. Die Roherträge liegen fi(^ in 
normen bringen, roenn man bm A&er naä^ feften Klaffen in 
©eisen«, (Berften-, Qaf er« unb Roggenböben einteilte, bie IDiefen 
in ein« unb smeifc^ürige mit fügen ober fauren (5räfem, bie 

1) ügL S. 52 unb 62. 
«) ügl. S. 34. 
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• 

IDetben naä^ Ku^toetben, bte Qolsungen naii bem (Ertrage an 
Klaftern Breim^ols Mafftfisierte. Die Roherträge bes A&ers 
hetti^nttt man in einfa(!^fter IDeife naäi bem oielfac^en ber 
Ausfaat IDas lag ^ier nS^er, als bie obfefttioe IDertf(j^&^ung 
auf ben (Ertrag aufjubauen? So beftimmte benn bie preugi{(^e 
Hllgem. (5erid^t$orbnung, bag (5uter unb Qöf e nai^ bem Ertrags« 
toerte betoertet toerben foHten*). Itac^^em aber im 19. 3^^^« 
^unbert bie oom IDeften ausge^enbe (Srunbfteuerftataftrierung 
lebigliij^ eine in 6elb allgemein ge{(!^a^te (Ertragsfa^igfteit 
ber einseinen parseüen sugrunbe legte') unb von einer (Ertrags* 
ermittelung ber (Brunbbefi^ungen abfa^, naci^bem alle S(!^ran&en 
ber Derfie^rsfrei^eit mit 6runbftü(6en befeitigt finb, ber Der* 
6e^r mit (5runbftä(6en, bie parjellierung unb Belei^ung grog- 
artigen Umfang gewonnen ^at, fogar im ©ften grofee fln« 
fieblungsunteme^men ftaatli(!^er unb pripater ITatur Hnftauf 
unb Parseüierung feit 3<t^t3e^nten vermittelt ifabtti, nai^btm 
enbli^ fomo^I bie neueren 6emein^eitsteilungs* unb Sufammen« 
legungsgefe^e als au(^ bie Steuergefe^e, bie bm Dermögens« 
toert ber (Srunbbefi^ungen erf äffen mollen, überall Dom (Ertrags* 
XDert abgerfi(6t finb unb bie gemeinen Derfee^rsioerte in ben 
Dorbergrunb ber Bewertung geftellt ^aben, anä^ faft alle 
£anbf(!^aften unb Krebitinftitute, auä^ bie (Beneralfeommiffionen 
fid^ bem angef(!^Ioffen \iabtn, kann bie (Ermittelung bes (Ertrags* 
loertes ber Befi^ungen keine grögere Holle me^r fpielen. 
Qiersu fe^It es auäi an ben Dorbebingungen, nac^bem ber 
Betrieb auf ben Qöfen unb (Bütem oielfai!^ burä^ bie Be- 
3ie^ungen 3U btn Stäbten unb buxi^ ITebenbetriebe aller Art 
eine intenfipe Husgeftaltung erfahren ^at, fo ba^ er mit ge- 
merblid^er unb Qanbelstätigfteit untermifd^t ift«), ber Ertrag 

1) Vgl s. 4. 

8) ügL S. 31 flmn. 1. 

^) PgL S. 23 Hnm. 3, qudi htn Huffat): ..Hus ber XDtrtf^afts« 
beratungsftelle ber Deittf^en CanbuDtrif^afisgefenf^afi" in ber beutfc^en 
lanhm. preffe oom 3. Oktober 1907 Stüdt 40. 
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bes Bobens alfo n^t gletd^^ettltij^ me^r 3U bemeffen tft, 
wtnn anä^ über ben (Ertrag bes Betriebes bte Bui^^fä^rung 
genauen Huff(!^Iug geben follte. Die SteuerDenoaltung ^at 
auf (5runb bes (Ergänsungsfteuergefe^es rflfttg an ber S^P 
fteüung ber(5runbu)erte bur(!^ Sammlung t)on Kaufpreifen ^), 
Sufammenfteüung biefer naii Befi^gruppen unter (Ermittelung 
bes reinen Kaufpreifes, Huffteüung oon Ittufterbefi^ungen 
unb aUgemeiner SiJ^ä^ungsmerftmale, Sufammenfteüung Don 
(Ein^eitsfä^en bes gemeinen IDertes für l h2L naä^ 37 (Bröfeen- 
klaffen ber Befi^ungen unb 24 Stufen bur(^fd^nittli(!^en (5runb* 
fteuerreinertrages ber Befi^ung für 1 ha in tCalem unb 
burd^ flufftellung pon Itormalfä^en bes Jnpentarmertes für 
itbtn Kreis vorgearbeitet.*) Diefes Ittaterial ift bereits bei 
ber Oeranlagung aUer einseinen Befi^ungen sur Denoenbung 
gelangt, auä^ ift bie Steueroermaltung beftrebt, bas tlTaterial 
immer me^r 3U ergänsen unb bie Deranlagungen immer 
ireffenber 3U geftalten. So Itönnen bie (BrunbftüÄstajen ber 
3u6unft sroeifellos nur mii (Einfi(^t ber (ErgSnsungsfteuer- 
Veranlagung unb eventuell bes sugrunbe liegenben ntaterials 
fotvie nai^ Beratung mit bem biefes voraugsmeife be^errf(!^enben 
Katafter6ontroIIeur aufgefteüt merben. Das 3iel ber tCajre 
tvirb \iii 3unä(!^ft barauf richten, bur(!^ örtlid^e Befi(!^tigung 
unb Unterfud^ung bie tviritlid^ vor^anbenen (Real* ober 
Subftan3-) IDerte ber Befi^ungen im einseinen unb gansen 
nai^ tITaggabe ber fogenannten (Brunbioertstajre 3U ermitteln, 
hierbei »erben bie tCeile mit befonberen Koniunfetur« unb 
£agen)erten |e nad^ Umftünben naäi Deme^mung ortsitunbiger 
Dertrauensperfonen mit btn erfa^rungsgemägen gemeinen (Ein* 
^eitspreifen bireftt bewertet ober bei ber fonftigen (lanbmirt- 



^) mit Hec^t auc^ oon pa^tpreifen, iDobur^ auc^ ber Bobenertr ag 
(bie (5runbrente) birefit tut^ ber (Erfahrung ermittelt wirb. 

*) S. bie (Cec^nifc^e Hnleitung oom 26. Desember 1893 jur (ErgSnaungs* 
fteuerDercmlagung nebft Hnlagen, S^ifting Bb. 2 S. 153. 
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fc^aftltd^en) Bemertung buxi^ Sufi^^Iäge ^) bebad^t. Vttan wirb in 
ber Regel aus örtlid^en (Ermittelungen bie gemeinen IDerte ber 
beften unb ber mittleren Böben gewinnen unbDonbiefen 
ausge^enb nai\ Ittaggobe ber allgemeinen Ianbn)irtf(!^aftli(j^en 
Crtragsfä^igfeeit») bie Bobenmerte Waffenmäfeig abftufen, wenn 
tunlid^, inbem man bie (5runbfteuereinf(j^ä^ungs&la{fen; eventuell 
aud^ b^n Bb\tanb ber IDerte bes (5runb{teuerein{(^ä^ung$tarifs 
feft^ält. Xtai^ oollsogener fpesieller (Einfd^ä^ung bes Bobens, 
tunlid^ft an ber ffanb ber (Srunbfteuerparjellen, mirb fid^ ber 
Bobenmert, nac^ Sc^ä^ung ber (Sebäube unb bes3nt)entars 
ber fonftige Realwert bes (Dbie6tes ergeben, fo ba^ naäi einer 
Summierung burd^ eine allgemeine Betrachtung unbDergleid^ung 
bes Sc^lujjrefultates mit b^n pai^tpreifen, bm (Ergebniffen ber 
(Brunbfteuer- unb (ErgänsungsfteuerDeranlagung bes (Dbiefttes 
unb ber gleichartigen (5runb{tü(ke ber gemeine IDert ber Be« 
fifeung sutreffenb pjiert werben kann. Huf biefe IDeife ergibt 
fi^ ein Refultat, bas an (Einf aij^^eit bie (Ertragsioertsberec^nung 
übertrifft, in (E^aftt^eit unb Dertrauenstofirbigfeeit i^r sroeifellos 
nid^t naii; melfad^ aber ooranfte^t. 3^^^ ^^^ ^i^f^^ ^^^ 
ift iDieberum eine Catfad^e bes £ebens unb bes Der6e^rs unb 
bient als (Brunblage ber (ErgänsungsfteuerDeranlagungen unb 
toeiterer tCa^en. Die me^r fd^ematifd^en (Ergebniffe ber Steuer« 
Veranlagung muffen fo mit £eben unb tCatfa^e erfflllt unb 
an gebiegenen Za^tn ergänst unb berid^tigt toerben. Die 
®rganifation ber tCa^ämter (§ 9) mug ein 3neinanbergreifen 
ber Hrbeitsrefultate ber SieuerDenoaltung unb ber tCa^ämter 
ebenfo ©ermitteln, wie nad^ ber Seit ber (5runbfteuerein- 
fd^ä^ung bie gefd^affenen (Brunblagen eine wid^tige Stfi^e 
xtUer IDertfd^ä^ungen ber (5runbftfi(6e gewefen finb, bie fe^t 



^) eoentueü audi burc^ Hbsüge. 

^) eoentuell cm^ unter Hnfteliung oon überf^ISglic^en (Ertrags« 
Berechnungen, 3ttmal bei XDiefen unb XDeiben, {onft nac^ allgemeinen 
erfa^rungsgem&gen Hnfc^auungen über bie (Ertragsf&^igfieii 
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frcili(!^ immer mc^r pcrdtet unö unrettbar ber Bebeutungs« 
loftgftett entgegengeht. (5egen CEinfeitig&ett unb Sij^äben ber 
(Brunbroertsta^e mug bte Durij^bilbung ber tCa^atoren f(^ü^en, 
bte, aus erfahrenen £anbu)irten hergenommen, ni(j^t blog bte 
Pretfe, fonbem auät Boben*, Betriebs« unb <Ertragst)er^äItnt{{e 
ber £anbu)irtf(^aft bur(!^aus be^errfd^en muffen^). 



D. b. (5oI^ iDtrft^) bie S^<^Q^ ^^fr ^^ ^^^ ^^^ (5runb« 
ta^roert biptbiert bur(!^ 25 als (Ertrag anfe^en ober ani^ b^n 
(Brunbta^iDert h^xo. ben gemeinen IDert buti^ Absug pon 
Prosenten auf bm (Ertragsroert bringen bürfe. Streng folge- 
riiä^tlg ift bies nid^t, ba (Ertrag (Reinertrag) im polfesroirt* 
fd^aftlid^'ted^nifd^en Sinne ber Überfd^ug bes IDertes ber 
Roherträge über bie Koften unb (Ertragsroert ber feapitalifierte 
(Ertrag ift (§ 3). (Es bürfte inbes aud^ suläffig erfd^einen, 
ba^ bie Ca^auffici^tsbe^örbe aus prafttifd^en (Ermögungen 
nthm ber förmlici^en (Ertrags- unb Crtragsroertsermittelung 
au(^ eine fold^e burd^ Dipifion eines (Srunbla^roertes bim. bes 
gemeinen IDertes ober eine pro3entuaIe Kürsung gelten lägt, 
mmn nad^ ben örtlichen Umftönben ansune^men ift, ba^ 
biefe geftürsten IDerte mit bem (Ertragstoerte im roefentlic^en 
flbereinftimmen«). 



^) Dgl. bes tDeiteren § 10. Selbftrebenb oetbleibt ber (Ertrags«* 
berei^nung bes Betriebes i^re Bebeutung na^ allen Richtungen, na^ 
btntn ber (Ertrag noä\ Bebeutung für bie Conbmirtfc^aft be^ölt (ogl. 
S. 21), fo für btn Conbmirt als Kaufer unb Pachter, für bie (Einkommen« 
fteuer, für bie HusbUbung ber jungen Canbroirte (ogl. o. b. 6oI^ S. 664) 
ber Spe3iaIItommif{are 3ur (Erlangung ber te^nifc^en (Qualifikation ufto., 
unb fte^t au^ ni^ts im tOege, ba% bie tEa|:amter fi^ axiä\ bie Pflege 
oon tTarif en ber X{o^ertr&ge, tOirtfc^aftsfioften u{id. angelegen fein laffen. 

') in bem S. 2 Hnm. 2 besei^neten Huffa^ o. b. (Bol^ beantniortet 
bie Sxaqt nic^i 

«) OgL § 11 III S. 110. 
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VI. 

Hu(^ öie 6runöftü&stajen öer 6eneraIIiommiffion follen 
fi(^ grunbfä^Itc^ auf öie gemeinen D) er tc richten. Dies 
ergeben öie 6efe|(e^) unö öie Itatur öer Saöit, infofem öie 
Sc^ä^ung öer Huseinanöerfe^ungsob|eltte nadi einem objelttioen, 
für alle Beteiligten gültigen tITagftabe geboten ift unö öie 
RüAfic^tna^me auf öie möglic^fte Pflege eines obfelttioen 
IDertmafeftabes im ooIIisiDirtfc^aftlid^en 6runöftü&soerIie^r 
öies erforöert. 3m einaelnen geftaltet fi(^ öie Antoenöung 
oerfc^ieöen: 

1. Abfinöungen in Zanb für Serpituten unö Realrec^te 
muffen in RüAfic^t auf beiöe tEeile, öen Berechtigten unö 
Derpflic^teten, naöi öem gemeinen IDerte öer £anöabfinöung 
erfolgen. Itur fo ift eine beiöe tEeile befrieöigenöe Aus* 
einanöerfe|(ung öenlibar. 

2. tEeilungen gemeinfc^aftlic^er 6runöftü&e unö Sufammen- 
legungen fc^affen eine tEeilungsmaffe, welche, wenn tDerts* 
unterfc^ieöe fid^ öarin finöen, einer (Einfc^ö^ung beöarf. Zns* 
befonöere beöarf es einer folc^en bei Sufammenlegungen 
einerfeits 3ur 5^ftftenung öes IDertes öer eingeworfenen 6runö- 
ftüdte behufs Berechnung öer tEeilne^meranfprüc^e, anöerfeits 
3ur neuoerteilung öer tEeilungsmaffe. Allein ^ier erhellt, öag 
es bei einerllaturalabfinöung unbefc^aöet i^rer Richtig* 
Iteit 3unä(^ft nur auf ein richtiges tDertsoer^ältnis öer 
gefc^ä^ten Boöenfläc^en gegeneinanöer, nic^t auf öie abfolute 
Richtigkeit öer Bewertung im fonftigen Dolftsipirtfc^aftlic^en 
Derlie^r anliommt. Dies ^at pralitifc^ öa^in geführt, öa§ 
bei tEeilungen unö 3ufammenlegungen öie (Einfc^ä^ung öurc^« 
ipeg naöi Kopitatoerten erfolgt, öie Itlaffenmägig naäi i^rer 
allgemeinen lanötoirtfc^aftlic^en (Ertragsfä^iglieit — namentlich 
xoeröen hierbei Rohertrag unö S^ic^tarten mit berücitfic^tigt — 

1) S. S. 13 Hnm. 1. 
Offenberg, B«iocrtung ISnbli^er (BrunöftfiAe^ 6 
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abgcftuft, im übrigen aber öen ermittelten gemeinen Boben« 
xDerten nur angenö^ert xoeröen, S^^^^^ rourbe öurc^roeg 
naöi Crtragsroerten, öargefteltt enttoeöer in Wte^en Roggen 
ober in 6elb, gefc^S^t, fo ba^ sur (Erreichung bes Kapital« 
wertes mit bem aus bem lanbesublic^en (Selbainsfufe ent- 
nommenen Söittor multiplisiert xoerben mufete. (Es erhellt 
aber ^iemac^ bie Ungenauig^eit ber Sc^ä^ungsrefultate bei 
Sufammenlegungen im Dergleic^e mit bem fonjtigen 6runb- 
ftfidtsoerlte^r. IDenn unb fotoeit ba^er eine (5elbabfinbung 
eintritt, mug biefe au(^ abfolut auf bie Qö^e bes gemeinen 
IDertes gebracht merben, ba eine Deräugerung oorliegt unb 
Eigentümer roie Realberec^tigte fonft gefc^Sbigt xDürben^). 

3m übrigen erhellt au(^, ba^ bie (Einjc^ä^ung bes Bobens 
naöi tarifmäßigen Klaffemoerten ^ier nic^t bm DoIIen (ge- 
meinen) IDert ber beteiligten <5runbflä(^en unb namentlich ber 
6runbbefi^ungen umfa^, oielme^r nur einen bem gemeinen 
tDert angenäherten Kapitaltoert barftellt, nSmlic^ btn Kapital» 

1) (Eine Beftimmung, monad^ bei (Ceilungen unb 3ufamntenlegungen 
€tttagstDette ntaftgebenb feien, befielt nid^t tOenn §88 (bent.«([eU.« 
Otbmtng 1821 befagt, bie ftbfd^a^ung gefd^e^e nad^ bem Hitzen unb (Er- 
trage, toeld^en bie Sacl^e {ebem Befi^er getoö^ren itonn, fo ift ^ier rdd^t 
ber (Ertrag als ber ausfcj^lieglid^e Utafeftab beseid^net, fonbem aud^ ber 
tltt^en. tltt^en ift ber oUgenieinere Begriff unb mit bem (bebraud^stoerte 
ibentifd^; (Extrag, toie ^ier als lanbtoittfd^aftlid^er (Ertrag gefaxt, ift (Er* 
gebnis eines fpesieUeren, bes lanbxDirtfd^aftlid^en 6ebrau(^es (S. 15). 
£lber tro^ ber Husbrudtsmeife: »tlu^en unb (Ertrag", ber aus htn ha» 
maligen Der^dltniffen (S. 76) mo^I 3U oerfte^en ift, mug ber gemeine 
tOert hierunter oerftanben merben, nid^t blog im Qinblidli auf § 112 
(Cit. 2 tCeü I, angem. Canbred^t, ber ausbrfi^id) ben gemeinen IDert 
als btn tlu^en, ben bie Sad^e jebem Befi^er getoö^ren lianut 
beftimmt, unb auf btn IDortlaut ber fpöteren Huseinanberfe^ungsgefe^e 
(f. S. 13 Hnm. 1), fonbem auä\ nadi bem bas Huseinanberfe^ungsoerfa^ren 
be^errfd^enben ^runbfa^e aUgemetner (bered^tigiieit unb BiHigfteit, inbem 
bei einer £lbtDeid^ung ber (Einf d^&^ung gegen btn obieiitioen unb gemeinen 
IDert im SaUe einer 6elbabfinbung eine toirMid^e Dermdgensfd^öbigung 
ffir (Eigentümer unb (51&ubiger einträte, es fei benn, bai bie Husgleid^ung 
anbenoeit erfolgte. 
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wert 5er Boöenfläc^en mit Rü&ftc^t auf t^re lanömirtfc^aft« 
lic^e (Ertragsfölitglicit, aber o^ne Rü&fic^t auf 5ie (Srunörife- 
geftaltung, öie (Entfernung un5 3ugängK(^Iieit 5er Släc^en 
unb öer Beftfeungen ^). Diefer fo gewonnene IDert ift 5em- 
gemäg nur sunt (Ceti fflr öie OoIIftSnbiglteit ber Abfinbung 
mafegebenb, im übrigen mu§ bie 6Iei(^XDertigIieit mit bem 
alten Befi^, was Siguration, (Entfernung unb 3ugängli(^lieit 
bes Befi^es unb ber barauf beru^enben Konfunlitur« unb 
tagenroerte angebt, burc^ bas pianproieltt begrünbet roerben. 
(Es genflgt ^ier au(^ nic^t bie (51ei(^n)ertiglteit ber Abfinbung 
mit bem alten Befi^ Dom Stanbpunlite bes gemeinen IDertes, 
fonbem ber inbioibuelle (augerorbentlic^e) tDert bes alten Be^ 
fi^es foiDo^I naöi feinem ttu^ungs« als feinen Koniunfetur« unb 
£agetperten mug burc^ bie Abfinbung miebergegeben roerben ^). 

1) aud^ o^ne Hüdifid^t auf 6eb&u6e unb 3nt)entar ber Be{t^ungen. 

") Dies folgt aus § 90 6ent.«(CeiL«0r6nung 1821: »3e6er tLtiU 
ne^mer muft nid^t nur für 6en nad^ § 88 ff. ermittelten TDert (6. i. 
(Einfci^ä^ungsiDert), fonbem aud^ für ben Unterf^ieb in ber (Entfernung 
mib für anbere DorteUe ber £age entfc^&bigt iDerben." Die (Entfd^dbigung 
mug eine oollftänbige fein, nid^t onbers toie bei ber (Enteignung. Dgl. 
S. 37 Hnm. 1. Rudi in inbiöibueUen Der^ältniffen, 3. B. ber Cage 
gegenüber ben nöd^ften tla^bom, kann ein £age* ober Koniuniitur* 
tDert befielen, fo toenn ein (brunbftüdi sa^Ireid^e anbere oom TDege ob* 
fd^neibet, toenn es inbioibueUen, Don einer Hnsa^I oon tlad^bam 3um 
(Enoerb ober 3U pac^tstoedlten begehrten Hoben ober eine begehrte £age 
^at u. a. Die 6enera(ftommiffion kann nid^t fo frei, toie anbere dffeni« 
lid^e Beworben, fonbem nur unter Dorausfe^ung ooUer (priDatre(^tIi(^) 
geredeter Hbfinbung ber (Teilnehmer ber Huseinanberfe^iung i^re dffent« 
lid^tn unb lanbesftulturellen Huf gaben erfüllen. Dem (Eintoanbe, ba^ 
eine Hbfinbung bem Kaufio^rte bes alten Befi^es ni^t entfpred^e, ift er« 
fd^dpfenb nur baburd^ 3U begegnen, bag ber (befamtmert bes mutn Be« 
fi^es einfd^Heglic^ aller DorteUe aus ber tlu^ung, £age unb Koniuntor 
bem entfintec^enben 6efamtn)erte bes alten Befi^es minbeftens gleid^toertig 
nad^getoiefen toirb. Dagegen befte^t auf Sutoeifung oon neuen DorteUen, 
insbefonbere einer gleid^mdgigen Sutoenbung fold^er an alle (EeUne^mer, 
nad^ Cage ber ^efe^gebung kein Hnfpmd^. Dem IHage ber DorteUe 
foU allerbings bie Qeran3ie^ung 3U btn Koflen entfpred^en. Demgem&g 
kann aud^ kein (Teilnehmer Befd^toerbe ergeben, bafi burd^ Smoeifung 

6* 
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3. Bet Rentengütern follte 5ie 3ur Prüfung 5es Kouf- 
mertes bes Anfieblungsgutes erforberltc^e Oorta^e oom ge« 
meinen IDerte ausgeben, ba unter bemfelben eine Qergabe 
ni(^t enoortet xoerben kann. 2n ber Hegel mirb nod^ ein 
3uf(j^lag für ben Oerfeäufer sujulaffen fein, fc^on als (Entgelt 
für bie £aften unb tlTü^en ber Umgeftaltung. tCaptägig 
I&|t fi(j^ ein folc^er 3uf(j^lag nic^t mo^I oeranfc^Iagen. (Ebenfo 
foIIte bie tCaje ber eingerichteten Rentengüter oom gemeinen 
IDerte ausgeben, ba nur barin ein obfelttioer Stanbpunitt 
für bie Prüfung ber Siiä^er^eit ber Rentenbanfe gegeben ift 
unb bie Pflege bes gemeinen tDertes im 3ntereffe ber DoI6s« 
xDirtfc^aft fi(ä^ empfieljlt»). 



§8- 
CEtnrtc^tung r>on Sc^a^ungsamtem. 

I. 

Die <5runbftü(itsta{e ift ni(^t blog ein <5uta(^ten im 
Prioatintereffe, fonbem aud^ eine oeranttoortungsoolle Auf« 
gäbe von ftaats» unb oolltsipirtfc^aftlic^er Bebeutung. Sie 



von Dorieilen bet £age, bet 3ugSngIt(^lieit uftD. an anbete tCeilne^ntet 
eine HXtnbetung {einet 3uintnftsaus{i(^ten , {einet SpeliuIationstDette ein« 
ttete. — (Db in einem Dotteile beteits ein toititli^et gelbtoetiet obet nut 
ein fpeftulatioet Dotteil enthalten i{t, i{t nut nad^ ben Um(tanben (toi« 
{Sd^Iid^e Kdufe, 6ebote, Betoettungen u{tD. füt bas Obfeftt obet füt gleid^* 
attige <5tunb{tü(^e) 3U ent{(i^eiben. Dgl. S. 14 

^) (betoagt tinb toenig e^aftt i{t es , ein sunt Hentengut abgeftec^tes 
Stüdt £anb untet bet Potaus{e^ung bet (Ettid^tung neuet (bebSube 
(meldtet ?) unb t)on{tfinbig eingetid^teten Kleinbettiebes (toeld^et Htt?), aI(o 
nad^ maggobe einet suliünftigen , nid^t toitiilicj^en tDetts{teigetung 3a 
(^a%en, tDie es § 8 bes Hentengutsge{e^es Dom 7. 3uli 1891 3ul&6tr ober 
got btn «Be{iebeIungstDeti'' eines gansen (butes {0 etntüteln 3U toollen. 
(Es itonn (id^ ^ietbei nut um übet(^I5gUd^e Detan{^Iagungen , nic^t um 
eigentli^e tCa^en oom Stonbpunltte bes gemeinen XDettes ^anbeln. 
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ftfi^t ft(^ auf Kenntniffe unb Srf a^rung, bie iwax ber (Einselne 
^aben Itann, bereit Auslaufe^ unb (Enoetterung int Kretfe 
irte^rerer inbes wichtig unb fruchtbar ift; fie enthält femer, 
ba bie Begrfinbung meift nic^t leicht unb erfc^öpfenb gegeben 
merben Itonn, eine Art Cntfc^eibung, xoelc^e Unparteilichkeit unb 
<6eu)iffen^aftiglieit bei btn einaelnen lITittDirlienben, fobann 
grünblic^e Beratung unb äugeres Anfe^en ber vereinigten 
tEofatoren oorausfe^t. S^^ ^^^ (Erlangung unb ftete Pflege 
bes ob|e6tit)en IDertmagftabes erfc^eint bes^alb eine amtliche 
Oerbinbung mehrerer tCocatoren 3u Sc^ö^ungsämtem nic^t 
»0^1 entbehrlich. Diefe fiebert bie Aufftellung von tCaj- 
grunbfä^en (S. 35) unb i^re forgfältige Anipenbung. O^ne 
fie Itönnen au(^ Kenntniffe unb (Erfahrungen nic^t planmäßig 
ctuf jüngere Kräfte übertragen loerben, fonbem ge^en mit 
bem tEobe bes tCajators unter. 

II. 
An eine ftänbige ftaatlic^e ober kommunale (Einrichtung 
mitbefolbeten tEajatoren ^ann man im allgemeinen nic^t 
beulten, ba fic^ in ISnblic^en Kreifen tCa^aufgaben nic^t ge> 
nügenb bieten, auc^ in erfter £inie prioatintereffen burd^ bie 
Za^tn Derfolgt xoerben, meiere bie Dedtung ber Koften burc^ 
(Sebü^ren nahelegen. 3m übrigen forbert bas £eben ein 
3xDeif ac^es : 

1. (5rögere mertpoüe Srunbftüdte unb oielgeftaltig be« 
triebene Befi^ungen muffen nai^ gebiegener Unterfuc^ung ber 
Der^ältniffe nad^ lITaßgabe einer erprobten Iltet^obe gefc^ä^t 
merben. 

2. Kleinere unb minber ©ertoolle Befi^jungen unb (6runb- 
ftüdte muffen oer^ältnismägig rafc^ unb mit xoenig Koften 
möglic^ft sutreffenb gefc^ä^t iperben. 

IDä^renb filr le^tere Aufgabe örtlichen tCajämtem, ©ie fie 
©berlanbesgeric^tsbeairlten Stanfefurt a. Wt. unb Kaffel in ben 
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befte^en, bas IDort 3U reben ift, erf (Steinen bei 1. bie Kreif e 
berufen, aus erfahrenen unb angefe^enen £anbxDtrten ein 
Kreista^amt 3U bilben. 

III. 
Kreistajämter. 

1. Die Kreif e bilben einen befonberen Steueroeranlagungs- 
besirft unb ^aben als folc^e toic^ttges tlTaterial aus ber Oer^: 
anlagung 3ur ®nltommen« unb (Ergänsungsfteuer 3ur Der« 
fflgung. Sc^on bisher beftellten bie Kreife in btn nteiften 
prooinsen auf Antrag ber 6eneraIIiommiffionen mehrere Kreis- 
oerorbnete, xoelc^e bm Spesialltomntiffaren als (Einfii^&^er 
unb <5uta(^ter in Auseinanberfe^ungsfac^en sur Seite ftanben. 

2. Der Kreistag xDürbe bie lITitglieber bes Kreistajamtes 
3U ip&^Ien Ifoben, bie aisbann allein bm Xlamtn ,,Kreis- 
tajator" 3U führen berechtigt xDären. Geborenes Iltitglieb 
ntfigte ber KatafterfeontroIIeur fein, ba biefent bie reic^fte 
Kenntnis im 6ebiete ber 6runb< unb (Ergän3ungsfteuer bei« 
xDO^nt. Öfter ©irb man auf bie tDa^I eines Baufach- 
oerftSnbigen ober auc^ eines Banfefeunbigen Bebac^t nehmen 
muffen^). Xlaöi Bebürfnis xDürbe fic^ bas Kreistajamt in 
örtliche ober fad^Iic^e Abteilungen gliebem. 

3. Die lITitglieber bes Kreistajamtes xoä^Ien unter fic^ 
ben Oorfi^enben, ber bie ®ef(^äfte leitet unb beauffiii^tigt, 
für bie beantragten tCajen bie {Eajatoren 3Uipeift, bie auf« 
geftellten tEajen überprüft, fie geeignetenfalls im tCajamte 
burc^beraten lägt, bie Ausfertigung ber tCajen mit ber Be- 
3ei(ä^nung „Zcqce bes Kreistajamtes It." herbeiführt. Die 
tEajSmter unterhalten ein Bureau, iporin bie Reinfc^riften 
ber tEajen gefertigt, bie Urfc^riften aufbexoa^rt, bie Iltaterialien 



^) IDegen (Einflugna^me 6et Canbfd^often unb dffentlid^en 5euer* 
oerftd^erungsgefellf^aften ogl. S. 115, 117. 
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unb Bücher über bas tCa^efen gefantmelt unb berettge« 
galten, au<^ bie 6ebü^ren eingesogen werben. Jüngere 
Kräfte xoerben mit Genehmigung ber Kreisoerroaltung bem 
Zajcamte jur Ausbilbung sugefeüt; biefe xoerben fic^ nai^ 
u)tffenf(^aftK(^er unb ^pralitifiä^er Durc^bilbung einer Prüfung 
unb probetajrierung 3U unter3ie^en ^aben. So ge^t bie dt* 
fa^rung unb Kenntnis ber älteren tEo^atoren auf füngere 
Kräfte über. Das ältere {Cajmaterial bient ber Aufnahme 
neuer tCajren unb 3u ftatiftifii^ unb t)oI6srDirtf(^aftIi(^ u)i(^tigen 
Überfic^ten. 

IDegen ber roünfc^ensmerten prafetifc^en unb miffenfc^aft« 
liefen DuriJ^bilbung ber tCa^atoren unb i^rer nic^t feiten 
umfangreichen tCätiglteit erfc^eint es nic^t geraten, ben Oorfi^ 
im Kreistqramte mit ber Stellung eines £anbrates 3u oer« 
quidten, 3umal biefer fc^on als Dorftanb ber Kreisoenoaltung 
bie Oberauffic^t über bas tCa^amt, namentliii^ auc^ über bie 
Perfon ber tEajatoren, fü^rt. 

4. Der Kreisoenoaltung gegenüber oerpflic^ten fi(^ bie 
ntitglieber bes Kreistajamtes, i^re tCätigfeeit unter Auffielt 
ber Kreisoenoaltung aussuüben, bie ettoa oon biefer auf« 
geftellten (5ef(^äfts« unb <5ebü^renorbnungen 3U beaii^ten unb 
btn gemeinfamen Befc^Iüffen bes Kreista^amtes nac^sufeommen. 
Als Dif3iplinarmittel fte^t immer bie (Entsie^ung ber tlTitglieb« 
fc^aft bes Kreista^amtes 3u Gebote. <5runbfa^ xoirb fein muffen, 
ba^ bie Kreista^atoren nic^t 3uglei(^ <5efc^äftst)ermittler für 
Kauf, Derfeauf, Krebit ufu). fein unb keinerlei (Egtraoergütung 
für i^re tCajen neben ben Gebühren anntl^mtn bürfen. 

5. 5üt länblic^e <5egenben roirb es öfter eine Qaupt^ 
aufgäbe bes Kreista^amtes fein, maggebenbe tEarife ber ge« 
meinen IDerte, mit ober o^ne Berüdtfic^tigung ber fpesieUen 
£age, lanbmirtfc^aftlic^en Srtragsfä^igfeeit ufro., ä^nlic^ ben 
Tarifen ber £anbfc^aften ufro., in Derbinbung mit ber tCaj* 
auffic^tsbe^örbe aufsuftellen. Auc^ für (Ertragsroertsberec^« 
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nungen xoerben nad^ Umftönben ttormalfa^e für Roherträge, 
Pretfe unb Kojten feftjufe^en fein. Die tDi(j^tig6eit \oläitt 
ZapDox\d(tx^tn wirb öfter bie 3u3ie^ung ber £anb{(^Qften 
unb anberer Krebitinftitute angeseigt machen. tDegen ber 
nötigen Si^^i^^it öer tCoEatoren ogl. übrigens S. 35- Die freie 
SiJ^ü^ung qu(^ gegen btn tCarif bei genügenber Begrünbung 
ift um fo unbeben&liij^er, als bei bm Belei^ungen, bie btn 
meiften Anlag 3U Zoitn geben, bie tec^nifc^e unb ^auf- 
männifc^e Durchprüfung {tets bie Aufgabe ber Krebitinftitute 
bleibt unb beren <Ergd)niffe auf bie Zoitn jurüätsutoirfeen 
pflegen. 

6. Die Koften ber tCa^en xoerben burc^ 6ebfi^ren ber 
Antragfteller aufgebraii^t. Oielleic^t finb bie Kreife in ber 
£age, einen 3uf(^ug jur Unterhaltung bes Bureaus 3u leiften, 
fonft xDirb biefe von btn tTtitgliebem nadi pro3enten ber 6es 
bü^ren beftritten. Die Kreisoeru)aItung xoirb mit ber tCa£< 
auffielt au(^ bie 6ebü^ren 3u regeln ^aben. 

7. (Eine Berufungsinftan3 gegen eine tCaje bes Kreis« 
tajramtes Itann man nic^t 3ulaffen, ^auptf&c^Iic^ nic^t, xoeil ein 
beffer erfahrenes, tec^nifc^ unb örtlid^ unterrichtetes Ober« 
tajramt nic^t eingerichtet merben Itann, bann auc^, roeil bie Zait 
Dielfac^ eine Art fd^iebsrici^terlic^en Ausfpruc^, 3umal über 
bie ^ö^e bes gemeinen IDertes, enthält, gegen btn man 
Rechtsmittel nic^t 3ulaffen follte. (Ein Streitoerf a^ren im Der- 
maltungsmege, bas burc^ eine Berufung gegen eine tCafe 
eintreten mürbe, Itann man nic^t u)o^I 3ulaffen. Bei Der« 
ftögen gegen Rechts« unb tCajrgrunbf&^e xDürbe eoentuell auf 
(Eimoiritung ber tCa^auffic^t eine Berichtigung ber tCajre burc^ 
bas Kreistajramt felbft eintreten Itönnen. Sonft Itann gegen 
eine Za^t nur eine IDieber^oIung nac^ einiger 3eit angerufen 
xoerben. 
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IV. 

©rtstajämter. 

5ür bte (Eajre kleinerer Srunbftüdte, bei b^ntn ein mög« 
Ii(^ft rafij^es unb billiges, boä^ möglic^ft fieseres {Cofoerfa^ren 
ont pia^e ift, feilten tunlic^ft örtliche tCa^ämter ein« 
geriij^tet iperben. (Es kann ^ier Iteine längere Unterfuc^ung 
unb (Einfc^Iagung einer ipiffenf(^aftli(^«pralttif(^en tEajrmet^obe 
erfolgen, too^I aber ift beim örtlichen Zajcamt (Erfahrung unb 
®rts6unbe, Unparteilic^lteit unb (betpiffen^oftigfeeit erforberliii^. 

Zn btn ®berl(mbesgeri(^t$be3irlten S^^nfefurt a. Itt. unb 
Kaffel befielen, exmaäi\en aus btn attnaffauifij^en Selbgeric^ten, 
3um tCeil fogenannte Ortsgeric^te, xoelc^e nAen anberen 6e> 
f(^&ften ber freiwilligen (beric^tsbarlteit au(^ mit ber Auf« 
na^me von (Ea^en betraut finb, 3um anbeten (Eeil {inb be« 
fonbere Sii^fi^ungsämter eingerichtet^). 

Diefe Ortsgeric^te b3ip. S^ä^ungsämter befte^en aus 
bem Dorfte^er unb brei bis fünf 6eri(^tsmännem (Orts- 
fc^ä^er); erfterer mirb Dom £anbgeri(^tsprä{ibenten, le^tere 
xoerben r>om Amtsgericht ernannt. Die Dorjte^er unb lITit- 
glieber foUen 6emeinbemitglieber unb mit ben <5runb{tüAs« 
oer^SItniffen bes Ortes oertraut fein. Sie follen ben Wert 
„mxi Berfldtfic^tigung aller einfc^Iägigen Oer^ältniffe ermitteln, 
insbefonbere foIIen bie Kaufpreife, bie in ber legten Seit für 



^) Sd^S^ungs&tnter {tn6 für bie mit Hmisgerid^ten oerfe^enen Orte 
— mit Httsna^me oon 5^<tniifurt a. VX, unb VOitshahtn — eingerid^tet, 
im übrigen ^oben bie (Drtsgerid^te bie (Cqraufgaben. Pgl. üerorbnung 
über bie S^ä^ungs&mter in bem Oberlonbesgeri^tsbesirft 5^<^^furt a. VX. 
nnh Kattel oom 10. 3ttni 1907 ((bS. S. 145) nnb bie Dortd^riften über 
bie Hufna^men oon (Co^en burc^ biefe Sd^&^ungsömter Dom 12. 3uli 1907, 
femer Perorbnung oom 20. Desember 1899 über bie Ortsgerid^te in ben 
gebadeten Oberlanbesgerid^tsbesirften ((bS. $. 641) nnh Perorbnung über 
bie Hnfna^men von trafen burd^ biefe (Drtsgeri^te oom 8. Hpril 1903 
((bS. S. 119) nnh Porf^riften über bie Hufna^me oon Vuoitn burd^ bie{e 
Ohrtsgeric^te oom 4. mai 1903 (f. Amtsblatt). 
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ÖQS 6runb{tfl(it ober für SrunbftfidteToon gleicher ober gletc^« 
xDerttger £age unb Befii^affen^eit Qtialßt finb, ermittelt roerben; 
femer {oll auf ben Reinertrag, bvx bas (Srunbftfidt bei orbnungs« 
mSgiger IDirtfiJ^aft febem Befi^er naii^^altig geroä^ren kann, 
auf bie ge3a^Iten tITiets« unb pa(^t3infe, auf bw ftaatliii^ 
ermittelten 6runbfteuerreinertrag *), in ^o^ensollern au(ä^ bas 
Steuerltopital, {omie bei <5eb&uben auf ben Bautoert unb auf 
bie oon öffentlichen S^ueroerfic^erungsanftalten f eftgefe^te Der« 
fiij^erungsfumme RflAfic^t genommen merben"'). 3n biefen 
Oorfij^riften {inb alle 6runblagen unb Qilfsmittel sur (Er< 
mittelung bes gemeinen IDertes 6ur3 angegeben, es^ötte 
nur no(^ bes ausbrfldtlic^en Qinmeifes beburft, ba^ in ber 
tCa^e biefer gemeine IDert o^ne Rüdtfiii^t auf bie befonberen 
gefd^äftlid^en Stoedte ber tEqre sum AusbruA gebracht merben 
foOte. (Erft auf biefer ob|e6tit)en <5runblage follte bas Orts« 
gerieft b3rD. bas Sc^&^ungsamt aber ben unter ben Be« 
teiligten nad^ btn befonberen Der^ältniffen bes Sülles an^ 
Sune^menben tDert oer^anbeln, btnn bie oon ben oerfc^iebenen 
fubjefetioen Stanbpunitten ber 3ntereffenten abhängigen Be> 
xoertungen können nur nac^ tlTaggabe bes gemeinen IDertes 
gepräft, begrflnbet unb oereinigt merben, bie tEa^en auc^ nur 
bann für bie HUgemein^eit unb bie 3ultunft Bebeutung be« 
anfpruc^en. 

3ur Aufnahme Don tCajren in t)ormunbf(^aftIi(!^en unb 
na(j^lagfa(j^en finb aud^ no(^ bie Dorfgeric^te suftänbig, 
toelc^e fe^t no(J^ in einem grogen tCeile bes Geltungsbereichs 
bes früheren flllgem. £anbre(!^ts befte^en unb im Huftrage 
bes flmtsgeri(!^ts Zai^n aufsune^men ^aben^). hierfür gelten 



1) boä\ tDO^I aud^ bas Hefuitot 6et (EtgSnsungsfteuetoeranlagttng. 

^ S. bie bei S. 89 Hnm. 1 notierten tCapotfc^riften. 

") Sie finb 3ugelaf{en laut § 147 (Einfü^rungsgefe^ 3unt B6B., 
§ 189 Heicj^sgefe^ übet bie fteitoiHige (betid^tsbotlieit Dont 17. ntai 1898, 
Hti 126 pteug. (befe^ übet bie freitoiUige 6eti(i^t$batfteit oom 21. Sep* 
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6ie bisher in preufeen geltenben Dorf(!^riften*), insbefonbcre 
Anfang § 437 3ur Allgem. 6eri(^ts-®rbnung nebft bem 6efe^e 
oom 15. 3unt 1840 über bte flbf(!^ä^ung 5er <6runbftü*e von 
geringerem IDerte unb bas 6e{e^ oom i.VXax 1857 betreff enb 
bte Dereinfac^ung bes ^o^oerfo^rens von geringerem IDerte, 
monaäi bei Srunbftüdten im IDerte von unter 15000 tltk. 
bie Abfc^S^ung burc^ bas Dorf« ober Ortsgeric^t erfolgen 
kann*). tTtateriell gelten für bie tCaje kleinerer <6runbftü&e 
biefelben Oorfiä^riften mit för bie gerichtliche tEoje (S. 5)«). 
3m übrigen foll eine oollftänbige unb richtige Befc^^reibung 
bes 6utes nac^ ben basuge^örigen Realitäten, <5ebäuben 
unb 3noentarienftüciten, btn Abgaben, Dienften unb Pflichten 
gegeben merben. Über bm Qergang ber Abfc^ä^ung foII bas 
Dorfgeric^t ein DoIIftünbiges Protokoll aufnehmen, Don ben 
tCajratoren, ben erfc^ienenen 3nteref{enten unb bm Beteiligten 
bes Dorfgericj^ts unterfc^reiben laffen, aus bem Protokoll 
bas tCajationsinftrument jelbft entroerfen, biefes mit ber eibes» 
ftattli(!^en Oerfici^erung ber Richtigkeit oerfe^en unb mit bem 
Protokoll bem orbentlic^^en Ric^^ter überreichen^). (Es genügt 

tembet 1899. Sie befielen nic^t in Pofen, tOeftfoIen unb ben lanb* 
ted^tlic^en (Ceilen ber H^einprootns. Die Bef e^ung, 3ttfl&nbtgfteit unb 
bas Perfa^ten finb burd^ bte 3uftt3nttniftenal])erfügung oom 20. De« 
Sembet 1899 PXRBI. S. 806) geregelt. Dgl. ben Kommentctr über bas 
Hetd^sgefe^ über bie Angelegenheiten ber freitDilligen (berid^tsboriieit 
oom 17. lUat 1898 o. Rausnift S. 306, 790. 

^) Diefelben jinb in § 59 ber 3ufti3mtmfteriaIoerfügung oom 
20. Desember 1899 aufgeführt 

') menn nid^t bie Beteiligten auf Hbfd^a^ung burd^ geprüfte unb 
oereibete (Co^atoren antragen ober bas 6eri(j^t bie Per{onen bes Orts« 
gerieftes für ungeeignet ^olt. § 3 (befefi oom 15. 3uni 1840. 

') S. § 85 ber Heoibierten 3n{trufttion für bie Dorfgerid^te oom 
11. mai 1854 (jmBL S. 206). Hie^I, (tDeftf&Iifc^es Bauemrecl^t S. 116) 
beurteilt bie Beftimmungen abffiUig: »HIjo ein ^öd^ft {ummartf^es, ber 
tDiUftür ber tCa;atoren breiten Spielraum laffenbes Derfa^ren.^ 3eben« 
foUs bebarf es einer gemiffen Leitung. 

*) § 86 bafelbft. 
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aber qu(^ etblic^e Oeme^mung bes Dorfgertc^ts Dor bem 
orbentH(^en Richter über bie tCoje ^). 6ebü^ren für bie tEaje 
erhalten bie Dorfgertij^tsmttgtteber nQ(^ ber befonberen 6e« 
bü^renorbnung *). 

3Tn Anfc^Iuffe an biefe BUbungen toirb man Sc^ä^ungs« 
ämter in btn ein3elnen <5emeinben ober für mehrere 6emeinben 
gemeinfam 3U btiben IjQben, o^ne ba^ fie auf einen Auftrag 
bes 6eri(^ts (in Oormunbfc^afts« unb ttad^Iagfac^en) be{(^rön6t 
bleiben, {o ba^ fie au(^ auf Antrag tCa^en aus Anlag oon 
Käufen, Oerltäufen, Belei^ungen, Befteuerungssipedten auf- 
SufteUen in ber £age finb. Qierbei mxxb mo^I an bie 
Stelle bes 6eri(^ts bei ber Befe^ung unb Beauffit^tigung bie 
tCa^auffic^tsbe^örbe (§ 9) 3U treten ^aben, xoeld^e anö^ 
materielle laporfc^riften 3U geben in ber £age fein wirb. 
(Eine eigentliche Berufung gegen bie tEa^en ber örtlichen 
(<5emeinbeO (Cafämter ipirb man ni(^t 3ulaffen; bagegen 
^ann man aui^ für Itleinere <5runb{tü(ite auf Antrag auä^ 
bie tCa^e bes Kreista^amtes (f. III) geftatten. Ittünbelfic^ere 
Za^tn xDerben inbes allein ben Kreistajrämtem 3u oerbleiben 
^aben. Der Oorfi^enbe bes örtliii^en tCa^omtes mirb über 
bie aufgenommenen tCa^en unb beren Refultat ein 6e{(^äfts« 
bu(^ 3U führen ^aben, im übrigen ber <5ef(^äftsbetrieb fi(^ 
in btn einfat^ften 3n)e(itmägigen Sormen beiDegen. 

V. 

, Dafe bie eingeri(!^teten Kreistag ämter in bie Rei^e ber 
Anftalten, xoelc^e fogenannte münbelfic^ere Za^tn^) gejepc^ 

1) § 87 bafelbit. § 2 bes ^efe^es oom 4. med 1857 (<5$. S. 443). 

■) § 60 V 6a|ett|i 

•)OgL § 1807 B(5B., Art 212 (Einfü^tttttgsge|et|, Hrt 73—76 
Preug. ausf.*(5ef. 3um B<5B. tlad^ Bxt 73 Pteug. ausf.«(5ef. foU 
ber rOett (toelc^et tDert?) bei Idnblid^en (btunbftü(^en burc^ tLait einet 
dffentlid^en Krebitanftalt, bie butc^ Bereinigung Don <5runbbefi%em ge« 
bilbet i{t unb bur^ ftaatU^e Derlei^ung He^tsföl)igfteit erlangt f^ai (b. f^. 
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auffteHen Itöimen, einrfidten mäffen, tft Itlar. Sie xoerben 
fogor, fobdb fie fi(j^ ausre^enb bemä^rt liahm, bie tCenbens 
unb IDtrltung ^aben, bog fie me^r ober nttnber bie alleinige 
ober boät ^ouptfäii^liij^e Autorität bei S^ftftellung bes ge- 
meinen IDertes gewinnen, ba bie Durc^ffi^rung biefes IDertes 
in ber DoI6stDirtf(J^aft unb Hgrorpolitife au(^ grunbfä^Iiii^ eine 
ein3ige bontit betraute Organifation oerlangt unb mehrere 
tCajrefuItate oerfc^iebener 3nftitute über ben gemeinen IDert 
ni(^t ebenbürtig nebeneinonber befte^en ftönnen. Die anberen 
3nftitute unb Beworben oerfolgen au(j^ burc^meg beftimmte 
gef(^äftli(^e Crfolge, 3U beren Oem)irltIi(!^ung fie ber IDerts« 
to^e, aber nic^t unbebingl ber bes gemeinen IDertes bebürf en. 
Dies gilt in etma aud^ oon ben 6eri(^ten be3ügli(j^ ber 
tCajen in ttac^Iag* unb Dormunbf(!^aften, btn Steuerbe^örben 
für bie Befteuerung, btn 6eneraI6ommiffionen für i^re Hus- 
einanberfe^ungen. Dag alle biefe 3nftitute unb Beworben 
tunli(!^ft Dom gemeinen IDerte ausgeben unb bes^alb auf bie 
autoritatioe tCa^e bes Kreistajramtes im gegebenen 5<tUe surüdt« 
greifen foUten, ift eine t>oI6sn)trtf(^aftIt(^ toic^tige 5orberung. 
3nbes feann bie prafetifc^e Durchführung biefer nur allmS^Iid^ 
naöi irtafegabe ber (Erprobung ber Kreistajümter unb im 
©noeme^men mit fenen 3nftituten unb Beworben*) erfolgen. 
Den 5rtli(j^en (^emeinbe«) tCa^ümtern bann biefe RoUe 
oermöge i^rer ®nrt(!^tung unb Aufgaben nur in einem ge- 
ringeren trtage 3u6ommen, mes^alb man auc^ münbelfi(!^ere 
tEajren bm Kretstajrämtem toirb Dorbe^alten muffen. 



einer Conbfd^aft) ober burd^ tCa;e einet ^eugifd^en prooinsial« (itommunal*) 
{tftnbifd^en ^tunbfttebiianjtalt (6. ^. Conbesbanft) ober burc^ gerid^tlicj^e 
tLojctf bei ftöbtifc^en (brunbftfidten in gleid^er tOeife ober burd^ (Ca^e eimr 
dffentlid^en S^ueroerfi^erungsanftalt feftgefiellt toerben. 
«) tnsbefonbere catd^ bie £anb|<^aften, ogL § 12. 
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§9. 

tCa£Qufft(^t. 

I. 
(Ein gebiegenes tEojrxDefen, mdäits örtliche unb Kreis« 
tEajSmter prafetifc^ burc^fü^ren follcn, erforbert eine \taaU 
Ixä^t Huffid^t foxDO^I fiber bie perfon ber (Ea^otoren ^in« 
fi(!^lli(^ i^rer Hmtsffi^rung als qu(^ über bie Art ber 
tCo^en. IDirb bas örtliche Zcqcamt ber 6emeinbe, bas ^ö^ere 
bent Kreife als Kreista^omt angegliebert, fo fte^t bie perfön« 
liij^e Auffielt oon felbft ber <5emetnbebe^örbe unb ber Kreis« 
be^örbe unb beren Oberauffic^tsbe^örben 3u. Aber andi 
in^altlic^ bebarf bas tCa^tpefen einer Auffielt. Die tEo^en 
erfüllen eine xoic^tige oolltsn)irt{(^aftli(^e Aufgabe; {ie finb 
bie Srunblage eines gefunben Der^e^rs« unb Krebittoefens, 
ber (Erbteilung unb Befteuerung. Die tlTet^obe ber SiJ^ü^ung 
namentlich bei größeren xoertpollen Befi^tümem, bie bm Kreis« 
tacämtem 3ufänt, ift fc^ipierig unb Dielfeitig; als Qilfsmittel 
bienen tCarife. (Es ift eine auf{i(^tli(!^e Prüfung unerl&glic^, 
ob tCa^en unb Tarife ^ier btn 6runb{ö^en ber IDiffenfiJ^aft 
unb Praxis gemäg geftaltet merben. namentlich bie Be^ 
beutung ber tlTünbelfic^er^eit {e^t un3tDeifeI^aft gebiegene 
Zaitn Doraus. ttic^t feiten liegen bei btn tCa^atoren un« 
richtige Auffaffungen oor, 3. B. über bie Ab3ugsfä^igliett ber 
Steuern unb £aften, bie Anrecä^nung bes (Entgeltes für bie 
IDirtfc^aftsIeitung u. a., ober es ^errfc^t bei i^nen eine Be« 
f angen^eit in örtlichen Der^öltniffen, bemgemäfe fie 3. B., von 
natürlid^er Qoc^beipertung i^res eigenen Befi^es ausge^enb, 
unbeiDugt 3ur Überfc^reitung ber Dur(^f(^nittsgren3en geführt 
xDerben. Qier ipirb bie (Eaj:auffi(!^t regulierenb ein3ugreifen 
^aben. Sobann ^at fie ben inneren 3ufammen^ang ber tEa^en 
unb tCarife mit benachbarten Kreifen, ber prot)in3 unb bem 
gan3en StacA^ 3U tpa^ren, bas anb^xen Beworben unb 3nftituten 
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3U (Sebote fte^enbe {Cajmaterial, 3. B. 5er SteuerDenoaltung 6er 
Regterungsbejirfee, ber £anbf(j^aften, ber <5eneraIltomTni{{ionen, 
ben Zoi&mUxn 3u Dermitteln, überhaupt beauffic^ttgenb unb 
mittettenb, ausgleiii^enb unb anregenb 3U iptrfeen. 

II. 
IDegen ber engen Besie^ungen ber Zai&mUx 3U btn 
KatafterfeontroIIeuren unb bem 3iele bes gemeinen IDertes, bas 
bie {Cajämter mit ben Beworben für bie (Ergän3ungsfteuen)er* 
anlagung gemeinfam ^aben, mirb {i(^ bie Be3irltsregierung 
als ttajouffic^tsbe^örbe empfehlen ^). S^^ lanbxDirtfc^aftlic^e 
5ragen Mrbe ein Beirat ^insutreten Itönnen, an beffen IDa^I 
bie £anbxDirtf(^aft$6ammem, bie £anbf(^aften unb bie 6eneral« 
Iiommiffionen beteiligt xoerben Iiönnten. Die tEajauf fic^t finbet 
i^re 3entralinftan3 im Ianbu)irtf(^aftli(^en ITtinifterium. 



^) IDegen ber (Ca;auf{i^t in größeren Stabtgemeinben ogl. § 13. 
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Dritter tCeil. 
Dur(^fül)run9 bev Hefovnt^ 



§ 10. 
Bebeuiung 6er Reform. 

Die oorbefii^riebene Reform Ifai i^re Bebeutung borin, 
ba% 3ur obie6tit)en XDertsbetneffung ber (5runb{tfi&e grunb« 
fä^I{(^ ein eTn3iger ntagftab, ber gemeine XDert, auf ben 
Säßb erhoben unb butä^ ftete Pflege brauii^bar erhalten unb 
oerooIKommnet roirb. Daburd^ tritt ber gemeine IDert an 
bie Seite anberer oolftsroirtfi^^aftlic^ unb ftaatli<i^ eingeriii^teter 
allgemeiner XDertmagftäbe, roie ber Kursroert ber XDertpapiere 
unb ber offisielle ntarfet« unb £abenpreis ber £ebensmittel. 
Der gemeine XDert ber (ßrunbftfiAe unb Befi^ungen ergibt 
{i(^ aus ber Berü&fiii^tigung beiber (Brunblagen bes IDertes, 
bes (5ebrau(^sn)erte$, roorin ber lanbroirtfc^aftliii^e (Ertrag ein« 
ge{(^Ioffen ift, unb bes Derke^rsroertes. Der (Ertrag barf beim 
6runb{tü(fie fo menig allein berfi&fi(^tigt merben, roie etma 
ber tta^rungsmert beim ntarfttpreis ber £ebensmittel. Heben 
bem gemeinen XDerte kann feiner tlatur naii^ ni(^t noii^ ein 
ameiter obfefetiDer ntagftab in Sroge kommen, mk ber 
(Ertragsmert, melc^er ben Kapitaltoert eines (brunbftü&s bei 
Ianbn)irtf(^aftli(^er Benu^ung, b. f). oome^mlic^ 3u A&erbau 
unb Die^3U(^t, alfo nur Dom Stanbpunftte bes roirtfc^aftenben 
Canbroirts, borfteOt unb oon febem Dorteil aus anberer Be< 
nu^ung [Bautätigkeit, Abverkauf, geminnbringenbeDerpac^tung 
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unö Oerpf änöung u]m. ^)], felbft in rein Ianöli(^cn Oer^ältniffcn 
abfielt. IDo^I wirb 6er (ErtragstDert öfter Hilfsmittel unö 
Dur(^gangsjta6tum für 6en gemeinen IDert fein, au(^ unter 
beftimmten örtliii^en Dorausfe^ungen bem gemeinen XDerte 
glei(^geftent roerben können, aber als allgemeiner titagjtab ber 
Bewertung 6ann er bei feiner Ausfc^altung ber Der6e^rs« 
rü&fi(^ten unter btn heutigen Der^ältniffen ni(^t gelten. Dies 
roirb fi(^ au(^ unten bei btn einseinen (bef(^äften ber Dolis» 
toirtfii^aft unb btn ftaatlic^en Itlafena^men seigen. Die S^P 
Haltung bes CErtragstoertes als allgemeinen tTtagftab rofirbe 
ba^er nur aur Oeraögerung einer einheitlichen Bewertung, 
öfter au(^ aur Denoirrung führen. Die bringli(^e Sü'^forge 
für bie 3ntereffen ber £anbtDirtf(^aft , i^r Krebitioefen, bie 
(Erhaltung bes (brunbbefi^es in ber fianb bes Beji^ers unb 
in feiner Sömilie, bie (Entlaftung von Steuern, namentlich von 
ber Dorbefteuerung bes (Brunbbefi^es burc^ bie (Brunbfteuer, 
bie Bekämpfung Don preistreibenbem (ßüter^anbel unb oon 
(Büterfd^Iäc^terei, bie Anbahnung einer rentablen flnfieblungs- 
politife unb anberes kann nic^t erfolgreich burc^ eine mangelhafte, 
ber OoIkstDirtfc^aft roiberfprec^enbe Betoertung ftattfinben^), roirb 
Dielme^r gerabe auf bem Boben obiefetio richtiger Bewertung 
um fo klarer unb entfc^iebener pia^ greifen können. 

3n bem burc^ bie öffentlichen ZaiamUx im Dereine mit ber 
Steueroermaltung bes Regierungsbeairkes gepflegten gemeinen 
XDerte ber (ßrunbftücke ift bie bauembe unb beftmöglic^e 
(Brunblage ber Bewertung für alle bas (Brunbftü* betreffenben 
Dolkswirtfc^aftic^en (Befc^öfte unb für eine gefunbe Hgrarpolitik 
gegeben : 

1. Kauf unb Derkauf. Der Derkäufer, fei er burc^ 
bie Umftönbe aum Derkaufe gebrängt ober burc^ Hoffnung 



1) Dgl. S. 16. 

*) |o wenig bem Qonbel ein mangelhaftes Tdaf^*, (Bewi^ts* unb 
münsti^ftem bienftli^ {ein Itann. 

Offenberg, Bewertung I&nMi^er 6run6fifl(ftc. 7 
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auf (Beminn befttmmt, toirb in bem gebaii^ten Cojrpreis einen 
feften Anwalt für feinen Derfeaufspreis finben, ben er in ab« 
lesbarer Seit 3U eneic^en ^offen 6ann, ebenfo ber Käufer, 
n)el(^er bas (BrunbftfiA 3U irgenbeinent Betriebe, lanbtDirt* 
f^aftliii^en ober gemerblid^en, ober felbft 3ur Spekulation, bie 
fid^ in ber freien Dolkstoirtfc^aft ni(^t ausfd^Iiegen lägt, 3U 
enDerben fuc^t. Beibe toerben \xii am erften auf bem Boben 
einer gebiegenen anttlid^en ^aje bes gemeinen IDertes finben 
unb oerftänbigen, fo ba^ Schaben butä^ 3rrtum unb Über« 
oorteilung oon beiben abgemanbt toirb. Stoeifellos toirb ber 
Käufer, ber 3um lanbrnirtfc^aftlic^en Betriebe bas 
(5runbftfi& 3u kaufen fuii^t, tunliii^ft auii^ eine (Ermittelung 
bes (ErtragstDertes 3u erlangen fuii^en, toenn eine foI(^e na(^ 
ber Art bes Betriebes (ogl. S. 41 ff.) überhaupt oom Cajr« 
amte gegeben toerben kawx. Qanbelt es fi(^ um einen ent* 
toi&elten Betrieb, {0 mug freiließ bie Prüfung ber Buchführung 
unb bes fpe3iellen XDirtfc^aftsertrages bie (Ertragstoerts« 
ermittelung bes (5runbftü&es erfe^en, unb es toirb ber Käufer 
hierbei 3U prüfen gestoungen, ob feine Dorbilbung unb feine 
5ä^ig6eiten einerfeits, fein Betriebskapital anbererfeits bem 
Betriebe entfprec^en unb er in ber £age fein mirb, burc^ bie 
(Erfolge eines gef(^i&ten unb kapitalkräftigen Betriebes ben 
Betrag 3U btAtn, ben er über ben an3une^menben (Ertrags« 
toert eines einfachen ^er6ömmli(^en £anbn)irtf(i^aftsbetriebes 
hinaus 3U 3a^Ien ^at. (Es toirb bes^alb bem (Ermeffen bes 
Cajramtes unterliegen, ob 3tDe&mägig 3ur (Ermittelung bes 
gemeinen IDertes auii^ ber XDeg ber (Ertragstoertsermittellung 
eingef(^Iagen toerben ^ann; eine grunbfä^Ii(^e Derpfli(^tung 
^ier3u 6ann ni(^t auferlegt merben^). 

2. Beleih ung. Der gelbbebürftige (Eigentümer eines 
(5runbftfl(fts 6ann na(^ ber amtlichen Ca^e bes gemeinen 



1) Ogi. § 11 III s. 110. 
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XDertes bte für t^n angemeffene unb erregbare Qd^e ber 
Qqpot^eftenbarle^ne betneffen unb beiqemgett Darleiher aus« 
tDä^Ien, ber t^m bte günfttgften Bebingungen gero&^rt^). 

Der Darleiher ober bie Ban6 6ann auf (Brunb ber Cojre 
bte ^öd^fte nad^ ben Belet^uttgsgruttbj&^ett 3uläfftge XDerts« 
quote bstD. Summe, febenfaUs dber me^r getoä^ren, als es 
auf eitte mtterlt(^ unprüfbare uttb Dott stoetfel^aften (Cajratoren 
^ergeftellte (Cojre mögli^ tft'). Dag ber Srtragsmert nxd^t 
3ur Befttmmung ber Belet^ungsgrense uttter heutigen Der« 
^(Utntffett geeignet ift, tft S. 69 ausgeführt; baau 6ommt, bag 
er bei enttoi&elten Betrieben niii^t me^r auDerl&ffig oon ben 
Sd^&^em erfagt toerben fimn. Demgemäß ^aben auii^ faft 
alle lanbHii^en Krebitinftitute, oome^mlic^ bie £anbf(^aften, 
bie (Ertragsroertsberec^nung als (Brunblage i^rer Belei^ungen 
aufgegeben^), unb roirb aud^ eine ftaatlid^e Krebitpolitift, 
toelc^e ntagna^men fie ouii^ einf(^Iagen mag, ni(i^t anbers als 
auf bem gemeinen XDerte ber (Brunbftfl&e nad^ amtlicher Cajre 
fugen können*). 

3. Teilung unb Auseinanberfe^ung. Teilung 
eines (BrunbftflAes erforbert eine $(i^&^ung nur, toenn ]xdi 
IDertsunterfii^iebe barin ftnben, unb genügt ^ier an fi(^ eine 
nur oer^ältnismüfeig (niii^t abfolut) richtige IDertfc^attung»). 
Qanbelt es fi(i^ aber um Ausgleichung oon IDertsunterfc^ieben 



') Don irgenbeiner beoormunbenben Befc^rSnfotng 6es Canbtoirtes 
4)ber einem Ktebitmonopol eines 3nftitutes toirb ^iet abgefe^en. 

*) IDegen ber auf Deroielf&Itigung bes (brunbfteuerreinertrages be< 
zit^enben flberf^I&gli^en IDert$beme{fung ogL $• 64. 

«) Ogl. S. 2 unb 70 Änm. 1. 

^) IDegen (Eintragung einer Derf^ulbungsgrense ogL S. 72 Rnm. 
SolÜt, toas einftoetlen ni^t 3U enoorten, bie (Eintragung einer Der« 
fc^ulbungsgrenae eine toeitergreifenbe malnähme bes Krebitoefens 
»erben, fo toflrbe ouc^ fie fic^ rotioneU nac^ bem gemeinen IDerte rieten 
anüffen. 

») DgL S. 81. 

7* 
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in (Selb ober au(^ um Auseinanberfe^ung über Dermögens« 
maffen, tDosu (BrunbftfiAe gehören, 3. B. ttad^Iagmaffen u. a., 
fo bebarf es au(^ abfolut rtij^tiger Sd^ä^ung, um 3U gerechten 
Auseinanberfe^ungsergebniffen 3U gelangen, hierfür kann aber, 
mag bie Auseinanberfe^ung prioatim ober gert(^tH(^ ober 
bur(^ bie 6eneraI6ommiffion erfolgen, als obiektioer IlTagftab 
bes (brunbftfl&smertes grunbfä^Iiii^ nur ber gemeine XDert in 
5rage kommen. Der (Ertragsmert, ber nur bttt lanb- 
rDirtf(^aftIi(^en, ni(^t ben allgemeinen (bebrauc^stoert, and^ 
ni(^t bie Derke^rsergebnijfe berü&fiii^tigt, toirb 3unä(i^{t nur 
bei (Einigung ber Parteien^) pia^ greifen können. 

Don befonberer Bebeutung in ber Agrarpolitik ift (Er« 
Haltung bes lanblid^en Befi^es in ber 5<^^tti^- I>i^f^ ^<^ int 
(Einklang mit ber Dolksfitte im fogenannten Anerbenrec^te 
für größere (bebiete 3U gefe^Ii(^en Beftimmungen geführt, 
monad^ bas gemeine (Erbred^t ge&nbert unb unter Kär3ung ber 
banadi geltenben (Erbabfinbungen ber tlTiterben ber (buts* 
übeme^mer (Anerbe) befonbers begünftigt mirb"). Diefe Be- 
gflnftigung liegt in ber Regel in einem befonberen Doraus 
Dom freien®) IDerte bes (Brunbftü&s unb in einem Anrec^nungs* 
roert, ber bem (Ertragstoert bes (brunbftflAs entfprid^t. Don 
biefem festeren mirb au(^ meift bas Doraus^) berechnet. (Es er« 



i)DgI. S. 22. 

^) (D^ne foI(3^e Begünfttgung toirb Itiä^t infolge ber (Erbabfinbungen 
beim ITtangel {onfttgen üermögens bes (Erblaffers bas (ßrunbftfi^ {o ftarfc 
belatiet, ba% ber Hnerbe \xä^ baranf niä^t su galten oemtag. Das Bxt* 
erbenrecj^t ift ba^er eine fo3iaIpoIiti{(3^ berecj^tigte 5o^berung eines feg* 
haften Bauemftanbes. * Hm einge^enbften i{t bie ITtaterie be^onbelt oon 
Hie^I, IDe{tfaIifc^es Bouemreci^t, 1896. 3nbes folgt aus ber notmenbigen 
Begünttigung bes Hnerben fceine Hotmenbiglteit einer mangelhaften, oolks« 
rDirt{(i^aftIi(3^ unjutreffenben Beroertung bes <ßrunb{tü^es. 

*) b. ^. nic^t huxä\ (Erbtc^aftS' unb fonftige Sci^ulben in Hnfpru(3^ 
genommenen. 

*) S. §§ 17, 18 bes (ßete^es betr. bas Rnerbenreci^t bei Henten« unb 
HnHeblungsgütem Dom 8. 3uni 1896 ((ßS. S. 145) unb §§ 25, 26 bes 
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^ellt aber, ba% Sterin butii^tDeg eine b o p p e 1 1 e Begfinftigung bes 
Anerben liegt; in ben häufigen S^O^n, too ber gemeine XDert 
btn (Ertragsmert fiberfteigt^/ toirb biefe oft fe^r bebeutenbe 
IDertsbifferens bem flnerben o^ne iebe 6egenleiftung, fogor 
o^ne Derpflic^tung 3ugen)iefen, fie bei Deräugerung bes Anerben« 
gutes innerhalb ber näc^ften 15 ba», 20 3ö^re in bie (Erbfc^ofts- 
teilungsmaffe roieber einautoerfen^). Dies roirftt felbjtrebenb 
gans ungleichmäßig fär bie einseinen 5^0^ ^^^ (ßebiete, je 
nad^bem eine folc^e Differens saifd^en gemeinem IDerte unb 
(Ertragstoert befte^t. (5efe^e aber foUen gleiii^mägig für bie 
betreffenben 5^^^ roirken. Soll bas Doraus glei(^mägig, 
b. i. gerecht »irfeen, fo mufe ber gemeine IDert bes (Brunb* 
ftü&s sugrunbe gelegt roerben, ba bas Anerbenrec^t nid^t be< 
SroeAt, bem Anerben no(^ neben bem Doraus jene IDerts* 
bifferens 3U fibenDeijen, bie na6\ Umftanben fogar bas Dorous 
roeit überfteigt«). 

4. (Enteignung. 5^^ ^^^ (Enteignungspreis ift im Za^» 
roerte bes Ca^amtes ein fefter Kern gegeben, Don bem aus 
bie Beworben unb private o^ne Sc^äbigung ber Billigkeit 
unb ber öffentlichen 3ntereffen bie (Entfc^äbigung bemeffen 



<5e{e^es bete, bas Rnerbenrec^t in ber promns IDe{tfaIen ufn). Dom 
2. 3ttlt 1898 (65. S. 139). DgL auc^ bie für anbere preugifc^e <5ebiete 
erlaffenen Canbgüterorbnungen. 

1) OgL S. 21. 

^) roie es für bas Doraus gilt, {. § 26 b3io. 32 ber beiben oor« 
fte^enben <5ete^e. 

^) Das (Eintreten mehrerer Doütstoirttc^aftsle^rer für bie Hnno^nte bes 
(Ertragstoertes beim Hnerbenreci^tCogl. ]1tiasfco;n)sfci, (Erbrecht unb (brunb< 
eigentumsperteilung im Deut{(i^en Heic^, 1884 S. 425 ff., Buci^enberger, 
Hgronoefen unb Hgrarpolitifc, S. 499) beruht auf ber Derftennung eines 
obieittben (au(3^ unter Rnerben unb ntiterben geltenben) IDertes bes (brunb' 
ftü^es, bes gemeinen IDertes, ber (Ertrags* unb Derftaufstoert berü^fic^tigt 
(Es wirb auc^ oerltannt, bai bie Begün{tigung bes Hnerben, fo ba^ er 
bas (5ut 5U galten in ber Cage ift, toefentlicj^ eine Sinansfrage ift, 
bie eigentliii^ nur oon 5^11 3U 5^11 entf(3^ieben roerben follte, toie es aud^ 
bie £anbgüterorbnung Kaffel vorfielt. Dgl. § 11 II S. 108. 
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Ikönnen^). Der (Brtragstoert wirb imt feiner Ausfii^attung 
6er Derke^rsrüAfic^ten ^ier buri^^roeg keine (ßrunblage ab» 
geben, ntit Rfl&fi(^t auf ben Ausno^nteij^arokter ber <Ent« 
eignung gegenüber ber UnDerle^Iiii^keit bes (Eigentums tofarb 
im (Enteignungspreis fiber btn gemeinen XDert hinausgegangen, 
inbem au(^ bie befonberen ttad^teile bes (Enteigneten Dergfitet 
roerben^), alfo inforoeit ein fubiefttioer Stanbpun6t ein« 
genommen roirb. 

5. Befteuerung*). Soroeit bie Befteuerung birekt auf 
bem IDerte eines (Brunbftü&s fufet — mag fie im übrigen 
als perfonal' ober als Realfteuer 3u benken fein — , toirb 
grunbfä^Ii(^ ber nötigenfalls burii^ Cajre bes Kreista^amts 
feftsuftellenbe gemeine IDert mafegebenb fein muffen. Dies 
gilt t)ome^mIi(^ für bie (Ergänsungsfteuer, bie (Erbfii^afts« 
fteuer unb bie (Brunbfteuer*). Sollen ^ier — u)ie es aus 
fo3iaIpoIitif(^en Rü&fi(^ten roo^I angemeffen erfii^eint —, bm 
lanb» unb forfttoirtfd^aftlic^en Betrieben Begünftigungen alU 
gemeiner Art sugeftanben »erben, fo können fie mit einiger- 
maßen gleiii^mägiger IDirkung nid^t anbers als in bem tlac^Iag 



^) (Gegenüber ber Unti(3^er^ett 6er (Enteignungsta^en unb ber bes< 
^alb oft überm&gig ge{teigerten Hntprü(3^e ber (Enteigneten, moburc^ 
bringli^e dffentli(3^e Unternehmen ni^t blog verteuert, fonbem ani^ oer« 
3dgert merben, bebarf es aud^ ^ier fe{ter (brunbf&^e, bie am erften buxä^ 
Kreistqrömter im Derein mit ber IEa|rauf{ic^tsbe^drbe feftgefteOt werben. 

>) Dgl. U. bes Hei(3^sgeri^tes VII Sioilf., oom 17. September 1907, 
Preuft. Derrodtungsblott 1907, Qeft 13, S. 246. DgL S. 37 Hnm. 1. 

*) 3n eine Kritilt bes in preugen befte^enben Steuenoefens Kann 
l^ier ni^t eingetreten toerben Qierffir n)irb auf 5uif ting Bb. 4, (brunb« 
5üge ber Steuerle^re, pertoi'efen. Dom Stonbpunftte reiner per{9nli(i^er 
Dermögensfteuem, n)ie ber (Ergdnsungsfteuer, unb reiner (Ertragsfteuem, 
iDie ber (Einftommenfteuer , mug natürlich bie (brunbfteuer als eine Dor» 
belaftung bes 6runbbeti^es angefe^en tnerben. 

*) Raä\ ber Huflattungsftempel ge^t naturgemSg oom gemeinen 
IDert ber 6runb|tüÄe aus, besgl. bie meijt nur |töbti|<l^en Umfo^« unb 
IDert3u©a(^s|tcuem. Dgl. S. 13 Hnm. 2. 
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einer (Quote ^) oom gemeinen XDerte befielen; bagegen toirftt 
bie Annahme bes (Ertragstoertes, abgefe^en baoon, ba% er 
bei enttoiAelten Betrieben nic^t roo^I me^r tajrnt&gig erfaßt 

1) So ifi ba% He^serbf(3^aftsfieuetgete|| (§§ 15, 16 Hnlage 4 bes 
He^gete^es oom 3. 3uni 1906 H(ßBI. S. 620, 654) bereits mit öem Uadi* 
laffe einer (Quote oom IDerte vorgegangen, boä^ ijt gleicj^seitig öabei be< 
ftinnnt, bag bei (brunb{tfl<ften, bie bouemb lanb« ober forftmirtfc^aftlic^en 
3iDe^en ju bienen beftimmi {inb , einfcj^liegli^ ber boauge^drenben ben« 
felben 3tDe<ften bienenben (beb&ube unb bes 3ube^drs, ber (Ertrags« 
tDert 5ugrunbe gelegt toerben foH, unb 3tDar als bas 25fac^e bes Hein« 
ertrages, ben bie (brunbftMe na^ i^rer bisherigen roirtfcj^aftlic^en Be« 
ftintnmng bei orbnungsm&giger Beroirtf^af^ng nacj^^altig geto&^ren 
Können. Das Preug. (Erbf^aftsfteuergefe^ oom 30. ITtai 1873 — neue 
Saffung oont 19. ntai 1891 (65. S. 72), § 14 — ge^t ebenfo toie bas 
(Ergön3ttngsfieuergefe^ oont genteinen IDerte ber (brunb{iü<fte aus* 
Hac^ bem Kommunalabgabengefe^ oom 14. 2^x 1893 § 25 ftdnnen bie 
6emeinben bei (Einführung be{onberer Steuern oont (brunbbefi^ btn 
ITtagttab mS^Ien (Heinertrag b^u). nu%ungstDert eines ober mehrerer yiffctr 
Pac^t« ober Htietsinert, gemeiner IDert, Hb{tufungen bes (5runbbefi^es 
in ber (ßemeinbe ober Derbinbung me^rer biefer Htagft&be), bo(^ bröngen 
bie Huffi^tsbe^drben bur<J^tDeg auf annähme bes gemeinen XDertes als 
Htagftab ^in. Das Kreis* unb promn3iaIabgabenge{e^ oom 23. Hpril 1906 
(§ 8) gettattet auc^ ben Kreifen, bie ber Derteilung ber Kreistteuem auf 
(bemeinben unb 6utsbe3irlte 3ugrunbe 3U legenbe (brunb« unb ^th&ubt» 
{teuer burc^ eine befonbere (ßrunbtteuer naä\ Htaggabe bes IDertes 3tt 
erfe^en, wobei ber (Ertragstoert ober ber gemeine IDert ober ein 3ioi{(3^en 
beiben liegenber IDert genommen »erben Itann. Do(3^ {oll bei (ßrunb« 
{ifl^en, bie bauemb lanb« ober forftmirtfci^aftlicj^en 3tDe<ften 3U bienen 
beftimmt {inb, in ber Hegel ber nacj^^altige Heinertrag na(3^ i^rer bis« 
^erigen n>irt{<l^aftli<l^en Be{timmung bei orbnungsm&giger Beu)irt{^aftung 
3ugrunbe gelegt toerben. Über btn KapitaIi(ierungsfalttor i{t ni(3^ts be« 
{timmt, {o bai barüber bie Steuerorbnung 3U be{timmen f^ahtn n>irb. 
(bleic^ioo^I ftomntt für bie praftti{c^e Durcj^fü^rung ^ier ber (Ertragsmert 
nic^t roo^I in Betraft, toeil er für bie t£au{enbe ber (brunb{tfi<fte rdä^t 
ermittelt merben, eine obielttioe Horm namentlich für bie entmicftelten 
Betriebe aud^ nid^t me^r gefunben toerben Itann. Htan Könnte aI{o nur 
ben veralteten (ßrunb{teuerreinertrag 3ugrunbe legen unb, n>ie in IDe{t« 
falen, burc^ siemlic^ millitürli^e (Er^ö^ung baraus ben ie^igen „Hu^ungs« 
roert* 4er{tenen roollen. 

Die 3toeite Scj^toierigbeit liegt in ber ungleichmäßigen IDirfcung, 
bem3ufoIge bie bebeutenben Konfunfttur« unb Cagenroerte, namentlich in 



Digitized by LjOOQ IC 



104 Dritter (Eetl. Durchführung ber Heform. 

roerben kann, ^ö(^ft ungletc^mägig felbjt in lönblic^en Der» 
^ältniffen, je nac^bem nad^ bttt örtltd^en unb aettlic^en Um* 
ftänben (Zagt unb Kon|un6tur) ber gemeine XDert btn (Ertrags« 
toert überfteigt (S. 21). 

IDie bie SteuerDerrodtung roegen i^rer umfoffenben unb 
gerecht b. ^. gleid^mäfeig au löfenben Aufgaben in ber Be« 
roertung ber (5runb{tü&e ftets tonongebenb gemefen ift, fo 
gilt bies aui\ ^eutsutage. Der naii ber (Ergänaungsfteuer* 
Veranlagung erfaßte, bwcä^ ftete Pflege ber Cajäntter ge- 
läuterte unb brauchbar erhaltene gemeine IDert ber (Brunb- 
ftäAe Der{pri(^t in no(^ ^ö^erem ntage bie (Brunblage ber 
(5runbftfiA$betDertung 3U merben, als es feinerseit ber 6runb« 
fteueneinertrag ^) roar. IDä^renb Unterer o^ne (Erneuerung, 

{tS6ttf(3^en Dororts« unb inbuttrieUen (Gebieten, meldte fic^ unpermerftt 
btn no(3^ in lanbnsirtfc^oftlic^er Benu^ung befinblici^en <5runb{tfi(iten mit« 
teilen unb au^ f^on Dor ber Healijierung burc^ Derftauf htbtvdenbt 
DemtögenstDerte unb Betriebsmittel ahqthtn (ogl. S. 27 Hnnt. I), nic^t 
in Hnfii^Iag ftommen unb fonac^ bie rein im ^erltömmlici^en taubtoirtf^afts« 
betriebe befinblic^en , Dom üerfce^r minber berührten <brunbttfi(ite unb 
KreisteUe oer^&Itnism&gig nseit ft&rlter unb über i^re Ceiftungsfä^igfteit 
hinaus belaftet toerben nsürben. Dgl. ^ier3u bie Husfü^rungen oon 
5reunb, Kommentar sum Kreis« unb prooinaialabgabengefe^, 1896, 
S. 52. (Eine britte $(3^toieriglteit enblic^ Uegt in ber Sxaqt, nseld^e (brunb* 
{tü(ite bouemb lanb« unb forftmirtf^aftKci^en ^roeciten su bienen beftimmt 
jinb (ogl. hierüber Si^^unb S. 62), unb in ber innerlichen üerfc^ieben^eit ber 
Betriebe. Sonaci^ toirb oon ber IDa^I eines anberen lltagftabes als bes 
gemeinen IDertes too^I nic^t ^&ufig unb nur in Dorousfe^ung fteter Hac^* 
Prüfung unb Anberung ber Steuerorbnung.<bebrauc^ gemaci^t roerben. (Eine 
örtliche Unter{(i^eibung nac^ Kreisteilen ift bei ber Steuerorbnung babei 
ni^t 3ul&ftig, ($reunb S. 57). 

lYlan Itann bes^alb (mä\ bem t)orftanbsbefc^Iu{te ber H^einij^en 
£anbtDirtf(3^aftsfcammer Dom 3a^re 191X7 ({. (befc^&ftsberic^t 1907) nici^t 
folgen, ©enn er bei ber |on|t treffenben Darlegung ber Hotioenbiglteit 
ber (brunbfteuerreform {agt: 4. HIs n&ci^ftes 3iel ber Heform empfiehlt 
es fic^, ben (brunbjteuerreinertrag als Unterlage ber 6runbbe{teuerung 
burc^ bttt (Ertrag smert bes <5runbbefi^es 3U erfe^en." 

^) Hu^ biefer entfprac^ feinerseit genügenb bem XDerte ber (brunb* 
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iDte allgetnein anerkannt ift, 3u einem ftanen, immer roeniger 
brauchbaren ntalJtab ^erabfinfeen mufe, ift 6er gemeine IDert 
6ur(^ ftete (Erprobung am £eben unb Pflege gebiegener Cajr« 
ämter o^ne koftjpielige (befamtabfc^ä^ungen befähigt, auf 
5em £aufenben erhalten 3u roerben. Sollten felbft (Bejornt« 
abf(^ä^ungen bes (ßrunbbeft^es naä^ bem gemeinen XDerte 
in gansen (Bemeinben unb Kreifen, ja im Staatsgebiete \xii 
als nötig ober nü^Iic^ enoeifen, fo rofirben folc^e mittels ber 
öffentliii^en (Bemeinbe« unb Kreistajömter unter £eitung ber 
Caj:auffi(^t bo(^ immer oiel rafc^er unb billiger erfolgen 
können als bie (Erneuerung bes (Brunbfteuerreinertrages. Die 
unmittelbare 5oIg« ber Durchführung bes gemeinen IDertes 
als ntagftab toirb fein, ba^ ber (Ertragsroert für alle 5öH^ i^o 
er nadi (Befe^gebung, Derroaltungspra^is unb Polkstoirtfc^aft 
no(^ Bebeutung ^at, aus bem gemeinen IDerte abgeleitet toerben 
toirb 0. Irtan roirb alfo aroeAmäfeig aus bem gemeinen IDerte 
burd^meg burc^ (Ermäßigung um eine (Quote (V2, Vs, V* ufro.) je 
na(^ ben örtlid^en Der6e^rst)er^ältniffen bm (Ertragsroert unb 
aus bem (Ertragsroert bur(^ Dioifion nac^ trtaggabe bes lanbes« 
üblichen (Belbainsfuges bm (Ertrag überfc^Iöglic^ ermitteln 2). 
Die Reform ber (Brunbfteueroeranlagung naii bem gemeinen 

{tü&e unb ^at auc^ 3a4r3e^nte 3ttr fiberfc^Iägltc^en Deranfci^Iagung im 
prioaten unb öffentlicj^en Zebtn geführt (Er xDürbe au^ ^eute no^ für 
bie I&nbli(!^en Gebiete bebeutfam fein, toenn eine (Erneuerung möglich 
Q)are. Biete oerbietet fi(!^ aber nsegen ber enormen Koften unb toegen 
ber insiDifc^en eingetretenen Dermit(!^ung Don ftöbtitc^en unb lanbliäntn 
t)er^altni{fen. 

IDegen ber gSn3li(!^en Unbrau^barfteit bes (ßrunb{teuerreinertrages 
für Befteuerungsstoe^e l^eutsutage t)gl. auc^ IDi)gob3tnsfti, Be» 
fteuerung bes lonbtD. 6runbbefi^es , S. 97, 100^, basu v, b. (bol^, 
tEttjationsIelire, 3. HufL S. 378. 

^) ö^nlic^ roie {einer3eit ber (ßrunbfteuerreinertrag burc^ Kapitali* 
fierung 3um Kopitalnserte erhoben XDUxbt. 

*) IDeniger 3tDe(itm&6ig unb getoagt to&re es, burc^ Dioition mit 
einem betoeglic^en Salttor (25, 27, 30, 33^|8 ufto.) btn (Ertrag bireftt aus 
bem gemeinen tDert ableiten 3U loollen. Dgl. S. 54. 
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IDert liegt aud^ im 3nteref{e bes Kataftertoefens ^). Hüerbings 
tDirb babei bie CEinkommenfteueroeranlagung aus bem (Brunboer« 
mögen ^), bie an \xii nodi eine förmliche €rtragsn)ert$6ere^nung 
naii Roherträgen unb Koften — n)o^Igemer6t: ni(^t bes 
(Brunbftfl&s, fonbem bes Betriebes — erforbert, einigermaßen 
i^re bisherigen praktifc^en Qilfsmittel (bes er^ö^ten (Brunb« 
fteuerreinertrages, bes fogenannten ie^igen ttu^ungstoertes) 
als 3U rec^t befte^enb oerlieren, aber bie formalen unb über- 
f(i^(agli(i^ angenommenen SS^e körnten o^ne Bebenden bur(^ 
S^nlic^e oom gemeinen XDerte hergeleitete formale Sä^e 
erfe^t roerben. Itur im Befc^roerbe- unb Streitfälle wirb ^ier 
in bie förmliii^e (Ermittelung bes Betriebsertrages naä^ btn 
maggebenben Beftimmungen einautreten^) unb geeignetenfalls 
auii^ ^ier bie S^Iic^tung burd) bas (Butaii^ten bes Kreistag« 
amtes 3U bewirken fein, bas |a au(^ in ä^nlic^en Streitig» 
leiten in €rbf(^aftsfteuerfa(i^en^) berufen unb befähigt fein 
mug, anäi Aber btn (Ertragstoert roo^I ober übel ein (But« 
achten abaugeben^). 

XDenn nun no(^ bie Ca^en in einer fo oerlrauenstofirbigen 
augeren ntar6e roie ^.(ßemeiner XDert bes (Butes na(^ ber 
laje bes Kreistajamtes 3uIt.oom l.flpril 1908 300000 ITlfe." 
einen oerke^rs« unb oerbreitungsfä^igen AusbruA geroinnen, 
auäi biefer möglic^ft in bie (5runbbü(^er eingetragen tofirbe^^), 

1) Dgl. 3eitf^rift für bas DemieffungsiDefen Qeft 15 von 1907 S. 382. 

') Dgl. § 13 6e$ (Einftontmenfteuergete^es oom 24. 3uni 1891; 
Hri 11 ber Husfü^rungsanroeifung bes Stnonsminifters oom 6. 3^111806; 
art 10-16, 42. Sttifting Bb. 1 S. 152, 423. 

*) 3n erfter £tnte gilt natürlich bie siffentm&gige Berechnung bes 
tatf&(!^Ii(^en (Einkommens naäi £age ber Buc^ffi^rung u{id., f. 5ui{ting 
Bb. 1 S. 162, 484. 

*) Be3üglic^ bes Hei(!^serbf(!^afts{teuergefe4es S. 103 Hnm. 1. 

») S. § 11 III a. (E. S. 110. 

*) Dies gef(3^ie^t bisher nur auf Hntrag bes (Eigentümers. Dgl. 
§ 10 Hr. 4 ber HUgem. Derfügung bes 3u{ti3minitters oom 20. Hot). 1899 
betr. bie (Einrichtung ber (ßrunbbü^er ßlUBL S. 349). 
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fo tDürbe bamtt 3ur S^f^dung ber (BrunbftfiAspreife bas einft« 
ipetlen ntögliii^e gefc^e^en fein. 

Sii^Iiegltii^ loirb auf bem Boben bes fo gepflegten ge« 
meinen XDertes ein n)i(^tiges Bilb ber preisbetoegungen bes 
(ßrunbbefi^es in Stabt unb Zanb geiDonnen toerben, bas bie 
(brunblage ber Agrari* unb BobenpoItti6 abgeben toirb. 



§ 11. 
Anbetung gefep(^er Befitmmungen. 

infolge ber x>oVks* unb {taatsn)irt{d^aftli(^en (EntiDt&Iung 
bes 19. 3ö^t^unberts ^at fi(^ ber genteine IDert als objefetioer 
ntagjtab aud^ für (ßrunbftfi&e in roeitent Umfange bur(^* 
gefegt. (Einen anbtxm DoIIfeommneren unb bauemben ntafeftab 
6ann es nic^t geben, unb rüAroärts 6ann bie (EntiDi&Iung 
niii^t gebrSngt »erben. Demgemäß follten au(^ im 3ntereffe 
ber £anbu)irtf(^aft bie notoenbigen allgemeinen Solgcningen 
für bie (ßefe^gebung unb Dertoaltungsprajris gejogen merben. 

I. 

3unä(^ft roirb bie Aufhebung bes no(^ au Red^t be* 
fte^enben Cit. 6 Ceil II ber Allgemeinen (beri(^tsorbnung 
Don 1793 nebft btn ergänaenben (Befe^en für Stabt unb £anb 
3U erfolgen ^aben. Damit fällt bie Derpflid^tung ber (Berichte, 
alle tLajctn mn Qöfen unb (bütem Aber 15000 11X6. auf 
(brunb bes (Ertragsroertes aufaune^men. Diefe btn (berichten 
noc^ aufgetragene Irtet^obe ift im Dergleic^e aur (Brunbroerts« 
tajct pra6tif(^ meift fe^r {(^roierig, bei enttoi&elten Betrieben 
6aum no(^ anroenbbar^), ffi^rt yx beben6Ii(^en, leici^t au 
^o^en Refultaten mit ber gefä^rliii^en 5oIge au ^o^er (Erb* 
abfinbungen, Derle^t fomit bm ob|ektit) riii^tigen Stanbpunftt, 



1) Ogl. S. 45. 
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ben bas (ßerici^t in erfter Zinit 3U toa^ren berufen ift. Damit 
entfällt au(^ bie Derpflici^tung bes Richters 3ur eigenen Auf« 
ftellung ber Cojre; fie fällt ben Saii^Derftänbigen 3U, toelc^e 
ftaotlii^ anerkannt finb unb Aber bie erforberIi(^en lanbtoirt« 
f(^aftlid^en unb ta£4e(i^ni|(^en Kenntniffe unb (Erfahrungen 
oerfügen. Die Itlet^obe ift Sa(^e ber fi(^ fortbilbenben 
XDiffenfc^aft unb prajris, roelc^e ber Richter ni(^t beftimnten 
unb fibem)a(^en kann. Der Richter mug, mie bei allen \aäi^ 
Derft&nbigen (buta(^ten, bie (brunblagen, ben Aufbau unb bas 
S(^Iugergebni$ oont allgemeinen ri(i^terli(!^en Stanbpunkte 
burc^prüfen, ob fie roo^Ibegrünbet erfii^einen, roenigftens 
größerer Itlangel ber Sd^Iüffigfeeit entbehren. 5^^ ^^^ (Einael* 
Reiten bes Aufbaues unb ber erfa^rungsm&gigen Sä^e mug 
er fi(^ auf bie Caje oerlaffen. €r roirb iwax in erfter £inie 
bie ftaatli(^ anerkannten Ca^ämter 3ur Aufftellung ber Ca^en 
angeben unb i^ren Ausfprä(^en gebü^renbes Anfe^en bei« 
meffen, felbftrebenb kann er an bas (Ergebnis ni(^t ftreng ge« 
bunben fein, ba es feiner ttatur naii^ ein (6uta(^ten ift^. 

II. 
5är bie (bebiete bes Anerbenre(!^ts roirb man, roemt 
an bem beftimmten Doraus oom freien, nid^t burc^ Sii^ulben ufu). 
beanfprud^ten IDerte ber Befi^ung für ben Anerben feftge^alten^) 
toerben foll, forbem muffen, ba^ bas Doraus t)om gemeinen 
IDerte bes 6runbftfl&s bemeffen [roirb. Demgemäß tritt für 
ben Anerben Don felbft aui^ bie Derpfli(^tung ein, auä^ bie 
Differen3 3U)if(i^en bem gemeinen unb bem Anrec^nungsroert 
((Ertragsmert) im S^He Dor3eitiger Deräufeerung bes Anerben* 

*) Dgl. S. 38. 

^ unb nic^t otelmel^r einer iebesmoUgen Hegetung ber Begünfttgung 
bes Hnerben unh (Ermögigung ber (Erbabfinbungen burc^ einen 5<nnUien* 
rot unter Dorfi^ bes Hic^ters — eoentueH naä\ <5uta^ten eines lonbtD. 
Krebitinftituts — ber Dor3ug gegeben tDerben foll. Dgl. § 15 £anbgiiter< 
orbnung für ben Reg.-Be3irlt Ka||el vom 1. 3uli 1887 ((BS. S. 315). 
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gutes ^) 3ur nachträglichen Crbf (^aftstetlung einsutoerf en. Den 

flnrec^nungstDert ((Ertragstoert) kann man fc^on toegen feiner 

unglei(^mögigen XDirftung als ein gefe^Ii^es Doraus nic^t 

gelten laffen. 

III. 

Die §§ 1515, 2049, 2312 B(BB.2) begünjtigen le^tpillige 
Dispojitionen augunjten Don S^^K^^gK^öem, roonac^ ein 
£anbgut sunt (Ertragstoert übernommen roeröen kann. 
Art. 137 bes CEinfü^rungsgefe^es behält 6er £anbesgefe^gebung 
bie Bejtimmung ber (Brunbfä^e oor, na(^ bmtn ^ier ber 
(Ertragstoert feftjuftellen ift. Art. 83 bes preugif(^en Aus» 
fü^rungsgefe^es bejtimmt, ba% ^ier ber 25fa(^e Betrag bes 
iä^rlic^en Reinertrages als (Ertragstoert gelten foll, unb bag 
bie (Brunbfä^e, nad^ roelc^en ber Reinertrag fejtäuftellen fei, 



^) oor ben gete^K^en 15 bsiD. 20 3<i4ren. § 26 bts (Befe^es oom 
8. 3um 1894. § 32 bts (Befe^es oom 2. 3uli 1898 für tDeftfalen. 

2) „§ 1515. 3eber (Ehegatte liann für ben Soll, bafe mit leinem tEobe 
bie fottgete^te <5&tergemein{(i^aft eintritt, bur^ le^tmilßge üerfügung an* 
orbnen, bag ein anteilsberec^tigter Hbltdmmling bas Heci^t ^aben foll, 
bei ber tEeilung bas 6efamtgut ober einselne ba3U ge^örenbe 6egen{tänbe 
gegen (Bx\a^ bes tDertes 3U übernehmen. 

6e^drt su bem (ßefamtgut ein Canbgut, fo Kann angeorbnet toerben, 
bai bas Canbgut mit bem (£rtrag$n}erte ober mit einem preife, ber btn 
(Ertragstoert minbeftens errei^t, ongefe^t toerben foll. Pie für bie (Erb* 
folge geltenben t)or{(3^riften bes § 2049 finben Hnnsenbung. 

Bas He^t, bas Canbgut 3U bem in Bb\a^ 2 besei^neten tDerte ober 
Prei{e 3tt übernehmen, Itonn auäi bem Überlebenben (Ehegatten eingeräumt 
toerben. 

§ 2049. Qat ber (Erbla{fer angeorbnet, bag einer ber üliterben bas 
Hec^t ^aben foII, ein 3um na(3^Ia{fe ge^drenbes Conbgut 3U übernehmen, 
{o ift im 3toeifeI an3une^men, bag bas Canbgut 3U bem (Ertragsoserte 
angerechnet toerben {oH. 

Der (Ertragstoert be{timmt {ic^ naä^ bem Heinertrage, ben bas Zanb» 
gut naäi {einer bisherigen osirtfc^aftlid^en Beftimmung bei orbnungs« 
magiger Betoirtfc^aftung na^^altig getoQ^ren lutnn.' 

Uadt § 2312 B6B. i{t ber (Ertragsosert bei üerfügungen na^ 
§ 2049 auc^ für Beregnung bts Pfli^tteils burc^toeg maggebenb. 
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buxdt aUgemente Anorbiamg öes JnftQmmtfters itnö öes 

Othtiftars für £an5nrirtf ^^oft, Domfineit wxb 5^4Uti befUitinU 

iDerbeit folleiu Da Me (Briragsioertsberec^imiig für eineit be» 

6eiiteiibeit tCetl 5er moöem betriebenen IDirtfc^aften 3ur €r« 

mittelung öes €rtragsn)erte$ ntd^t nte^r €rfoIg ^oben kann^), 

5er dmanq 3ur (Etnfc^Iagung einer unpajfenben Blef^obe 

iDiberftnmg toSre unb im (Befe^ nic^t begrunbet i|t, fo ift 

^ier unter Srtragsmert mir no(i^ ein oerminberter IDert 3U 

oerfte^, ber fic^ ergibt, n>enn nton ermittelt, n>ie ber (Ertrags« 

toert ber in nS^erer ober weiterer Umgebung lebiglid^ in 

^rbdmmlic^er einfac^r XDeife Ianbn>irtf(i^aftli(l^ benu^ten 

gleichartigen (brunbftfl&e unter bem gemeinen XDerte fte^t 

Demgemäß bebarf es, TDerm man nid^t 3ur (befe^es&nberung 

fd^reiten toill, einer Regelung ba^in: (Es mug in bas pfli(^t« 

mäßige (Ermeffen ber (Cojratoren bato. tCojramter gefteUt toerben, 

cb fie btn Reinertrag aus Roherträgen unb XDirtf(^afts6often 

naäi einem beftimmten Schema') ermitteln ober i^n burd^ eine 

bireftte (Ermä^gung unb (Quotifierung aus bem gemeinen XDerte 

herleiten roollen«). 

IV. 

Solange bie Aufftellung mflnbelftc^erer Cajren (S. 93) ni(^t 
5em Kreisto^amte ausfc^Iieglic^ sugemiefen toerben kamt, roirb 



') OgL S. 42 ff. 

*) Qierffir fcdnnte Rri II ber Husfü^rungsontoeifung bes Stnatt}* 
minifters vom 6. Juli 1900 sur Husfü^rung bes (Ehtltommenfieuergefetes 
Dont 24. 3uni 1891 (f. Suifting 6. HufL Bb. 1 S. 427) als (Brunblage 
hitntn. Hxi 11 fteOt 3ufaininen, toas alles jur Bered^nung bes (Em« 
hommtas aus <5runb9etnidgen bei nic^t oerpa^ieten lanbtD. Beft^ungen 
ht (Einnahme unb Rusgabe 3U fteHen ift. Sur (Ermittelung bes 6runb« 
ftfl^sertrages bebarf es bamt noc^ bes Hbjuges ber Dersinfung bes 
Betriebskapitals unb bes Unteme^merlo^nes. DgL S. 43. 

*) DgL S. 105. Ruc^ bei (Ermittelung bes (Ertragsioertes naäi bem 
Rei^serbfc^aftstteuergefe^ (f. S» 103 Hnnu 1) »erben (Ea^atoren unb 
eoentuen ber im Streitfalle entf(!^eibenbe Hid^ter 3toif(3^en obigen ^vaki 
IDegen roA^Ien mftjten. 
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man tunlic^ft borauf bringen muffen, 6ag 6te 3ur Hufftellung 
folc^er Zajctn nac^ § 74 6e$ Husfü^rungsgefe^es 3um B$B. 
befähigten 3nftitute, auc^ 6ie tonbfc^aften, in i^ren Zai* 
uorfc^riften 6en gemeinen IDert als 3iel auc^ i^rer Ca^en 
aufftellen un6 6ie JLajcen bmaii einrichten. Qierburc^ mxb 
tDenigftens 6ie größere Pflege 6e$ gemeinen IDertes 6er 
SrunbftüAe geförbert, unb bient bies, toie 3ur größeren 
Sii^er^eit ber mtinbelfii^eren Belei^ung, fo auc^ 3ur Hn* 
ba^nung einer ^ö^eren Belei^ung$gren3e, alfo btn 3ielen 
einer gcfunben Krebitpolitili *). 

V. 

5fir 3ultfinftige Seftaltung ber von ber SelbftoertDaltung 
feft3ufe^enben Steuerorbnungen fär bie $emeinbe*6runb« unb 
bie Kreis- unb prot)in3iaIfteuem wirb feft3u^alten fein, ba%, 
vomn au<^ bie Befteuerung naä^ bem (Ertragstoert ober anbeten 
magftäben ni<^t gän3li<^ ausgefc^Ioffen toerben braucht, boc^ 
bie Befteuerung nac^ bem gemeinen IDert an fi<^ ber obfelttiDen 
Sleic^mägiglteit in be3ug auf bie teiftungsfä^iglteit unb ba^er 
ber $ere<^tiglteit am meiften entfprii^t. IDenn aber aus 
Srünben fo3iaIpoIitif(^er S^tforge für btn £anbn)irtf<^afts- 
betrieb gegenüber ftäbtifd^en unb inbuftriell genügten Srunb* 
ftüAen ober 3um Husglei^ fonftiger fteuerlii^en Belaftung bie 
Begünftigung ber lanb* unb forftoirtfi^aftlid^en SrunbftüAe 
angeseigt erfc^eint, fo follte man bie (Entlaftung in bem ttac^Iag 
einer (Quote t)om gemeinen IDerte befte^en laffen, ba nur fo 
au<^ innerhalb ber Ianbn)|irtf<^aftli<^en Srunb« 
ftüAe felbft bie Sleii^mügiglteit getoa^rt unb bie einfad^en 
Betriebe uor uer^&Itnismägig ftärlterer Belaftung gefc^ü^t 
werben körnten^). 



1) Dgl. S. 70 ttn6 § 12 VI S. 115. 

^ ügL S. 104. tOenn bie 6run6ftetter na^ bem gemeinen tOette 
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VI. 

Da bte {Eajren bes Kreisto^amtes unb ber (Bemembetajrämter 
als öffettllti^e gelten muffen, bte {Eo^en ber Kreistqrämter au<^ 
bte Srunblage ber tlTflnbelfic^er^ett abgeben können foHen, fo tft 
bte gefe^Itc^e ®rbitung biefer Cqramter ntc^t 3U umgeben. Hber 
auc^ o^ne fol^e Itönnten utele Kretfe erfolgret^ mit ber ®n« 
rti^tung f^on uorge^en. 5^^ ^i^ £anbestefle, für toel^e bte 
{EajTDorfi^rtften ber HUgem. 6ert<^tsorbnung ntc^t gelten, können 
Sc^ä^ungsomter f^on btir<^ Kömglt^e Oerorbnung eingeri^tet 
toerben (flrt. 127 bes Preugtf^en (Befe^es über bie fretoilltge 
(Serii^tsbarliett t)om 21. September 1899); ^teroon tft für bie 
©berlanbesgerii^tsbesirlie Kaffel unb S^^nlifurt a. ITl. bereits 
6ebrau^ gemalt ^). Bei biefer Regelung toirb inbes au^ 
auf änberung ber Reii^sgetoerbeorbnung (§ 36) ^insutDirlten 
fein, fo ba% aui\ 6runbftä(6stajratoren von btn ftaatlic^en unb 
kommunalen Beworben öffentlich angeftellt unb beeibet toerben 
unb bie bunbesftaatlii^en 3entralbe^örben bie näheren Oor« 
fi^riften treffen iLörtatn^). Dabei bleibt 3U enoägen, ob ni^t 
überhaupt bas Setoerbe eines ^runbftüAstqrotors Itomseffions* 
pflid^tig 3u ma^en ift, bamit unlautere unb unbef ä^igte per» 
fönen ^ier suruAgetoiefen toerben iionntn. 

VII. 

(Enbli^ iDäre au^ in §12 bes Rei^s«Q])pot^eken» 

bankgefe^es t)om 13. 3ult 1899 an Stelle bes banai^ ber 

Belei^ung sugrunbe 3U legenben üerkaufstoertes, tDobei ,,nur 

bie bauemben (Eigenf^aften bes <5runbftü(ks unb ber (Ertrag, 

ober einer (Quote öesfelBen erhoben XDÜröe, {0 toüröe man Me— Bisl^er auf öie 
©runölteuer Ba|ierten — Beitröge 3U 6en lanbw. Berufsgcno||en|4aften 
unb für Me Cantohtf^aftsftammem ido^I ri^ttger auf Me (Einkommen« 
{teuer aus öem 6run6oermögen 5er lanto. ®run6ftfi(ke Bafieren, 6a 
öiefe Me ^rdge ber Betriebe beffer ousfpri^t, als bie ^runbfteuer. 

1) ügl. S. 89. 

«) Ogl. S. 119 Hnm. 1. 
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n>el<^en bas SrunbftflA bei orönungsmägiger IDtrtfd^aft iebem 
Befi^er nac^^altig getoä^ren kmn", berüAfii^tigt mexben 
\olUn, lebigli^ ber gemeine IDert nac^ ber Zajct eines Kreis* 
ober Semeinbefc^ä^ungsomts 3U fe^en. ttac^ (Erprobung biefer 
CajrSmter ftonbe f<^n)erli<^ etwas im IDege, ba% ber Bunbes* 
rat Don ber i^m nac^ § 12 bafelbft beigelegten Befugnis <5e« 
hxauäf ma<^e, 3U beftimmen, ba% ber bei ber Belei^ung bur^ 
bie Qqpot^eltenbanft angenommene IDert ben bur<^ eine fol^e 
Hb{<^ä^ung feftgeftellten IDert ni<^t überfteigen barf. 



§ 12. 
Stellungnahme ber Beworben. 

(Es bleibt no<^ 3U erörtern, toelc^e Stellung bie für bie 
3ntere|fen ber £anbn)irtf<^aft tätigen Beworben unb Körper» 
fd^aften ber Ca^rreform mutmagli^ entgegenbringen roerbem 

I. 
Die Serii^te in ben älteren prooinsen toerben mit ber 
oeränberten £age, bie fie oon ber materiellen Oerantoort« 
li^lieit für bie Zajce unb bie Oerpflii^tung ber eigenen Huf« 
ftellung entbinbet, im fibrigen au^ bie richterlichen Befugniffe 
i^rem IDe{en naäi ni<^t befc^ränltt, tDO^I aufrieben fein, fid^ 
namentlid^ bei i^ren 6runb|tä(6sta{en bei uormunbj^aftlii^en 
unb ITai^Iafeauseinanberfe^ungen, wie in Streitfällen, ber lltit- 
roirltung ber Semeinbetajrämter unb bes Kreistqramtes gern 
hebkntn unb i^rerfeits auf bie Hustoa^I unb Prüfung eigener 
SrunbftüAstafatoren oersii^ten. 

II. 
Die Kreife roerben i^r Kreista^amt in gebül^renber IDMfe 
förbem, bemfelben tunli^ft au^ bie Hufgaben {onftiger Dom 
Kreife 3U beftellenber {Eafltommiffionen übertragen, bie ITtit« 

(Dfftnitrg, Bewertung ISitöIi^er (BruitöfHtflte. 8 
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glteber bes Co^amtes and\ bei 6en IDa^Ien 3U 6er Steuer« 
Deranlagungsitommtifton hyo). bent Si^ä^ungsousfd^ujj BerfiA» 
ft^tigen. So n>er6en |t<^ bie Refultate be$ Kretstojramtes unb 
ber Steueroeranlagung gegenfettig ftü^en. ITltttels ber Kreis« 
tajftmter wirb es aud^ ber Kreisoerroaltung im (Einoeme^tnen 
mit ber {EaEauffi(^tsbet|örbe mögli^ fein, ben örtlichen ttoj« 
ämtem paffenbe allgemeine Oorfi^riften, tCarife, Sormulare u\m., 
3ur 3t0e*mä^gen flusfütjrung itjrer Aufgaben 3U ©ermitteln 
unb Ret)ifionen aus3ufiben. 

in. 

Die ®eneraIitommi|fionen werben 3n)eifenos geneigt fein, 
i^re (Einfi^ä^er t)or3ugstDeife aus btn {Eaf&mtem bes be« 
treffenben ober ber näd^ftliegenben Kreife ^er3une^men. 

IV. 

Die (Erbfc^aftsfteuerämter werben im Stoeifel über ben 
gemeinen IDert t)on Crunbftü&en i) in erfter £inie ein (BnU 
achten ber Kreis* hiw. Cemeinbetajämter ein3U^oIen ge- 
neigt fein. 

V • 

Die (Enteignungsbe^örben werben felbftrebenb in erfter 

£inie für bie 3ur Iiommiffarifi^en Oer^anblung *) 3U3U3ie^enben 

Sa^oerftänbigen bie lltitglieber ber Kreistajämter ^eran« 

3U3ieben bereit fein. 

VI. 

IDie werben fi<^ bie £anbf<^aften unb bie fonftigen öffent* 
lid^enKrebitinftitute 3U ben Kreistajämtem®) unb ber (Eajierung 
na<^ bem gemeinen IDerte ftellen? 

^) t>9t §§ 12, 19 6es preug. (Erbi^aftsfteuergefe^es oom 30. md 1873 
(6S. S. 329). 

") § 27 öes (Enteignungsgefe^es oom 11. 3unt 1874. 

^ Die (Cqren öer (5emein6eia|r&mier loeröen ido^I oorerft Iteine 
eigenüi^e ^runblage für Belei^ungen größerer Krebitinitttute abgeben. 
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Dtefe Körperfi^aften l^ahtn t)telfa<^ t^re eigenen Cos« 
oorfd^riften, an weld^e fie gebunben ftnb, fotoeft fie nt^t ein 
Oielfad^es bes <5runbfteuerreinertrage$ ober geringe Summen 
o^ne JLajct barleil^en Itönnen. ®^ne Hnberung i^rer Statuten 
finb |ie bemna<^ ni<^t in ber tage, auf Zaitn bes Kreis:* 
tajramtes Darlehen 3u betpilligen. (Es fragt {i<^ nur, ob fie naä^ 
(Erprobung ber Kreistajämter Oeranlaffung nehmen, i^re 
Statuten in ber Hrt 3U änbem, bajj fie auf orbnungsmä^ge 
Zajctn b^ Kreistajramtes ^in nain ITtaggabe i^rer eigenen 
ttajs unb Belei^ungsgrunbfä^e Darlehen bewilligen iönrnn, 
namentli^, toenn i^rerjetts ein Kommijfar auf Antrag bes 
Darle^nsne^mers 3ur tCajre bes Kreistajramtes sugesogen ift. 
Das Kreistajramt tpirb in ber tage fein, einen folgen Kom:» 
miffar mit beratenber Stimme susulaffen. ®^ne^in läfet fic^ 
bei ber IDa^I ber tüitglieber bes Kreistajramtes unb bei Huf« 
ftellung ber Carife besfelben an eine (Einflußnahme ber Zanb^ 
fd^aften beulten, um fo mel)r, als au<^ biefe geneigt fein: 
toerben, i^re Deputierten unb (Einfd^ä^er aus btn ITlitgliebent 
ber Kreistajämter 3U nehmen. 3m Bebürfnisfalle toürben fie 
ftets in ber tage fein, gegen i^nen bebenlili^ erfd^einenbe 
tCajen ber Kreistajämter (Begenmaßregeln bur^ bie Qö^e 
i^rer Belei^ungen 3U ergreifen unb fo i^ren flnfd^auungea 
Geltung 3U t)erf<^affen. 

(Es fragt fi(^ aber, ob bie tanbf(^aften bort, tpo fie eine 
Hrt tCaj» unb Krebitmonopol für länblid^e ©üter ^aben, ni(^t 
bis auf tpeiteres geneigt unb in ber tage finb, bur(^ ein 
eigenes Cajaint in obfelitiDer IDeife unb o^ne Rüdtfid^t auf 
i^re Belei^ungs3t):)e(6e alle tCajauf gaben t):)a]^r3une^men. Die 
tCajoorfi^riften ber tanbfd^aften finb o^ne^in in btn legten 
3a^r3e^nten liberaler geftaltet, fo bajj es öfter too^I möglid^ 
erfi^eint, im Si^lußrefultate toenigftens mit Qilfe oon 3u. 
fd^Iägen, ben gemeinen IDert 3U treffen *). Dann müßte aller» 

1) So Beftimmt 3. B. öas (Cap^eglemeni ber loeitfalif^en Conöi^oft 
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bings bas lonbfi^aftHc^e Zajcamt t)on allen ftatutartf^n, 
abfolut oerbinblt^en ttojDorfi^rtftctt frctgeftellt werben ^) unb 
lebiglic^ naii bem von i^m felbft in Oerbtnbung mit ber Cojt' 
aufP^t (§ 9) feftgeftellten (Brunbfä^en 3U ©erfahren ^oben. 
€$ iDflrbe feine Cajren in ItoIIegialer Beratung felbftänbtg 
feftftellen unb guta^tlic^ bei ben Befd^lflffen ber tonbf^aft 
über Belei^ngen gehört werben. Das Zajcamt würbe bann 
auf Hntrag aUe ^runbftüAsta^en 3U übernehmen tiäbm, aud^ 
bie uon (5eri^t$n>egen angeorbneten, weld^e bie £anbf<^aften 
bisher wol)! meift abgelef)nt ^aben. ITtit RüAfii^t auf foli^e 
tanbf^aften mügie alfo eine befonbere proDinsielle 
Regelung im Cefefe piafe greifen. 

VII. 

Die öffentlichen 5^uen)erfi^erungsanftalten werben Doraus« 

fi^tlii^ bie Srrei^ung öffentlicher Zajc&mUx begrügen unb 

ße unterftü^en. IDenig|tens ^at bies ber Direktor ber IDeft» 

fftlifd^en S^^^^fosietät öffentlich ausgefproi^en »). Unbebenfe« 



t§ 12), bai öer öer fLcqt jugrunöe ju legenöe IDertstarif nadi öem 
'gemeingeiDö^nlt^en, in nXarlt aus3ttörü(iienöen Kapitalioerte 
"eines Qelitars öer ein3elnen Klaffen erfolgen foU, loennglei^ öemn5(^ft 
gefagt ift, es muffe »öer Kapitaltoert im allgemeinen unter öen 6efi^ts* 
pmM öesienigen (Ertrages gef teilt loeröen, toel^en öas ^a^gut jeöem 
Befi|)er bei einer gemeingeioö^nli^en Betriebsioeife' öur^f^nittli^ fi^er 
getD&^ren lumn. Der Sielpunftt öes gemeinen IDertes ift freili^ bisi^er 
bei öen £anöf^aften no^ Dielfa^ 3urü(kgeblieben, unb beruht i^ierouf 
au^ öas (EriL öes (Dberoenoaltungsgeri^ts in Steuerfa^en V S. 148 
(f. Sttifting Bö. 2 S. 77), öag, öa öie Belei^ungsfft^igkeit bei tcatb* 
fd^aftstcqren »öur^ öen Dorausfi^tliii^ für alle Sultunft (!?) 3U ertoartenöen 
XOert* beöingt toeröe, iene (Eafen für öen 3eitigen (Derliaufs») IDert 
ni^t unmittelbar entf^eiöenö unö feöenfalls nur unter forgf&Itiger 
tDüröigung öer für öie betreffenöe £anöf<l^aft maggebenöen gagprLn 3ip ien 
a)enoenöbar feien. 

1) DgL S. 110 IV. 

") Dgl. öie Der^anölungen öes Rl^einif^-lDeftf&I. Sperltaffenoerbanöes 
3U ntünfter Dom 7. (Dlttober 1905. 
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Itc^ müxben auf bie (SeBäubeto^en ber Kretstosämter bie 
Oerfti^erungsDerträge aufgebaut toerben Itönnen unb Bei 
^ö^eren ©BfeWen — bei geringeren genügt bie ttaje bes 
(5emeinbetasamtes — aud^ xoerben ntfllfen. Dies if&tte 
bm großen Oorteil, ba^ bie angeatoeif elte ^) IlTünbeI|i(^er^eit 
ber Zajctn ber öffentlichen S^ueroerfi^erungsgefellfi^aften ge« 
^oben xDürbe^). 3ur Be|eitigung unlauterer Konliurrens 
tDfirbe tDo^I auc^ btn prioaten S^ueroerfid^erungsgefellf^aften 
aufsuerlegen fein, Oerfii^erungsöerträge nur auf flSrunb oon 
Zaien öffentlicher JLajc&mtex 3U [(fliegen. 3rgenbeine OEinflug« 
nannte, toenigflens ber öffentlichen S^ueroerfid^erungsanftalten, 
auf bie Befe^ung ber Kreistajrömter mit gebiegenen Bau« 
fad^Derftänbigen toirb babei offen 3U galten fein. 



§ 13. 
tCairtDejen für jtäbitfc^e (5run6jtu(6e. 

I. 

5ür bie Betoertung |täbtif(^er Crunbftü&e — hehavie 

unb unbebaute — können Iteine anbexen als bie DorentoiAelten 

6runblagen gelegt toerben. Hu^ für fie i|t ber gern eine 

IDert ber rid^tige DoIIts» unb ftaatstoirtfi^aftlid^e HusbruA^), 

») ügL S. 4. 

^ Damit toütben öie öffenüt^en S^ueroermerungsgefelllc^aften 
aus ber Hei^e ber 3n{tttuie (S. 93 Itnm. 1), bereit Ca|e bie (totnblqre 
ber nXünbelfi^er^eit ifi, austreiben, loas Iteine Bebenden f^at 

*) üiefen Sianbpunlti nimmt im allgemeinen au^ bie no(^ gfiltige 
HUgem. ^eri^tsorbnung, ^eil 11 (Cii 6 §|15, ein, loenn fie unier anberem 
beftimmi, bai Qöufer in ben StSbten ni^t nad^ bem Biogen (Ertrage ge« 
iDÜrbigt loerben foHen. €$ foll bas Qaus naöi feiner £age, Befij^affen« 
l^eit, £ftnge, Brette unb Qöl^e, na^ feinem Bau3uftanbe, na<i^ ber knytfß 
unb €inri<j^tung ber badn Befinbli(^en tDoi^nungen unb anberer Be^filt* 
niffe urnftchtbli^ bef (i^rteben , bie abgaben genau oeraei^net, ber bis« 
^erige €rtrag ber ntieten na^ mei^rfö^rigem* Dur^fc^nitte ermittelt 
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feine 6runblagen finb bie gleichen: ber Sebrau^stpert unb 
ber Oerlte^rsxDert. Hu<^ bte ITtet^oben 3ur (Er3telun9 bes 
gemeinen IDertes finb bementfpre^enb bie gleichen: man be* 
rfidtfi^tigt einerfeits ben Ertrag, ber ^ier bur^xoeg in bem 
buti^fi^nittli^en tltietsergebnis 3um Ausbrudt Itommt, anber» 
feits bm Oerlte^rstDert ober, was basfelbe ift, btn Real« ober 
Subftan3XDert naii ^erftömmlii^en Preifen gleid^er ober glei(^' 
artiger <5runbftücke. IDo mögli^, sielet man beibe tCosarten 
3U Rate, was ^ier um fo lei^ter ift, als bie normalen tITiets« 
roerte au^ o^ne fc^tpierige (Ermittelung unb Berechnung aus 
ber (Erfahrung, bie ftets an btn Catfac^en bes Oerlte^rs ge« 
fi^ärft wirb, ben (Eajatoren geläufig finb. Selbftrebenb mflffen 
au^ ^ier oberfläd^Ii^e {Eqren, bie lebigli^ überf^Iäglii^e, 
3. B. nur für Belei^ung beftimmte IDertfi^S^ung htivoeAtn, 
foroie überhaupt fubfefetiDe Stanbpunitte unb fpe3iene gefd^üft« 
lii^e 3ntereffen Don ben ftaatlid^ aneritannten Cajrorganen 
abgetpiefen roerben^). 

11. 
5ür bie ®rganifation muffen stoeifellos bie grogen Stftbte, 
bie eigene Kreife bilben, pon ben Itleineren gef^ieben tperben. 
5ür le^tere bürfte bie ©rganifation in ©emeinbe* unb Kreis» 
tajrämtem pia^ greifen Itönnen. 3n ben größeren Stäbten 
werben au^ bie (Eajaufgaben o^ne Unterfi^ieb für kleinere 

toeröen. Die in öem Qouf e BefinMi^en materiolien, Kunft- unb f^anbioerks« 
arbeiten aller Hrt foUen nadi bent gegentoärtigen Suftonbe bur^ oereibete 
tDerltnteifter geprüft unb abgef^ö^t toerben. Hus biefen Daten foU buxä\ 
^a^otoren »eine tCa|e bes Qaufes in feinem gegentoörtigen Suftanb nadi bie 
einem Demünftigen unb biUigen (Ermeffen beftimmt', fobonn bie jum 
f}aufe gehörigen Subel^öritficfte, toie (borten ufto., befonbers oerani^Iagt 
unb ber tCa^e bes Qaufes sugefe^t toerben. Die HuffteUung ift Saiit bes 
Hi(^terltommi{{ars. Die i^iersu no(^ ergangenen ITlinifterialerlaffe Dom 
17. Huguit 1841 unb Dom 19. 3annar 1842, bie einige Dorf^lftge unb 
inet^oben angaben, fhtb bur(^ IHinifterialerlag Dom 11. S^bruar 1904 
aniBI. S. 42) aufgel^oben. 
^) Dgl. § 5 S. 65. 
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unö grögere (Srunbfifldte x>on benfelben Organen 3u erlebigen fein. 
'Danthtn mixb eine tCa^auffid^t beim $enteinbet)or|tanb 
3U begrünben fein*), bie im Derein mit btn ttajatoren au(^ 
für itlore Dur^bilbung unb Duri^ffi^rung rid^tiger Srunbf&^e 
Sorge trägt«)/ 

^) Die Siaatstegierung l^ai Btsl^er, tote belunmt toirb, für StabU 
über 300000 (EhttDO^ner nidfi bie (Drgantfatton in {t&bilf^en tCo^ömtem, 
fonbem nur eine Anberung ber Hei^sgetDerbeorbnung (§§ 36, 53) in 
Htts{i<l^t genommen, toonail^ Staats« vath Kommunalbel^drben, {otoie 
Körperfil^aften au^ (5runbftü(ksta;atoren dffentli(j^ ansufteüen unb 3U 
beeibigen befugt fein foUen. 3n ben betreffenben Husfü^rung$oorf(^riften 
foll bann Dorgef^rieben toerben, ba^ ft&btif^e (brunb{tü<itsta;en, btnen 
eine befonbere ^laubtoürbiglteit naäi btn 6runb{ä^en über ITIÜnbelfiiJ^er« 
l^eit unb ber (Ca;oorf(i^riften ber Krebitinjtitute uito. beigelegt toerben foII, 
nur bur^ fol^e öffentlich angeftellte unb beeibete (Cqratoren vorgenommen 
toerben bürfen, bag au^ feitens biefer Kautionen 3U {teilen unb ^ef^ftfts« 
bü^er 3U führen finb. Danthtn Jollen beim ©emeinbeoorjtanb öffentli(^e 
tEa(auf{i(^t$&mter gebilbet loerben, melden es obliegt, bie HeiMfionen ber 
6ef^aftsbü(^er ber (Eqratoren vorjunelimen, einl)eit(i^e (Cqrgrunbfä^e 
auf3ufteUen unb für i^re Dur^fü^rung (Drtsftalute ^erbeisufü^ren. 3ft 
aber mitHücftfi^t auf bas 3iel bes fo bebeutfamen gemeinen IDertes, 
bie ^iersu ertDÜnf^te Beratung im ftoüegialen Kreife, btn Hustauf^ ber 
(Erfal^rung nnb beren XDeiterüberlragung auf jüngere, fotoie au^ bas 
Sugere Hnfe^en ber (Cqratoren nnh ber (Eqren ni(j^t ou^ ^ier ber S^toer« 
punlit ri^tiger in bie (Drganifation ber (Caiatoren jtatt in bie tCqr« 
aufli^t 3U legen? 

*) Die tlotiDenbiglteit Don allgemeinen (Cqrgrunbf&^en 3eigt u. a. 
bas oerbienftli^e IDerKDon 5* t^- f) artmann: Die Betoertung itdbtif(^er 
^runb{tü(ke in Preußen, Berlin 1907 (Puttitammer unblHü^Ibre^t), 
iDorin neben (Ertragstoert unb Healtoert au^ mit Bruttomietspreifen, 
yltünftigen' unh »toirftli^en' Heinertragstoerten operiert unb bas Qaupt« 
3iel ber öffentli(i^en (Ca|en, bie 5t^^i^ng bes gemeinen XDertes, in btn 
Qintergrunb gerückt toirb. Hu^ erf^eint es unsulöffig, nXftngel ber 
^ait, 3. B. in 3U ^o^em ober 3U niebrigem Hnfa^ bes €rtragsia^res« 
iDertes, bur^ entfprec^enbe Derminberung beste. (Erl^dl^ung bes Kapitali« 
fierungsf afttors aus3uglei(j^en ({. S. 28, 39 bafelbft)^ ügl. S. 54 bief es Bu^es. 
iSeim gemeinen IDert finb au<4 ni^t Umfa^fteuer unb Stempel, bie nur 
beim Kauf oorftommen, in Hnfo^ 3U bringen, ogl. f^artmann S. 54, 56. 
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Verli^ von Paul Parey in Berlin SW., Hedemannstraße 10. 

Das WaUsehutzgesetz vom 6. Juli 187S, 

Zusammenlegung und Enteignung und andere Mittel zur Aufforstung, Wald- 
erhaltung imd Waldpflege im privaten Wald- und Ödlandbesitz. 

Gcsefaces-Kommentar und Darstellung, Fingerzeige und Beispiele zum 
praktisclien Gebrauch f fir Verwaltnngsbeamte 

von 

L. Offenberg, 

Oeh. Regierungsrat, Mitglied der Oeneralkommission zu Dfisseldorf . 
Kartoniert, Preis 3 M, 50 Pf, 

landwirtscliaflsreGlit 

Gemeinverständliche Darstellung der für den preußischen Landwirt 

wichtigen Bestimmungen 

des bfiigerlichen und öffentlichen Rechtes. 

Von 

Dr. Job. Scbnmacber, 

Amtsgerichtsrat zu Köln, Professor an der landwirtschaftlichen Akademie Poppeisdorf. 

Zweite, vollstindig neubearbeitete Auflage. 

Gebunden, Preis 15 M. 

Das lantwirtsehafUicIie Pachtreelit 

Gemeinverständliche Darstellung 

der in Deutschland geltenden Bestimmtmgen über die Pacht 

landwirtschafüicher Grundstücke. 

Von 

Dr. Job. Scbnmacber, 

Amtsgerichtsrat zu Köfai, Professor an der landwirtschaftlichen Akademie Poppeisdorf. 
Gebunden, Preis 6 M. 

Srandzüge 1er lentsclien Agrarpolitik. 

Von 

Dr. A. BDchenberger, 

Oroßherzoglich Badischer Finanzminister. 

Zweite Auflage. 

Gebunden, Preis 6 M. 

Zu beziehen durch jede Buchhandlung. 
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Veriag von Paul Parey in Berlin SW., HedemannstraSe 10. 

Terfassnng, Verfahren unil Wirksamkeit der 
Anseinanilersetznngslieliönlen. 

Von 

Rlcbard Haack, 

Regienmgsrat, Mitglied der Oeneralkomniissioii Frankfurt a. O. 
Preis 3 M. 

Taiaflonslekre. 

Von 

Karl Pstrl, 

Ldirer an der landwirtschaftlichen Lehranstalt und Wintersdiule zu Hohenwestedt (Holstebi)» 

Zweite Auflage. 
Gebunden, Preis lM.60Pf. 

lanlelskunile für len Landwirt 

Praktische Anleitung 

für den*Einkauf der landwirtschaftlichen BedsAsgegenstände und Verkauf 

der Erzeugnisse des Ackerbaues und der Viehzucht 

unter Berücksichtigung der einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen. 

Von 

Karl Petrl 

Ldirer an der landwirtschaftlichen Lehranstalt und Whiterschule zu Hohenwestedt (Holatefai). ^ 

Gebunden, Preis 2 M. 50 Pf. 

Cmndsitze nnd Ziele neuzeitliclier 
Landwirtsehafl. 

Von 

Dr. Wölfer. 

Landwirtscfaaftslehrer an der Oroßherzoglichen Ackerbauschule zu Dargun L M. 

Zweite, nenbearbeitete und vermehrte Auflage. 
Gebunden, Preis 6 M, 

Tm beziehen durch jede Buchhandlung. 
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Verlag von Paul Parey in Berlin SW., Hedemannstrafse 10. 

Landwirtschaft!. Taxationslehre. 

Von 

Dr. Theodor Freiherr von der Goltz, 

Geh. Regierungsrat, Professor, Direktor der lamtw. Akademie zu Poppeisdorf. 

Dritte, umgearbeitete Auflage. 

Gebunden^ Preis 15 M, 

Die „Taxationslehre" besitzt unter den gegenwärtigen Verhältnissen 
grofse Wichtigkeit, und ihre Bedeutung für die Praxis ist nicht ge- 
ringer als\die irgendeines anderen Zweiges der Landwirtschaftslehre. 
Der Verfasser will den Landwirt in den Stand setzen, den Wert seines Be- 
sitztums genau in Zahlen anzugeben; da& ist der Grundgedanke des 
Werkes, dessen Studium jedem rechnenden Landwirt warm zu 
empfehlen ist. 



Handbuch 



der 



landwirtschaftl. Betriebslehre. 



Von 

Dr. Theodor Freiherr von der Goltz, 

Geh. Regierungsrat, Professt)r, Direktor der landw. Akademie zu Poppeisdorf. 

Dritte, umgearbeitete Auflage. 

Gebunden, Preis 15 M. 

r 

Das Werk bringt die Erfahrungen und Resultate einer mehr als 
dreifsigjährigen, teils praktischen, teils wissenschaftlichen landwirtschaft- 
lichen Tätigkeit. Es umfafst in drei Hauptabschnitten die Lehre von 
den Betriebsmitteln oder von den wirtschaftlichen Grundlagen, die 
Lehre von den Betriebsarten oder von der Wirtschaftsorganisation 
und die Lehre von der Betriebsleitung. 
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